UCHWALA NR XVI/131/2026
RADA GMINY ZAREBY KOSCIELNE
z dnia 16 marca 2026 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania, uzyczania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania na czas oznaczony dluzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art.18. ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2025r. poz. 1153.) oraz art. 13, art. 24, art. 37, art. 67 ust. 2, art. 68 ust.
1, art. 70 ust. 2 i 3, art.71 ust. 3, art.72 ust. 2, art. 73 ust. 3, art. 74, art. 84 ust. 3 i art. 207
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024r. poz.
1145), Rada Gminy Zareby Koscielne uchwala, co nastepuje :

§ 1. Ustala si¢ zasady nabywania, zbywania, uzyczania i obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania i wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony.

Postanowienia ogodlne.

§ 2. 1. Zasady nabywania, zbywania, uzyczania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania i wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony zwane dalej ,,zasadami” okreslaja:

Dtryb nabywania nieruchomosci przez Gmin¢ Zargby Koscielne do gminnego zasobu
nieruchomosci od 0séb fizycznych, Skarbu Panstwa, innych oséb prawnych;

2)sposoby i tryb zbywania nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Zareby Koscielne
na rzecz 0s6b fizycznych, Skarbu Panstwa iinnych oséb prawnych w szczego6lnosci
poprzez sprzedaz, darowizng¢, zamiang¢, oddanie w uzytkowanie wieczyste;

3)tryb uzyczania nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Zargby Koscielne;

4)tryb wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci lub ich czeséci, wchodzacych
w skfad gminnego zasobu nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony;

5)warunki i zakres obcigzania nieruchomosci stanowigcych gminny zaséb nieruchomosci
ograniczonymi prawami rzeczowymi (uzytkowanie, hipoteka, stuzebno$¢) na rzecz osob
fizycznych, Skarbu Panstwa, innych os6b prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie

posiadajgcych osobowosci prawne;;
6)uchwata nie dotyczy zasad zbywania, wynajmowania lokali mieszkalnych z gminnego
zasobu mieszkaniowego.

§ 3. 1. Zasady niniejsze dotycza wszystkich nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 1145),

zwanej dalej ustawg.

2. Wéjt Gminy Zareby Koscielne gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci z
zachowaniem obowigzujgcych ustaw oraz zasad okreslonych w tresci niniejszej uchwaty.



Postanowienia szczegélowe.

§ 4. 1. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy nastgpuje w szczeg6lnosci w drodze:

1)nabycia nieruchomos$ci na wniosek wiasciciela lub w wyniku staran podjetych przez Wojta
Gminy Zareby KoS$cielne w zwigzku z realizacja zadan Gminy, a takze na cele rozwojowe
i inwestycyjne Gminy,

2)nabycia w wykonaniu prawa pierwokupu;

3)nabycia jako darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku, zapisu;

4)nabycia w drodze zamiany;

5)oddania w uzytkowanie wieczyste;
6)przejecia nieruchomosci za zobowigzania dtuznikéw wobec Gminy;

7)innych czynno$ci prawnych (np. w szczegdlnosci w wyniku orzeczenia Sadu lub w
drodze decyzji administracyjne;j).

2. O nabyciu nieruchomosci na rzecz Gminy decyduje Wojt Gminy Zareby Koscielne w
formie zarzadzenia z zastrzezeniem § 5 ust. 3.

§ 5. 1. Odplatne nabycie nieruchomo$ci nastgpuje po cenach Srednich stosowanych
w obrocie gruntami w Gminie, po przeprowadzeniu negocjacji.

2. Protokol uzgodnien zawierajacy ceng ustalong zgodnie z § 5 ust. 1 stanowi podstawe
do zawarcia umowy notarialne;j.

3. Nabywanie nieruchomosci, ktorej ustalona w wyniku negocjacji cena przekracza
100.000,00zt. wymaga zgody Rady Gminy Zareby Koscielne .

4. Zgoda, oktorej mowa wust. 3 nie jest wymagana, jezeli nabycie nieruchomosci
nastepuje w wykonaniu prawa pierwokupu lub darowizny.

§ 6. Wojt Gminy Zareby Koscielne przeznacza nieruchomosci do zbycia w drodze
zarzadzenia, stosujac tryb przetargowy zuwzglednieniem pierwszefistwa przystugujacego
z ustawy z zastrzezeniem § 10.

§ 7. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci moga by¢ zbywane w wypadkach
okres$lonych w ustawie i przepisach szczego6lnych.

§ 8. 1. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu stosuje si¢ nastepujgce zasady
ustalania cen:

1)cene wywolawczg w pierwszym przetargu ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz warto$¢
nieruchomosci, okreslong przez rzeczoznawce majatkowego;

2)do ceny ustalonej zgodnie z pkt.l dolicza si¢ koszty poniesione przez gming na
przygotowanie nieruchomosci do zbycia;

3)cena wywolawcza w drugim przetargu moze by¢ obnizona do 50% ceny wywolawczej
Z pierwszego przetargu;

4)nieruchomosci nie zbyte w drugim przetargu mogg by¢ zbyte w drodze rokowan za ceng
ustalong w tych rokowaniach, nie nizsza jednak niz 40 % wartosci nieruchomosci lub

mogg by¢ przeznaczane do kolejnych przetargow.



§ 9. W trybie bezprzetargowym nieruchomos$ci zbywa si¢ za cen¢ ustalong w wyniku
negocjacji, jednakze nie nizszg od ich warto$ci ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego,
chyba ze zastosowano bonifikate przewidziang przepisami prawa.

§ 10. 1. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, ktdrej warto§é
rynkowa oszacowana przez rzeczoznawce majgtkowego przekracza kwote 170.000,00zt.
wymaga zgody Rady Gminy Zargby Koscielne.

2. Zbycie w trybie zamiany nieruchomosci gminnej lub przyznanie nieruchomosci
zamiennej, ktorej warto$¢ przekracza kwote 80.000,00zt. wymaga zgody Rady Gminy Zargby
Koscielne.

3. Nie stosuje si¢ ust. 1 przy przekazywaniu na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci osobom prawnym lub fizycznym, ktérym przystuguje roszczenie
o ustanowienie prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego wynikajace z

odrebnych przepisow.
§ 11. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy mogg by¢ przedmiotem darowizny
na cele publiczne okreslone w przepisach ustawy, a takze na rzecz Skarbu Panstwa lub innych

jednostek samorzadu terytorialnego.
2. Dokonanie darowizny wymaga zgody Rady Gminy Zareby Koscielne.
§ 12. 1. Kosztami niezbednej dokumentacji i kosztami sporzgdzenia umowy notarialnej
obcigzany jest:
1)w przypadku sprzedazy nieruchomosci - nabywca nieruchomosci;
2)w przypadku zamiany nieruchomosci - strony umowy w rownych cze$ciach;

3)w przypadku darowizny - obdarowany.

§ 13. Do przedtuzania, skracania i wygaszania uzytkowania wieczystego upowaznia si¢
Wojta Gminy Zareby Koscielne.

§ 14. Przeznaczanie nieruchomosci do dzierzawy lub najmu nastgpuje w drodze
zarzgdzenia Wojta, do ktorego zalgcza si¢ wykaz nieruchomosci, o ktérym mowa w art.
35 ust. 1 ustawy.

§ 15. 1. Najemcow i dzierzawcoéw nieruchomosci wylania si¢ w drodze przetargu,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku wydzierzawienia na okres dluzszy niz 3 lata odstgpienie od trybu
przetargowego moze nastgpi¢ w nastepujacych przypadkach:

I)na rzecz osob, ktére wybudowaly na gruncie staly obiekt budowlany lub jego nastgpcy
prawnego;

2)na cel rolniczo- ogrodniczy lub urzagdzenie zielencéw i ogrodkéw przydomowych;

3)w celu poprawienia warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej czesci,
stanowigcej wlasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste wnioskodawcy;

4)na cele prowadzenia dzialalno$ci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, leczniczej,

oSwiatowej, naukowej, badawczo- rozwojowej, wychowawczej, sportowej lub
turystycznej, organizacjom pozytku publicznego na cele prowadzenia dzialalnosci

pozytku publicznego;



5)na rzecz kosciolow izwigzkéw wyznaniowych majgcych uregulowane stosunki
z panstwem, na cele dziatalnosci sakralne;j;

6)na rzecz osoby od ktérej zakupiono dang nieruchomos¢;

7)na rzecz samorzgdowych jednostek organizacyjnych;

8)na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

9)gdy przedmiotem dzierzawy jest udzial, a wydzierzawienie nastgpuje na rzecz innych
wspotwilascicieli lub wspétuzytkownikéw wieczystych nieruchomosci;

10)w innych przypadkach — po wyrazeniu zgody przez Rad¢ Gminy w formie odregbnej
uchwaty;
3. W¢jt Gminy jest upowazniony do wydzierzawiania nieruchomosci gminnych, ktérych

wartos¢ nie przekracza 50.000,00zt.

§ 16. Ustalenie minimalnych rocznych stawek czynszu dzierzawnego nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Zargby Koscielne, nastgpuje w drodze zarzadzenia Wjta
Gminy Zargby Koscielne .

§ 17. Do przeprowadzania przetargéw na dzierzawe i najem nieruchomosci stosuje sie
odpowiednio zasady i procedury wynikajgce z aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa,
dotyczace przetargéw na zbycie nieruchomosci stanowigcych wlasnosé¢ Gminy.

§ 18. 1. Dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy na dalszy okres, jezeli na 1 miesigc przed jej wygasnigciem zlozy pisemna oferte,
jednakze pod warunkiem, ze wywigzal si¢ z postanowien umowy 1 o ile nie bedzie to
kolidowalo z interesami gminy.

2. Pierwszenstwo, o ktéorym mowa w ust. 1 przestaje obowigzywaé w wypadku
przeznaczenia nieruchomosci do zbycia lub zagospodarowania na cele zgodne
z przeznaczeniem w planie lub realizacjg celu publicznego.

§ 19. Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy Zareby Koscielne mogg byé uzyczane.
Wojt Gminy przeznacza grunty stanowigce wlasnos¢ Gminy Zargby Koscielne do uzyczenia
w drodze zarzadzenia.

§ 20. 1. Nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci mogg by¢ na

podstawie zarzadzenia Wéjta Gminy obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi na
rzecz osOb fizycznych, Skarbu Panstwa i innych oséb prawnych oraz jednostek

organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawne;j.
2. Ustanowienie hipoteki na nieruchomosciach stanowigcych wlasno$¢ Gminy wymaga
zgody Rady Gminy Zargby Koscielne.
Postanowienia konicowe
§ 21. Sprawy wszczete, lecz nie zakonczone przed dniem wejScia W zycie niniejszej

uchwatly prowadzone bedg na podstawie przepiséw dotychczasowych. Za date wszczgcia
przyjmuje si¢ date wywieszenia w siedzibie Urzedu Gminy wykazu nieruchomosci

przeznaczonych do sprzedazy, zamiany, dzierzawy lub najmu.

§ 22. Czynnosci prawne w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci w
zakresie nieuregulowanym niniejsza uchwalg wymagaja zgody Rady Gminy Zareby
Koscielne

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zareby Koscielne.



§ 24. Traca moc: uchwata nr XI1V/91/08 Rady Gminy Zareby KoScielne z dnia 24 czerwca
2008r. oraz Uchwata Nr XV/118/20 Rady Gminy Zareby Koscielne z dnia 29 stycznia 2020
roku zmieniajgca uchwate Nr XIV/91/08 Rady Gminy Zareby Koscielne z dnia 29 stycznia
2020 roku .

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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