vj. mazowlackie Zareby Koscielne dnia 29.02.2024 .
RGK.6733.01.2024

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 t. j.) oraz art. 50 ust. 1 i 4, art.51 ust. 1 pkt. 2,
art. 52 ust. 1, art. 53 1 art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 t. j.) oraz art. 6 pkt. 10 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 t. j.), po
rozpatrzeniu wniosku ztoZzonego przez Gming Zareby Koscielne 07-323 Zareby Koscielne ul.
Kowalska 14 w sprawie budowy zbiornika wyréwnawczego z infrastrukturg towarzyszaca na
dzialce nr ew. 355, 356, 357 w miejscowosci Zargby Koscielne gm. Zargby Kodcielne

ustalam warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
na rzecz
Gminy Zarg¢by Koscielne, 07-323 Zareby Koscielne ul. Kowalska 14,
dla inwestycji polegajacej na

budowie zbiornika wyrownawczego z infrastrukturg towarzyszgcg
na dzialtkach nr ew. 355, 356, 357 w miejscowosci Zareby Koscielne gm.
Zarg¢by Koscielne

Rodzaj inwestyeji: budowa zbiornika wyrownawczego z infrastrukturg towarzyszaca

Zakres inwestyeji: ustala si¢ zgodnie z wnioskiem.

Stan faktyezny i prawny terenu inwestycji:
~ dz. ew. nr 355, 356, 357 w miejscowosci Zareby Koscielne gm. Zareby Koscielne -
stanowig wlasnos¢ Gminy Zargby Koscielne

1. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
Realizacja zamierzenia budowlanego wymaga spelnienia nastepujgcych szczegélowych
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

- sposdb uzytkowania obiektow budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem;

- sposob zagospodarowania dzialki — tereny utwardzone, zielen;

- ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki biologicznie czynng — 30%;

- udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%;

- linia zabudowy nieprzekraczalna — 12,0m od krawedzi jezdni drogi publicznej
(dz. nr ew. 367 - ul. Czyzewska), 5,50 m od granicy z rowem melioracyjnym:;

- linia rozgraniczenia minimalna — ustala si¢ linie rozgraniczenia zgodnie z pokazaniem
na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji. .

2.Ustalenia dotyczgce warunkoéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego

Budowa zbiornika wyréwnawczego

- Maksymalna wysoko$¢ zbiornika wyréwnawezego —do 10,0m;
- Srednica zbiornika — do 5,0m;
- Kubatura , pojemno$¢ zbiornika — do 120,0ms3



Budowa zbiornika wyréwnawczego nalezy do inwestycji celu publicznego wg art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz.
344 t.j.).

Projektowana inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie miejscowoéci Zareby
Koscielne w gminie Zareby Koscielne.

Roboty budowlane wykonywa¢ w sposéb umozliwiajgcy korzystanie z dojéé i dojazdow
do posesji znajdujacych si¢ w rejonie inwestycji.

Szczegolowe rozstrzygnigcie planowanej inwestycji nastgpi na etapie pozwolenia
na budowe w oparciu o obowiazujgce przepisy. a w szczegdlnosci:

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 t. j.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 r. poz. 682 t. j.),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645 t. j.),

- rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022r. Poz. 1518)

- normy i przepisy branzowe.

3.Ustalenia dotyczgce ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

Teren planowanej inwestycji znajduje sig¢ w miejscowosci Zargby Koscielne w gminie
Zargby Koscielne. Obejmuje kompleks dziatek nalezacych do stacji uzdatniania wody
1 nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele
nierolnicze i nielesne.

Stosownie do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023r. poz.1094 t. j.) oraz
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialtywaé na érodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),
projektowane przedsigwzigcie nie jest zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w zwigzku z czym nie jest wymagane przeprowadzenie
postgpowania w sprawie oceny oddzialtywania na $rodowisko planowanego
przedsigwzigcia 1 nie jest wymagane uzyskanie decyzji organu o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Inwestor realizujgcy inwestycje jest obowigzany uwzglednié
m. in. ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu stosunkéw wodnych wg ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 t. j.).

Dziatka nie podlega strefie ochrony zabytkéw i wartoscei kulturowych.
4.Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

— Zaopatrzenie w wodg — jest posrednio przedmiotem niniejszej decyzji;

— Odprowadzenie éciekéw — do istniejacej kanalizacji sanitarnej;

— Zaopatrzenie w energig elektryczng — z istniejacego przylacza elektroenergetycznego;

— Zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

— Odprowadzanie wod opadowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

— Gospodarowanie nieczystodciami stalymi — wywo6z nieczystoci stalych przez
wyspecjalizowane jednostki oczyszczania;



— Komunikacja — dojazd do dzialtki, istniejgcym zjazdem z drogi publicznej (dz. ew. nr 367,
ul. Czyzewska);

5.Ustalenia dotyczgce ochrony interesow oséb trzecich:

Realizacja oraz docelowe funkcjonowanie projektowanej inwestycji winno by¢
zaprojektowane z zachowaniem interesow osdéb trzecich, w sposob, ktéry w stosunku
do nieruchomodci sasiednich nie bedzie:

a) pozbawial ich:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwodcei korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz
$rodkow tgeznoscel,

- dostepu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) powodowal ucigzliwosci zwigzanych 2z hatasem, wibracjami, zakléceniami
elektrycznymi, promieniowaniem,

¢) powodowal zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Projektowane obiekty budowlane powinny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 112
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.682 t. }.).

6.Ustalenia wynikajgce z przepisow szezegélnych:

Inwestor winien wystapi¢ z wnioskiem o pozwolenie na budowe wnioskowanej inwestycji wraz
z niezbedng dokumentacja budowlang opracowana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegélowego zakresu 1 formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2022r. Poz. 1679 t. j.) oraz o$wiadczeniem o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane.

Projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowac¢ na aktualnej mapie geodezyjnej

do celow projektowych.

Planowana inwestycja winna spelnia¢c warunki wynikajagce z aktow prawnych,

a w szczegblnosci:

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie
(Dz. U. 22022 r. poz. 1225t.].),

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.682t. j.),

- rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022r. poz.1679 t.j.)

- ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023r. poz.1094 t. j.),

- rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 22019 r., poz. 1839),

- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz.645 1. j.),

- rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518),

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz.1478 t. j.),

- ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r, poz. 1587 t. j.),

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. z 2024 r.
poz. 54 t.j.),

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023r, poz.1336 . j.).



7.Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly okreslone na mapie geodezyjnej w skali
1:1000 w obrysie oznaczonym literami A-B-C-D-A, stanowigcej zalgeznik Nrl
do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Gmina Zargby Koscielne 07-323 Zargby Koscielne ul. Kowalska 14 wystapila
z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w sprawie
budowy zbiornika wyréwnawczego z infrastruktura towarzyszaca na dzialce nr ew. 355, 356,
357 w miejscowosci Zareby Koscielne, gm. Zareby Koscielne.

Stosownie do art. 104 KPA przeprowadzono postgpowanie administracyjne w w/w
sprawie. Zgodnie z art. 53 ust.] zawiadomiono o wszczgciu postepowania strony
postepowania w drodze obwieszczenia w sposéb zwyczajowo przyjety, a inwestora oraz
wilascicieli 1 uzytkownikéw wieczystych zawiadomiono pismem.

Do proponowane;j lokalizacji inwestycji celu publicznego nie zgloszono zastrzezen.

Przeprowadzona w oparciu o art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym analiza warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, wykazala mozliwo$é realizacji planowanego zamierzenia
zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

W odniesieniu do art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt niniejszej decyzji zostal uzgodniony z:

- Starostwem Powiatowym w Ostrowi Mazowieckiej zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 —
postanowieniem nr GN.6123.22.2024 z dnia 9 lutego 2024r.

- Powiatowym Zarzadem Drog w Ostrowi Mazowieckiej zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 9 —
postanowieniem nr SA.4400.5.2024 z dnia 1 lutego 2024r.

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sokolowie
Podlaskim zgodnie z art.53 ust . 4 pkt. 6 — w ustawowym terminie nie zajal
stanowiska.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak wyzej.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe wpisang na liste izby samorzadu zawodowego
architektow.

POUCZENIE

Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg (art. 63 ust. 2 i 4) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W mysl art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory
wydal decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydane;j

decyzji.

Od niniejszej decyzji shizy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Ostrolece za posrednictwem Woéjta Gminy Zareby Koscielne w terminie 14
dni od daty jej dorgczenia. Odwolanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji.



okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody
uzasadniajace to Zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zlozy¢ oswiadczenie
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec Wojta Gminy Zareby Koscielne.
Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy ww. o$wiadczenia decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna. W przypadku, gdy w postepowaniu uczestniczy wiecej niz jedna strona skutek
w postaci ostatecznosei i prawomocnoéci decyzji nastgpuje z dniem dorgczenia oswiadczenia
przez ostatnig ze stron.

Zataczniki:
Zatgcznik nr 1 — mapa w skali 1:500 z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren

inwestycji

Otrzymuja :
1. Wnioskodawca
2. Wlasciciele i uzytkownicy nieruchomosci na ktoérych zlokalizowana jest
inwestycja wedlug oddzielnego zalacznika
3. ala

Projekt decyzji sporzqdzila:
mgr inz. arch. Marianna Malinowska [ (L

czlonek Okregowej Izby Architektow :,._-,d-“.{,;", : F' ies
z siedzibqg w Warszawie — MA-1219 '

Sprawg prowadzi: Magdalena Przywozna , Referat Inwestycji, Rolnictwa, Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska Kontakt: nr tel. (86) 270-60-04, poniedzialek-pigtek w godz. 7.30-15.30

tel.: +48 (86) 270-60-04 w(:,\‘]t Gmlny Zaf@by Koscielne

fax: +48 (86)270-62-00 ul. Kowalska 14 R B

e-mail: ugzar@post.pl 07-323 Zargby Koscielne




