UZASADNIENIE I PODSUMOWANIE

wynikajace z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko

do prognozy oddzialywania na Srodowisko ustalen planu ogolnego gminy Zar¢by
Koscielne

1. Uwarunkowania i opis stanu faktycznego

Uchwatg Nr VI/35/24 Rady Gminy Zargby Kos$cielne z dnia 27 wrze$nia 2024 r. podj¢to
decyzje o rozpoczeciu prac nad sporzadzeniem planu ogoélnego gminy Zargby Koscielne.
Dokument ten objal swoim zakresem obszar catej gminy i stanowi realizacj¢ obowigzku
opracowania planu ogélnego gminy, bedacego aktem prawa miejscowego, wprowadzonego na
mocy ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.).

Po uchwaleniu 1 wejSciu w zycie planu ogélnego dla gminy Zargby Koscielne bedzie on
uwzgledniany przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a
takze stanie si¢ podstawa prawng do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Obecnie na obszarze gminy Zar¢by Kos$cielne obowigzuja 4
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktdre obejmuja okoto 6% caltkowitej
powierzchni gminy. W zwigzku z tym plan ogoélny bedzie odgrywat istotng rolg przy
podejmowaniu dziatan zwigzanych z uchwalaniem nowych oraz ze zmianami obowigzujacych
planéw miejscowych.

Plan ogolny okresla podziat obszaru gminy na obligatoryjne roztaczne strefy planistyczne oraz
wskazuje gminne standardy urbanistyczne, w ktorych okreslono: profil funkcjonalny kazde;j
z wydzielonej strefy oraz wskazniki urbanistyczne, tj.: maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy
1 minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w zalezno$ci od potrzeb i wymagan
ustawowych. Ponadto w planie ogoélnym, fakultatywnie wyznaczono obszar uzupelnienia
zabudowy.

Na obszarze gminy Zar¢by Kos$cielne wystepuja formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13):

— Nadbuzanski Park Krajobrazowy im. Wojciecha Bogumita Jastrzgbowskiego —
polozony w poludniowej cze$ci gminy na powierzchni ok. 181 ha, ktorego celem jest
zachowanie swobodnie meandrujacej rzeki Bug wraz z jej doling, duzych kompleksow
lesnych, rzadkich gatunkow roélin i zbiorowisk roslinnych, muraw psammofilnych i
kserotermicznych oraz t¢géw nadrzecznych. W zakresie walorow krajobrazowych
priorytetem jest ochrona w niewielkim stopnia przeksztalconego krajobrazu rolniczego,
wysokich skarp erozyjnych wysoczyzn otaczajacych rzeki Bug i Narew oraz tarasu
nadzalewowego z licznymi parabolicznymi wydmami. W celu zabezpieczenia Parku



przed zagrozeniami zewngtrznymi utworzono strefe ochronng, zwang otuling,
przylegajaca do granic Parku, ktora w granicach gminy zajmuje ok. 129 ha.

— Obszar Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska”
PLH140011 — potozony wzdtuz potudniowej granicy gminy na powierzchni ok. 235 ha,
chronigcy réznorodno$¢ biologiczng poprzez zabezpieczenie cennych siedlisk
przyrodniczych oraz zapewnienie przetrwania zagrozonych wyginigciem gatunkow
ro$lin i zwierzat.

— Obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Dolina Dolnego Bugu”
PLB140001 — potozony wzdtuz potudniowej granicy gminy na powierzchni ok. 313 ha.
Celem ochrony tego obszaru jest zapewnienie przetrwania gatunkéw ptakow, ktore sg
szczegblnie wazne dla naszej przyrody. Dziatania ochronne skupiaja si¢ na utrzymaniu
1 poprawie stanu ich naturalnych siedlisk, a takze na tworzeniu nowych miejsc
sprzyjajacych ich zyciu.

— 3 wieloobiektowe pomniki przyrody.

Zasoby dziedzictwa kulturowego stanowia wazny element struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy Zargby Koscielne. Na obszarze gminy zlokalizowane sg: 19 zabytkdéw
nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkdw (7 z nich stanowig zabytki nieruchome
wpisane do rejestru zabytkdw) oraz 64 zabytki archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkoéw
(1 z nich stanowi zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow).

2. Czynnosci formalno-prawne postepowania

W zwigzku z Uchwatg Nr V1/35/24 Rady Gminy Zargby Koscielne z dnia 27 wrze$nia 2024 r.
podjeto decyzje o rozpoczgciu prac nad sporzadzeniem planu ogoélnego gminy Zargby
Koscielne wykonano czynnosci okreslone w art. 131 ust. 3 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko, prognoze sporzadzono w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Zakres 1 stopien szczegdtowosci prognozy zostal uzgodniony
poprzez:
— uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
14 lutego 2025 r., znak: WOOS-111.411.23.2025. MW,
— uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Ostrowi
Mazowieckiej z dnia 14 stycznia 2025 r., znak: ZNS.7040.1.2025.HC.

Projekt planu ogdélnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat przestany wraz
z wnioskiem Wéjta Gminy Zargby Koscielne do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie (pismem znak: RZ.6721.2.1.2025 z dnia 10 czerwca 2025 r.; pismem znak:
RZ.6721.3.1.2025 z dnia 24 wrze$nia 2025 r.; pismem znak: RZ.6721.1.1.2026 z dnia 27 marca
2025 r.) oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowi Mazowieckiej
(pismem RZ.6721.2.1.2025 z dnia 10 czerwca 2025 r. oraz pismem znak: RZ.6721.3.1.2025 z
dnia 24 wrze$nia 2025 r.) celem wyrazenia opinii, o ktérej mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia



3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie przedstawit swoje stanowisko — pismem z dnia 21 lipca 2025 r., znak:
WOOS-111.410.460.2025.JD; pismem z dnia 5 grudnia 2025 r., znak: WOOS-
111.410.460.2025.JD.2 oraz pismem z dnia 24 kwietnia 2026 r, znak: WOOS-
11.410.339.2026.JD.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowi Mazowieckiej nie przedstawit
stanowiska w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko w wyznaczonym
terminie, co zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwaza si¢ za rownoznaczne z pozytywnym zaopiniowaniem projektu planu.

Na podstawie art. 39 w zwiazku z art. 46 pkt. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko, Wojt Gminy Zargby Koscielne, ogloszeniem z dnia 14 stycznia 2025 r.
poinformowatl o wszczgciu postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko
skutkéw realizacji planu ogdlnego gminy Zareby Koscielne w ramach procedury strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko dla wyzej wymienionego dokumentu planu.

3. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych

Projekt planu ogdlnego nie wprowadza ustalen, ktore w sposob istotny i negatywny oddziatujg
na S$rodowisko. Prognoza nie wskazala wystepowania szczegdlnych zagrozen ani
przewidywanych znaczacych oddziatywan na S$rodowisko. Nalezy jednak zaznaczyc,
Ze na obecnym etapie, przy zakresie mozliwych ustalen wlasciwym dla planu ogdlnego,
dostgpne informacje dotyczace konkretnych zamierzen inwestycyjnych sa niewystarczajace
do pelnej 1 rzetelnej identyfikacji wszystkich potencjalnych oddziatywah w przysztosci.
Uwzgledniajac zakres planu ogdlnego okreslony w obowigzujacych przepisach prawa, nie
wskazuje si¢ potrzeby wprowadzania dodatkowych, szczegdlnych srodkow majacych na celu
ograniczenie ewentualnych negatywnych oddziatywan.

W prognozie oddziatywania na srodowisko wskazano do rozwazenia rozwigzania alternatywne
polegajace na ograniczeniu urbanizacji wybranych terenéw otwartych z uwagi na ich blisko$¢
strategicznych obszarow o charakterze weztow i korytarzy ekologicznych oraz obecnos¢ lasow.
Rozwigzania alternatywne zostaly przeanalizowane na etapie sporzadzania projektu
dokumentu. Zaproponowane w opracowywanym projekcie rozwigzania nalezy uznaé za
najkorzystniejsze 1 zgodne z zasadg zroOwnowazonego rozwoju. Jednoczesnie nalezy wskazac,
ze projekt planu ogdlnego zostal sporzadzony na bazie obowigzujacych uwarunkowan i
kierunkow wynikajagcych ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu jest wynikiem szczegdtowych analiz urbanistycznych uwzgledniajacych wnioski
1 rekomendacje wladz gminy, instytucji oraz mieszkancow. Jednocze$nie projekt planu
ogolnego uwzglednia podstawowe wymogi ochrony $rodowiska 1 przyrody, zwlaszcza ze



niniejsza prognoza byta sporzadzana réwnolegle z ocenianym dokumentem, a modyfikacje
rozwigzan minimalizujacych potencjalne oddziatywania na $rodowisko wprowadzano na
biezaco.

4. Informacja w jaki sposob zostaly wzi¢te pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko

W prognozie oddzialywania na §rodowisko ustalen planu ogolnego gminy Zargby Koscielne w
toku prowadzonych analiz, stwierdzono, iz realizacja ustalen planu skutkowaé bedzie
nastepujacymi zjawiskami:

— zmiany w powierzchni ziemi i rzezbie terenu, m.in. przeksztatlcenia powierzchni
terenéw dotychczas niezabudowanych w wyniku realizacji nowej zabudowy, prace
budowlane, wykopy, ingerencje w warunki gruntowo-wodne,

— zmiany w Kkrajobrazie poprzez pojawianie si¢ nowe zabudowy, przeksztatcanie
krajobrazu wiejskiego, przy jednoczesnym ksztaltowaniu przestrzeni w sposob
uporzadkowany, zgodnie z rekomendacjami wynikajacymi z odrgbnych aktow
prawnych

— oddzialywanie na wody powierzchniowe i gospodark¢ wodna poprzez konieczno$é
rozbudowy systemow kanalizacyjnych i infrastruktury wodno-$ciekowej; w diuzszej
perspektywie mozliwos¢ poprawy jakosci wodd powierzchniowych poprzez
uporzadkowanie gospodarki $ciekowe;j,

— czasowy wzrost emisji pytlow 1 gazéw podczas realizacji inwestycji, przy jednoczesnie
mozliwo$cig ograniczenia emisji dzigki wykorzystaniu odnawialnych zrodet energii,

— podtrzymanie funkcji gruntow leSnych oraz gruntdbw ornych o najwyzszej
produktywnosci

— utrzymanie duzej czesci terendw zielonych 1 rolnych w strefie otwartej
oraz biordznorodno$ci dzigki wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej,

— poprawa waloréw krajobrazowych poprzez uwzglednienie lokalnych osi widokowych,
terenéw otwartych i1 ograniczenie realizacji dominant krajobrazowych w miejscach,
gdzie bylo to konieczne

Przewidywane oddzialtywania przeanalizowano rowniez pod katem obszarow Natura 2000
oraz innych terenéw objetych ochrong. Ustalono, ze realizacja postanowien planu nie wptynie
negatywnie na obszary chronione zlokalizowane zaré6wno w granicach opracowania, jak
1w jego sasiedztwie, ani tez na cele 1 przedmiot ochrony jakichkolwiek obszaréw Natura 2000.

5. Informacja w jaki sposob zostaly wzi¢te pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organow, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy

Do prognozy oddzialywania na srodowisko ustalen planu ogélnego gminy Zareby Koscielne
wplynety nastepujace opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie:

— pismo z dnia 21 lipca 2025 r., znak: WOOS-111.410.460.2025.JD;
— pismo z dnia 5 grudnia 2025 r., znak: WOOS-I11.410.460.2025.JD.2;



— pismo z dnia 24 kwietnia 2026 r., znak: WOOS-11.410.339.2026.JD.

Do prognozy oddzialywania na §rodowisko ustalen planu ogdlnego gminy Zargby Koscielne
nie wplynela opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowi
Mazowieckiej.

6. Informacja w jaki sposob zostaly wzi¢te pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone uwagi i wnioski

W postepowaniu z udziatlem spoleczenstwa nie zgloszono uwag ani wnioskow.

7. Informacja w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania
na Srodowisko, jezeli zostalo przeprowadzone

Z uwagi na miejscowy zasieg i znaczng odleglo$¢ obszaru planu ogodlnego gminy Zargby
Koscielne od granic panstwa wykluczono mozliwo$¢ pojawienia si¢ transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko zatem postepowania w tym zakresie nie przeprowadzono.

8. Informacja w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania
monitoringu skutkow realizacji postanowien dokumentu

W prognozie oddziatywania na srodowisko ustalen planu ogolnego gminy Zareby Koscielne
ocena skutkéw przyjecia omawianego dokumentu planistycznego w zakresie oddzialywania
na elementy $rodowiska przyrodniczego odbywac si¢ bedzie w ramach prowadzonego
Panstwowego Monitoringu Srodowiska przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska
i Wojewodzki Inspektoraty Ochrony Srodowiska. Ocenie podlega m.in. stan powietrza
atmosferycznego, ilo$¢ 1 jako$s¢ wod powierzchniowych i podziemnych, klimat akustyczny.
Dodatkowe analizy skutkéw uchwalenia planu ogdlnego przedstawiane beda w ramach
dokumentow szczebla gminnego np. rocznych raportach o stanie gminy, prowadzonych
ewidencjach. Spoleczne nastgpstwa wejscia w zycie planu ogdélnego beda mogly byc
weryfikowane w ramach konsultacji spotecznych, biezacej analizy wnioskow w zakresie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz ankiet.
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