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I. WPROWADZENIE

Miasta i gminy sa podstawowymi jednostkami samorzadu terytorialnego powotanymi do or-
ganizowania zycia gospodarczego i spotecznego. Zadaniem Rady jest tworzenie warunkow i podej-
mowanie zorganizowanych dzialan zmierzajacych do zaspakajania potrzeb mieszkancéw. Od aktyw-
no$ci Rady w duzym stopniu zalezy min. rozwoj zycia publicznego, gospodarczego i spotecznego w
miescie i gminie.

Zgodnie z ustawa z dn. dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm), rada miasta lub gminy uchwala studium uwarun-
kowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorym zawarte sa m.in. kierunki zagospo-

darowania przestrzennego i dalszego rozwoju.
Zgodnie z art.9 ust.5 w/w. ustawy, studium nie jest aktem prawa miejscowego.

W niniejszej dokumentacji nakreslono kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Za-

reby Koscielne wynikajace z uwarunkowan oraz przyjetej ogolnej strategii dalszego rozwoju.

Rysunek zmiany studium zostal wykonany na mapie topograficznej w skali 1:10000. Przed-
stawia podstawowe informacje graficzne wynikajace z ustalen zawartych w tekscie zmiany studium,
min. granice terenéw lub stref funkcjonalno-przestrzennych, granice obiektow przyrodniczych obje-
tych ochrona, trasy szlakéw komunikacyjnych, linii energetycznych, ztoza surowcoéw naturalnych i

inne.

Polityka przestrzenna gminy Zargby Koscielne powinna by¢ podporzadkowana gtow-
nym, perspektywicznym jej funkcjom.

Potozenie gminy na waznym ciagu komunikacyjnym, walory przyrodnicze i tury-
styczne oraz bogate ztoza kruszyw naturalnych wyznaczaja kierunek rozwoju gospodarczego
gminy.

Merytoryczng podstawa okreslenia kierunkéw rozwoju bylo rozpoznanie sta-
nu istniejacego gminy przedstawione w DIAGNOZIE oraz okreslenie wynikajacych
stad UWARUNKOWAN DALSZEGO ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA. Stanowia

one osobne tomy opracowania.

Na podstawie przeprowadzonych prac mozna stwierdzi¢, Zze na obszarze gmi-
ny Zareby Koscielne wystepuja trzy gtowne grupy czynnikow stanowigcych uwarun-

kowania dalszego rozwoju zagospodarowania, wyplywaja one z:
1) jakoscii stanu srodowiska przyrodniczego,
2) rozwoju spoleczno-gospodarczego i wynikajacych z niego funkcji gminy, z

ktorych podstawowymi funkcjami zewnetrznymi sa: produkcja przemystowa i
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gospodarka rolna, a funkcja wewnetrzna: obstuga mieszkancow gminy,
3) jakosci i stanu istniejacego zagospodarowania.

Dla oceny stanu oraz mozliwosci rozwoju zagospodarowania gminy Zareby Kosciel-

ne, dokonano analizy:
e warunkow przyrodniczych,
e obecnych oraz potencjalnych funkcji gminy,
e sytuacji spoteczno-gospodarczej,
e zagospodarowania obszaru oSrodka gminnego oraz terenéw wiejskich,
e struktury uzytkowania i wlasnosci gruntow.

Dokonano takze przewidywan odno$nie rozwoju demograficznego i gospodarczego gminy.
Whioski dotycza mozliwosci i ograniczen rozwoju zagospodarowania oraz najwazniejszych
problemow do rozwiazania w dziedzinie zagospodarowania przestrzennego. Przy okreslaniu
probleméw wzigto pod uwage jakos¢ zycia mieszkancow, gtownie z punktu widzenia pracy,

warunkow mieszkaniowych i zakresu obstugi.
Graficzne odwzorowanie catoéci opracowania studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-

rowania przestrzennego stanowi rysunek na mapach topograficznych:
o uwarunkowania rozwoju, w skali 1:25 000.

¢ kierunki rozwoju, zmiana w skali 1:10 000.

Zestaw tabel i wykresow, ilustracji fotograficznych oraz map tematycznych, w skali
1:50000, charakteryzujacych stan i uwarunkowania rozwoju przestrzennego doty-

czace m.in.:

e Srodowiska przyrodniczego, jego waloréow i zagrozen,

srodowiska kulturowego,

e wartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

demografii,
e zagadnien spolecznych,

e zagadnien gospodarczych,

komunikacji,

infrastruktury techniczne;j.
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II. ZMIANA STUDIUM

Zmiana Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Zargby Kosciel-

ne” zostala opracowana w latach 2010 - 2011.

1. Podstawa prawna

Uchwata Nr IX/58/07 Rady Gminy Zareby KoScielne z dnia 30 sierpnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Zareby KoS$cielne.

Art. 9,10,11,1 i 13 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2005 r.).

2. Materialy zrodlowe

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zareby
Koéscielne - Uchwata nr XV111/95/04 Rady Gminy Zargby Kos$cielne z dnia 30 czerwca
2004 roku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zareby Koécielne — 1995, -

nie obowiazujacy.

Plan zagospodarowania przestrzennego woj. Mazowieckiego — 2003.
Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Zargby Koscielne na lata 2005 — 2013.
Program ochrony srodowiska dla powiatu ostrowskiego - 2004 r.

Plan Ochrony Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego — 2005 r.

Plan gospodarki odpadami dla gminy Zargby Koscielne na lata 2008 — 2011 z uwzglednieniem
lat 2012 — 2015 (aktualizacja) - 2008.

Mapa topograficzna sytuacyjno-wysoko$ciowa gminy Zargby Koscielne w skali 1: 10 000,

Program Ochrony Srodowiska Gminy Zargby Koécielne na lata 2008 — 2011 z uwzglednieniem
lat 2012 — 2015 (aktualizacja).

3. Zakres zmiany Studium

Celem zmiany jest zaktualizowanie Studium w stosunku do obecnego stanu prawnego

w planowaniu przestrzennym oraz okreslenie aktualnej polityki przestrzennej gminy.

Zakres zmiany Studium dotyczy glownie:

1) potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Zareby Koscielne;
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2) kierunkow zagospodarowania przestrzennego wynikajacych z planu woj. Mazowiec-

kiego,
3) struktury przestrzennej gminy, w tym okreslenia obszaré6w funkcjonalnych wskazujacych
na przeznaczenie terenow, w tym:
a) wielofunkcyjnego rozwoju wsi,
b) zabudowy letniskowej,
¢) przemystu, ustug produkcyjnych i baz handlowych,
d) ustug komercyjnych nieuciazliwych o wskazniku intensywnos$ci zabudowy powyzej 0,3,
e) ustug turystycznych,
) ustug z zielenia towarzyszaca o wskazniku intensywnosci zabudowy ponizej 0,3.
0) ustug uciazliwych,
h) zieleni urzadzonej,

4) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin i wyst¢gpowania terenéw gorniczych oraz

polityki gminy w gospodarowaniu nimi,

5) kierunkow 1 wskaznikow zagospodarowania, uzytkowania terenéw oraz tadu przestrzen-

nego,

6) obszarow i zasad ochrony Srodowiska i krajobrazu,

7) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

8) kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

9) obszarow przewidzianych na inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i

ponadlokalnym,

10) ustalenia obszarow dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.

Granice przeznaczenia terenéw okreslone na mapie w skali 1:10000, nalezy traktowad

jako orientacyjne, postulowane.
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III. UOWARUNKOWANIA ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
Warunki rozwoju gminy Zareby KosScielne zostaly zarysowane w oparciu
o analize szans i zagrozen wynikajacych z uwarunkowan zewnetrznych oraz stabych
i mocnych stron uwarunkowan wewnetrznych. Ponizej przedstawione zostalo synte-
tyczne zestawienie najwazniejszych wnioskow wynikajacych z przeprowadzonych

analiz.

A. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Szanse
e przyspieszenie tempa wzrostu gospodarczego i korzystnej koniunktury gospo-
darczej m.in. na skutek przyspieszenia reform i korzystnej sytuacji na rynkach
miedzynarodowych,
potozenie, przy nadbuzanskim szlaku turystycznym,
korzystne warunki rekreacyjne,
korzystne warunki dla rozwoju funkcji rolniczych,
dogodne powigzania komunikacyjne z Ostrowia M., Warszawa i Bialymstokiem,
potozenie w Obszarze Funkcjonalnym Zielone Pluca Polski,
polozenie w otoczeniu obszaréw o duzych wartosciach przyrod. i rekreacyjnych,
potozenie w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH).
potozenie czesci gminy w obrebie granic Nadbuzariskiego Parku Krajobrazowego.

Zagrozenia
e oslabienie wzrostu gospodarczego kraju, trwanie tendencji recesyjnych (nateze-

nie procesow 1nﬂachnych m.in. w wyniku niewlasciwej polityki gospodarczej,
spowolnienia reform i niekorzystnej sytuacji na rynkach miedzynarodowych,

e spowolnienie reform samorzadowych,
wolne tempo przemian i proceséw modernizujacych rolnictwo,

e brak Wypracowanych systemowych rozwigzan promoq1 samozatrudnienia, kre-
owania i monitoringu przedsiewzie¢ wspom. malg i Srednig przedsu;blorczosc

e polozenie czesci gminy w obrebie granic Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.
wprowadzanie zanieczyszczen wodami rzeki Bug na teren gminy,

e naplyw zanieczyszczen atmosferycznych z zakladow przemystowych potozZonych
w gminie Malkinia Gorna,

e polozenie w Obszarze Funkcjonalnym Zielone Pluca Polski oraz w ESOCh.

B. UNWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

Uwarunkowania wynikajace z istniejacego zainwestowania (osadnictwo)

Mocne strony
e duzy udzial zab. w dobrym stanie technicznym,
e zdecydowana przewaga zwartej zabudowy wiejskiej,
e wyksztalcony uklad osrodka gminnego o bogatych tradycjach historycznych i
wart. zabytkowych.

Sltabe strony
9
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e stosunkowo niska intensywnos¢ dzialalnosci inwest. w gminie,

e brak wyrazniejszych osrodkow koncentrujacych podstawowe ustugi w wiekszosci
wsi.

Uwarunkowania wynikajace 2z zasobow spoleczno-gospodarczych
i warunkow zycia ludnosci
Mocne strony
e znaczny (ponad 53%) udziat ludnosci w wieku produkcyjnym,
e znaczny (ponad 27%) udzial ludnosci w wieku przedprodukcyjnym,
e znaczny udzial gleb kompleksu pszennego dobrego, zytniego b. dobrego i zytnie-
go dobrego zakwalifikowane do III-IV klasy bonitacyjnej,
e ugruntowana produkcja zwierzeca oparta gt. na hodowli trzody chlewnej i bydla.

Stabe strony
ujemny przyrost naturalny w gminie o tendencji spadkowej,
ujemne (znaczne) saldo migracji,
rosnaca liczba bezrobotnych,
niska konkurencyjnos¢ drobnych firm (zwlaszcza handlu) dziatajacych w gminie,
niska sita nabywcza ludnosci,
rozdrobnienie gospodarstw rolnych,
niska aktywizacja lokalnych, wiejskich rynkow pracy.

Uwarunkowania wynikajace z cech Srodowiska przyrodniczego i kultu-
rowego
Mocne strony

duzy potencjal przyrodniczy,

dobry stan Srodowiska,

obecnos¢ cennych obiektow przyrodniczych,

urozmaicony krajobraz,

urozmaicona siec rzeczna,

atrakcyjna rzezba terenu,

atrakcyjne dla rekreacji tereny w sasiedztwie dolin rzecznych i lasow,

atrakcyjne dla rekreacji tereny nadbuzanskie (zr6znicowanie rzezby, woda, las),

oraz tereny potozone nad dolinami rzek: Brok, Brok Maly i Wegroda

e duza liczba stanowisk archeologicznych dokumentujacych slady osadnictwa od
neolitu po czasy nowozytne,

e zabytki architektury i budownictwa, zwtaszcza

e drewnianego, liczne kapliczki, figury i krzyze przydrozne,

e bogate tradycje hist. (pamiatki, nekropolie paraf. z cennymi zabyt., budowle mili-
tarne z okresu Il wojny Swiatowej).

Stabe strony
e zanieczyszczenie wod powierzchniowych oraz podziemnych — pierwszego poziomu
wodonosnego,
e doliny rzeczne charakteryzuja sie niekorzystnymi warunkami topoklimatycznymi
ze wzgledu na plytkie zaleganie wod gruntowych,
e stosunkowo nieduze zasoby wod podziemnych,
e nieduza powierzchnia lasow i male ich zréznicowanie gatunkowe.

Uwarunkowania wynikajace z ukladu komunikacyjnego

10

Mab I'yS — Zaktad Pojektowania — PULTUSK czerwiec 2004



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zareby KoScielne

KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA

Mocne strony
e historyczne tradycje powiazan komunikacyjnych w skali ponadkrajowej, kraju
i regionu siegajace odleglej przesztosci,
e istniejgca infrastruktura drogowa,
e polozenie gminy przy zelektryfikowanym dwutorowym szlaku kolejowym o znaczeniu
miedzynarodowym.
e polozenie gminy przy drodze wojewodzkiej nr 694 o znaczeniu turystycznym w
skali kraju.
Sltabe strony
e problem utrzymania dotychczasowej infrastruktury komunikacyjnej na niezbed-
nym poziomie technicznym,
e przebieg drogi wojewodzkiej nr 694 z duzym udzialem ruchu tranzytowego, od-
dzielajacej potudniowy skraj gminy,
e przeciecie gminy zelektryfikowanym dwutorowym szlaku kolejowym o znaczeniu
miedzynarodowym,
e znaczny odsetek drog powiatowych i gminnych o nawierzchni gruntowe;j.

Uwarunkowania wynikajace z infrastruktury technicznej

Mocne strony

e wystarczajace zasoby wodne uje¢ wody,

¢ dobry stan techniczny urzadzen wodociagowych,

¢ stosunkowo wysoki stopien zwodociggowania,

e rozwinieta sie¢ energetyczna, pokrycie zapotrzebowania odbiorcow prywatnych i
przemyslowych

Stabe strony

e brak stref ochronnych uje¢ wody,

e Dbrak systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

e Dbrak programu kanalizacji dla wszystkich sotectw,

e brak kompleksowej gospodarki odpadami i Sciekami,

e niski stopien wykorzystania paliw ekologicznych w gospodarstwach indywidual-
nych,

e niski stopien telefonizacji gminy,

e Dbrak sieci gazu ziemnego.

[ ]

Szansa dla gminy, a zawlaszcza dla jej potudniowej czesci (w sasiedztwie rzeki Bug)
oraz w czesci polnocnej (nad Brokiem, Brokiem Malym i Wegroda) sa wystepujace tu
korzystne warunki dla rozwoju funkcji rekreacyjnej bazujacej na indywidualnej za-
budowie letniskowej (tzn. zabudowie rekreacyjnej indywidualnej) oraz na bazie agro-
turystycznej i pensjonatowej. W celu stworzenia zaplecza dla tej funkcji powinna
nastapic¢ szybsza modernizacja gospodarstw rolnych oraz wzrost w nich zaintereso-
wania produkcja zywnosci ,ekologicznej” i ,agroturystyka”. Dla poprawienia pozio-
mu obstugi korzystajacych z wypoczynku konieczny jest rozwoj funkcji gospodar-
czych (produkcyjno-ustugowych) zlokalizowanych w miejscowosci gminnej oraz w
sasiedztwie przystankow kolejowych, w wyniku wzrostu zainteresowania malg
przedsiebiorczoscig wsrod drobnych podmiotow gospodarczych.

11
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IV. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

C. USTALENIA OGOLNE

Od potowy lat osiemdziesigtych XX wieku trwa w calym kraju tendencja
spadkowa w jego rozwoju demograficznym. Wigze sie ze spadkiem rozrodczosci
wsrod kobiet, jako nastepstwa rosngcego poziomu wyksztalcenia, trudnosci na ryn-
ku pracy, brakiem mieszkan, zmniejszenia Swiadczen socjalnych, zanikaniem wie-
zow rodzinnych oraz innych przyczyn. W najblizszych latach nalezy sie liczy¢ z dal-
szym spadkiem urodzen z jednej strony i wzrostem zgonéw w wyniku starzenia sie
spoleczenstwa z drugiej strony, a tym samym ostabienia przyrostu naturalnego lud-
nosci wiejskiej.

Gmina Zareby Koscielne jest gmina wiejska. W jej sktad wchodzi 31 sotectw.

W 2002r. gmine zamieszkiwalo 4084 osob. Przyjmuje sie, Zze w najblizszych latach za-

ludnienie gminy ulegnie niewielkiemu zmniejszeniu.

Wraz ze zmianami w strukturze rolnictwa i wzrostem obszarowym indywidualnych
gospodarstw rolnych, zmniejszeniu ulegnie liczba bezposrednio zatrudnionych w
rolnictwie. W dhuzszym okresie spowoduje to zmiany w przestrzennym rozmieszcze-
niu ludnosci i jej koncentracje przy pozarolniczych osrodkach pracy, a w szczegol-
nosci na obszarach podmiejskich oraz w osrodkach o dogodnej dostepnosci do
wiekszych miast, w tym przypadku do Ostrowi Mazowieckiej. Wzrosnie takze liczba

zatrudnionych w obshudze ludnosci i rolnictwa.

Ukierunkowanie rozwoju gminy Zareby Koscielne nalezy wiaza¢ zaréwno z rozwojem
rolnictwa i obslugi mieszkancéw gminy, jak tez z obstuga funkcji transportu i re-
kreacji, m.in.: dotyczy to linii kolejowej oraz drogi wojewodzkiej nr 694 o znaczeniu
turystycznym taczacej Warszawe z Puszcza Bialowieska i biegnacej wzdtuz malowni-
czej skarpy rzeki Bug na znacznym odcinku po granicy Nadbuzanskiego Parku Kra-
jobrazowego. Ukierunkowanie rozwoju gminy nalezy wigzac takze z rozwojem matlej
i Sredniej przedsiebiorczosci, szczegolnie zwiazanej z produkcja zywnosci ekologicz-
nej.

Duza szansa, zwlaszcza z uwagi na bogata przeszlos¢ i cenne pamiatki historyczne
oraz z uwagi na zachowane na obszarze gminy cenne zasoby i walory Srodowiska
przyrodniczego oraz na zabytki kultury materialnej, szczegélnie w potudniowej i
poinocno-wschodniej jej czesci, w bezposrednim sasiedztwie kompleksoéw lesnych w

potudniowej czesci gminy oraz nadbuzanskiej skarpy, bedzie rozwoj funkcji rekre-
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acyjnej zwiazanej z wypoczynkiem gléwnie w pensjonatach oraz na wtasnych dzial-

kach rekreacyjnych i w gospodarstwach agroturystycznych.

O priorytetowej jednak roli rolnictwa w gminie przesadza znaczny areal uzytkow
rolnych stosunkowo dobrej jakosci, zwlaszcza w polnocnej czeSci gminy, oraz
znaczna liczba ludnosci pracujaca w gospodarstwach rolnych, co przy znacznym
stopniu czystosci Srodowiska stwarza predyspozycje dla rozwoju produkcji czyste;j
ZyWnOSCi.

Na przyszly wizerunek gminy w duzej mierze powinien wplynga¢ rozwdj matej
i Sredniej przedsiebiorczosci, szczegoOlnie zwiazanej z produkcja Zywnosci oraz
z obstuga tej produkcji, szczegdlnie w miejscowosci gminnej Zareby Koscielne,
a takze w innych solectwach: Chmielewo, Kietlanka, Swierze Kanczany, Kepiste Bo-

rowe.

Z rozwojem wspomnianych wyzej funkcji wiaze sie potrzeba rozwoju zagospodaro-
wania przestrzennego, ktorego celem jest tworzenie optymalnych warunkow funk-
cjonowania gospodarki i zapewnienie jak najlepszych warunkow srodowiska za-

mieszkania ludnosci gminy.

Rozwo6j zagospodarowania jest Scisle zwiazany z naturalnymi zasobami Srodowiska
przyrodniczego, jak tez z dziatalnoscig ludzi — mieszkancow gminy, a zwlaszcza z
dziatalnoscig i przedsiebiorczoscia Samorzadu oraz jego polityka w zakresie rozwoju

zagospodarowania przestrzennego.

Narzedziem pomocnym w prowadzeniu tej polityki bedzie Studium uwarun-

kowan i kierunkow zagospodarowania gminy.

W ksztaltowaniu zagospodarowania obszarow wiejskich wazne jest tez wy-
znaczenie nowych terenéw pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe, produkcyjno-

ushugowe i rekreacyjne.

Wprawdzie prognoza zaklada w gminie Zareby KosScielne niewielkie zmiany
ludnosciowe, biorac jednak pod uwage dobre powigzanie gminy z centrum Polski,
dzieki potozeniu przy waznej linii kolejowej i drodze wojewodzkiej oraz bezposrednie
sasiedztwo Bugu, gmina moze zaoferowac atrakcyjne tereny pod inwestycje zwlasz-
cza ushugowe i rekreacyjne. Uksztaltowany uklad przestrzenny gminy moze zatem
ulec modyfikacji w kierunku wzmocnienia obszaréw potudniowych i péinocno-
wschodnich funkcja rekreacyjna oraz obszarow potozonych przy linii kolejowej zwia-

zanych funkcjg pozarolnicza - zgrupowana w wezlach przy przystankach kolejo-
wych.
13
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Dotyczy to w pierwszym przypadku zwlaszcza pasma osadniczego wzdluz
skarpy rz. Bug oraz osadnictwa w rejonie dolin rzek: Broku, Broku Malego
i Wegrody, zas nowe funkcje gospodarcze i mieszkaniowo-ushugowa rozwijac sie
powinny w Zarebach Koscielnych oraz w osrodkach wspomagajacych obshuge gmi-

ny: Petkowo na potudniu i Chmielewo w poilnocnej czesci gminy.

Szczegbdlna uwaga bedzie zwrocona na zagospodarowanie osrodka gminnego
oraz lokalizacje i ksztaltowanie przestrzenne obszarow produkcyjno-ushugowych
zlokalizowanych przy linii kolejowej jak tez rekreacyjnych jako nowych stref
w rozwoju funkcji pozarolniczych wspomagajacych podstawowa rolniczg funkcje

gminy.

W celu rozmieszczenia w przestrzeni programu rozwoju gminy, Wéjt Gminy
sporzadza¢ bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W miare po-
trzeb i posiadanych Srodkéw sporzadzane one beda dla wybranych obszaréw gminy
0 wzmozonym zainteresowaniu inwestorow, lub ktérych zainwestowanie leze¢ bedzie

w interesie gminy w zgodzie z polityka prowadzona przez Samorzad.

Samorzad, ktory jest szczegolnie zainteresowany korzystnym wizerunkiem
gminy, wobec duzego nasycenia terenu stanowiskami archeologicznymi oraz relik-
tami zabytkow architektury i ludowego budownictwa drewnianego, szczegolnag uwage
zwroci na ochrone, odpowiednie zaprezentowanie oraz promocje zachowanych
obiektow przyrodniczych (Nadbuzanski Park Krajobrazowy, pomniki przyrody) oraz
zabytkowej architektury (zwlaszcza drewnianej), Swiadczacych o historii i kulturze

materialnej tego terenu.

W celu wlasciwego ukierunkowania rozwoju przestrzennego i architek-
tonicznego zagospodarowania obszaru gminy oraz szerzenia ladu przestrzennego
samorzad zapewni odpowiednie warunki do wlasciwego funkcjonowania pionu

urbanistyczno-architektonicznego gminy.

W ksztaltowaniu zagospodarowania na obszarach wiejskich szczegolna uwa-
ga zostanie zwrocona na promocje terenow rozwoju ekonomicznego
i zagospodarowania rekreacyjnego, jak réwniez na rozwdj urzadzen obstugi trans-
portu zwiazanych z linig kolejowa i droga wojewodzka oraz obshugi ludnosci, stano-
wiacych materialny wyraz rozwijajacych sie funkcji pozarolniczych, popieranych

przez Samorzad gminy.
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D. FUNKCJE GMINY

Glowna funkcja gminy Zareby Koscielne pozostanie rolnictwo wykorzystujace
lokalne zasoby Srodowiska przyrodniczego, glownie zwarte kompleksy gleb III i IV
klasy bonitacyjnej gruntéw ornych wystepujacych w polnocno-srodkowej czesci ob-

szaru oraz zmeliorowanych uzytkow zielonych polozonych wzdhuz ciekow wodnych.

Uzupelniajacymi funkcjami gminy beda ustugi na rzecz ludnosci, drobna dzialal-
nosc¢ produkcyjno - ushugowa oraz turystyka bazujaca na walorach terenéw Nadbu-

zanskiego Parku Krajobrazowego i kompleksow lesnych na potudniu gminy.

Zaklada sie systematyczny wzrost udzialu tych dzialow w strukturze funkcjonalnej

gminy kosztem funkcji rolnicze;j.

1. Rolnictwo

Glownym kierunkiem rozwoju rolnictwa w rejonie jest rozwoj rolnictwa inte-
growanego i ekologicznego z duzym udzialem roslin przemyslowych — ziemniakéow i

rzepaku oraz roslin paszowych dla hodowli bydta mlecznego i tuczu trzody chlewne;j.

Rolnictwo stanowi podstawowsa funkcje w gminie dajac utrzymanie dla wiek-
szosci jej mieszkancow. Zroznicowanie warunkow srodowiska przyrodniczego, a tym
samym rolniczej przestrzeni produkcyjnej ma zasadniczy wplyw na rozwéj kierun-

kow produkciji rolne;j.

Pélnocno —srodkowa czes¢ gminy posiada predyspozycje do rozwoju rolnictwa
intensywnego o kierunku produkcji zb6z, ziemniakéw oraz hodowli trzody chlewnej i

bydta mlecznego.

Rolnictwo musi podlegac¢ cigglym procesom w dostosowaniu sie do gospodar-
ki rynkowej i wymogow Unii Europejskiej. Procesy te dotycza modernizacji i restruk-
turyzacji rolnictwa w celu lepszego i wlasciwego wykorzystania ziemi, zasobow pra-
cy, sSrodkow technicznych, dopasowaniu struktury produkcji do potrzeb rynku, po-
prawie jakosci produktow i dostosowaniu ich do norm unijnych oraz spelnieniu

wymogow ochrony sSrodowiska.

Wazng sprawa jest umiejetne wykorzystanie instrumentow finansowych,
prawnych i edukacyjnych Unii Europejskiej w réznych programach, w szczegélnosci
programach rolno — Srodowiskowych.

Warunki naturalne oraz czynniki o charakterze spoleczno-ekonomicznym

znajduja przestanki w rozwoju okreslonych kierunkéw produkcji rolnej.
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1.1. Kierunki rozwoju rolnictwa:

Poprawa jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez ochrone najlepszych
gleb przed zmiang przeznaczenia, rekultywacje gruntoéw i zagospodarowanie nie-
uzytkow, modernizacje urzadzen melioracyjnych, wprowadzanie zadrzewien

Srodpolnych, itp.

Poprawa struktury agrarnej poprzez dazenie do zwiekszania wielkoSci gospo-

darstw rolnych oraz scalenia i wymiane gruntow.

Porzadkowanie i ksztaltowanie zabudowy zagrodowej w obrebie wyznaczonych
terenow oraz dazenie do powiekszania wielkosci siedlisk celem dostosowania

nowej zabudowy rolniczej do wymogow nowoczesnego rolnictwa.

Rozwoj infrastruktury rolniczej i technicznego uzbrojenia rolnictwa poprzez roz-
budowe wodociagow, budowe przyzagrodowych oczyszczalni Sciekow, reelektryfi-
kacji obszarow wiejskich i utrzymanie nalezytego stanu drog publicznych oraz

drog rolniczych.

Eliminowanie zrodet zagrozen wod powierzchniowych i podziemnych poprzez
budowe szczelnych zbiornikow na gnojowke i gnojowice oraz plyt na obornik

oraz wlasciwe zagospodarowanie odchodow zwierzecych.

Rozwoj i tworzenie warunkow do ekologizacji rolnictwa, zwtaszcza na obszarach
prawnie chronionych oraz promowanie produktéw wytwarzanych metodami eko-

logicznymi.

Rozwoj szkolnictwa rolniczego na poziomie ponadgimazjalnym i dostosowanie
kierunkow nauczania do miejscowych potrzeb oraz wymogéw nowoczesnego rol-

nictwa.

Poprawa dostepnosci ludnosci wiejskiej do ustug bytowych i zwigzanych z ob-

shuga produkgji rolne;j.

Wlasciwe wykorzystanie naturalnych warunkéw uzytkowych rolniczej przestrze-

ni produkcyjnej poprzez:

- dalszy rozwo6j produkcji zwierzecej w zakresie hodowli bydla mlecznego i trzody

chlewnej w kierunku nowoczesnych metod,

- wydzielenie gruntow nieprzydatnych do produkcji rolnej pod zalesienia lub

zmiany sposobu uzytkowania na inne cele,

- ograniczenie przeznaczenia gruntow wysokich klas bonitacyjnych na cele nie
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rolnicze i nielesne, a takze zapobieganie degradacji uzytkow rolnych.
e Poprawa warunkow do rozwoju produkcji rolniczej poprzez:

- scalenia i wymiane gruntow w celu polepszenia rozltogow poszczegolnych go-

spodarstw rolnych, w szczegolnosci specjalistycznych,

- melioracje uzytkow rolnych, a takze modernizacje istniejacych urzadzen melio-
racyjnych,
- budowe i modernizacje drog rolniczych zapewniajacych wlasciwa obshuge uzyt-

kow rolnych z wykorzystaniem Srodkow celowych,

- rekultywacje i zagospodarowanie terenow zdegradowanych oraz zdewastowa-

nych na cele rolnicze lub lesne.
e Tworzenie warunkow do dalszego rozwoju produkcji rolnej poprzez:

- rozwo0j gospodarstw specjalistycznych w celu dostosowania jakosci wytwarza-
nych produktow do norm unijnych i innych rynkéw zagranicznych przy za-

chowaniu zasad ochrony srodowiska naturalnego,

- zwiekszenie produkcyjnosci gospodarstw w wyniku wprowadzania nowocze-
snych i efektywnych sposobow gospodarowania zarowno w produkcji roslinnej,
jak i zwierzecej oraz podnoszenia kwalifikacji zawodowych rolnikow w zakresie

technik gospodarowania, rachunkowosci i zarzadzania,

- poprawe wyposazenia gospodarstw w infrastrukture techniczng z wykorzysta-

niem sSrodkéw pomocowych.
e Tworzenie warunkow do wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich poprzez:

- wspieranie powstawaniu nowych zakladow przetworczych o matej i Sredniej

skali produkcji,

- tworzenie rezerw terenowych i wykorzystanie istniejacych pustostanéw pod
rozw0j dzialalnoSci gospodarczej celem tworzenia miejsc pracy na obszarach

wiejskich,

- wielokierunkowy rozw6j edukacji w zakresie podjecia dzialalnosci pozarolniczej

na obszarach wiejskich,

- wszechstronng pomoc podmiotom i osobom podejmujacym dziatalnos¢ gospo-

darczga w zawodach pozarolniczych,

- rozw0j drobnej wytworczosci, rzemiosta regionalnego i innej dziatalnosci alter
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natywnej, uzupelniajacej dziatalnos¢ podstawowa zwiazana z prowadzeniem go-
spodarstwa rolnego.
e Rozw0j ushug rolniczych i instytucji obshugi rolnictwa poprzez:

- organizowanie grup producenckich, spoldzielni i innych form samoorganizo-
wania sie rolnikow celem obnizenia kosztow produkgcji, latwiejszego zbytu su-

rowcow rolnych,

- wspieranie rozwoju nowoczesnych instytucji obstugi rolnictwa w zakresie do-

radztwa prawnego, ekonomicznego i podatkowego,

- uaktywnienie wspoélpracy lokalnych wtadz samorzadowych i innych instytucji
dziatajacych na rzecz srodowiska wiejskiego w zakresie pozyskania srodkow na

rozwoj infrastruktury, przedsiebiorczosci i tworzenia miejsc pracy.
1.2. Rozwoj proekologicznych form dzialalnosci gospodarczej
1.2.1. Tworzenie programow rolno-srodowiskowych

Na podstawie dokumentu rzadowego, zalozen ,Krajowej strategii ochrony i
umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej” przyjeto w ramach prioryte-
tow, ochrone Srodowiska i zachowanie walorow przyrodniczych obszarow wiej-

skich.

Priorytetom tym przypisano tworzenie programow rolno-srodowiskowych. W

sktad programow rolno-srodowiskowych wchodza nastepujace przedsiewziecia:

e rolnictwo zrownowazone, polegajace na ograniczeniu nawozenia,

przestrzeganiu nastepstwa roslin,
e rolnictwo ekologiczne w rozumieniu ustawy o rolnictwie ekologicznym,

e utrzymanie gk ekstensywnych wiazace sie z przywroceniem lub kontynuacja
wykaszania traw na lakach jednokosnych o wysokich walorach przyrodni-

czych,

e utrzymanie pastwisk ekstensywnych - ekstensywne wypasy na poinatural-

nych pastwiskach,

e ochrona gleb i wod polegajaca na stosowaniu miedzyplonow, zwiekszajacych

udziat gleb z okrywa roslinna w okresie jesienno-zimowym,
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e strefy buforowe — polega na tworzeniu 2 lub 5-metrowych paséw zadarnio-
nych na granicy gruntow rolnych z wodami powierzchniowymi lub terenami

intensywnie uzytkowanymi rolniczo,
e zachowanie rodzimych ras gatunkow zwierzat gospodarskich
Szczegoblnie wazna jest realizacja przedsiewziec:
e Rolnictwo zrownowazone
e Utrzymanie lak ekstensywnych
e Ochrona gleb i wod

Rolnictwo zrownowazone odznacza si¢ nie tylko ograniczeniem zuzycia chemicz-
nych Srodkéw ochrony roslin oraz nawozow sztucznych i przestrzeganiu odpowied-
niego nastepstwa roslin, ale w rownej, mierze powinno zachowac wtasciwa struktu-
re upraw. SzczegoOlnie wazne jest zachowanie platow ekstensywnie uzytkowanych
trwalych uzytkoéw zielonych oraz zachowanie i tworzenie w sasiedztwie gruntow or-
nych swoistych Srodowisk wylaczonych z intensywnych zabiegéw agrotechnicznych
(miedze, pasy zakrzewien i zadrzewien, pasy trwalych, ekstensywnych 1ak). Srodo-
wiska te stanowia ostoje roslin kluczowych dla zachowania réznorodnosci flory-
stycznej i zwiazanej z nia roznorodnosci faunistycznej w krajobrazie rolniczym. Sa
niezwykle istotne dla zachowania walorow krajobrazowych przestrzeni rolniczej, a co

wazniejsze, stanowia bardzo wazng bariere biogeochemiczna.

Utrzymanie lak ekstensywnych - realizacja wiaze sie¢ nie tylko z przywroceniem
lub kontynuacja wykaszania traw, na lakach jednokosnych o wysokich walorach
przyrodniczych, zagrozonych degradacja. Wlasnie tu jest ograniczone zuzycie srod-
kow chemicznych, a takze w réownym stopniu zaniechanie intensywnego odwodnie-
nia, zachowanie Srodlakowych, nieduzych platéw zakrzewien i pojedynczych drzew
oraz oczek wodnych i torfianek. Jednoczesnie, wykaszanie tgk jest koniecznym wa-
runkiem do zachowania niektorych rodzajow siedlisk przyrodniczo cennych. Laki i
pastwiska nalezy w dolinach rzek chroni¢ przed ich konwersja w grunty orne. Taka-
zamiana jest jedna z bardziej szkodliwych tendencji obserwowanych w polskim rol-
nictwie. Zarowno, dlatego, ze walory przyrodnicze lak i pastwisk mierzone liczba
wystepujacych tam rzadkich kregowcow sa wybitnie wieksze od gruntéw ornych, jak
i z uwagi na to, ze pojemnos¢ retencyjna gleb uzytkowanych jako taki i pastwiska
jest nawet trzykrotnie wieksza od pojemnosci retencyjnej gruntow ornych. W epoce

gwaltownych powodzi nawiedzajacych Polske niemal corocznie, dzialania zwieksza-
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jace pojemnosc¢ retencyjna zlewni stanowia podstawowa szanse na poprawe tej sy-

tuacji. Jest to rowniez niezwykle wazne dzialanie przeciwdziatajace erozji wodne;.
Rolnicy powinni by¢ zachecani do takich dziatan, bowiem w obecnej sytuacji moga

stopniowo porzucac ten rodzaj praktyk, co w konsekwencji doprowadzi do zaniku
najcenniejszych siedlisk roslin i zwierzat na terenach, ktore objeto siecig Natura
2000. Ponadto wsparcia wymaga zachowanie ekstensywnego wypasu, jako glownej-
obok wykaszania- formy przeciwdzialanie procesom sukcesji wkraczajacej na tereny

otwarte-najcenniejszych siedlisk.

Ochrona gleb i wéd polega nie tylko na stosowaniu miedzyplonow w celu zwieksze-
nia udziatu gleb z okrywa roslinna w okresie jesienno-zimowym. Waznym jest takze
realizacja zapisow Dyrektywy Azotanowej i zwiazanym z tym ograniczeniem splywu
biogenow, metali ciezkich itp., dzialaniach na rzecz ograniczenia eutrofizacji i ska-
zen wod powierzchniowych i podziemnych. Produkcje rolna nalezy prowadzi¢ w spo-
sOb ograniczajacy i zapobiegajacy zanieczyszczaniu wod zwigzkami azotu pochodza-
cymi ze zrodet rolniczych, przy czym przez zwiazki azotu rozumie sie wszelkie sub-
stancje zawierajace azot, z wyjatkiem gazowego azotu czasteczkowego. Ponadto
wazne sa roznorodne dzialania przeciwdzialajace spadkowi poziomu wod grunto-
wych — szybko postepujacemu w wyniku osuszania torfowisk i oczek wodnych oraz

poglebiania i prostowania rzek.

Opisany powyzej jako szczegoOlnie niepozadany, jest proces zamiany lak i pastwisk w
grunty orne. Pojemnosc¢ retencyjna gleb uzytkowanych, jako laki i pastwiska jest
nawet trzykrotnie wieksza od pojemnosci retencyjnej gruntéow ornych. Szczegoélna
role w ograniczaniu splywu azotanéw i fosforanéw do woéd, odgrywaja Srodowiska
wylaczone z intensywnej uprawy ze szczegolnym uwzglednieniem zadrzewien przy
zbiornikach wodnych i ciekach. Ma to ogromne znaczenie dla niezbednej poprawy
jakosci wod, szczegblnie biorac pod uwage fakt, ze okolo potowy ladunku azotanow

w naszych rzekach pochodzi ze spltywoéw z obszaréw rolniczych.

Wdrozenie takich dziatan, ulatwiloby Polsce wywiazanie sie ze zobowigzan miedzy-
narodowych w zakresie redukcji zanieczyszczen zwigzkami azotu ze zrédel po-
wierzchniowych, jakie wynikaja z konwencji z 9 kwietnia 1992 r. o ochronie Srodo-

wiska morskiego obszaru Morza Battyckiego, zwanej Konwencja Helsinska

2. Pozarolnicza dzialalnoS§¢ gospodarcza

Rozwo6j pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej stanowi podstawowy warunek

poprawy sytuacji, zwlaszcza na lokalnym rynku pracy i stanowi alternatywne w sto-
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sunku do rolnictwa zrédto dochodow miejscowej ludnosci. Obejmuje ona rzemiosto
ustugowe i drobng wytworczos¢ o charakterze produkcyjno — ustugowym i sktadowo
— magazynowym (m. in. tartaki, kopalnie kruszywa, zaklady remontowo - budowla-

ne, hurtownie itp.).
Kierunki rozwoju pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej:

e Zagospodarowanie niewykorzystanych budynkow i placow o charakterze pro-

dukcyjno —ustugowym oraz magazynowym na cele dziatalnosci gospodarcze;j.
e Wykorzystanie lokalnych zasobow kwalifikowanej sily robocze;j.

e Tworzenie warunkow rozwoju matej i Sredniej przedsiebiorczosci, w tym ustug
materialnych i wspierania rzemiosta, glownie w wigkszych miejscowosciach gmi-
ny (Zareby Koscielne, Chmielewo, Gasirowo, Niemiry, Nowa Zlotoria, Zgleczewo

Panienskie).

e Rozwo0j przetworstwa rolno - spozywczego w oparciu o wlasna baze ptodow rol-

nych w tym zZywnosci ekologiczne;.

e Wykorzystanie miejscowych zasobow surowcow mineralnych w wyniku zagospo-
darowania zl6z kruszywa naturalnego we wsiach: Kankowo Piecki, Kepiste Bo-

rowe, Kolonia Niemiry, Niemiry, Nowa Zlotoria, Rostki Dacbogi, Stara Ztotoria.

e Rozwijanie alternatywnych zrodel dochodéw rolnikow poprzez wielofunkcyjny

rozwoj obszarow wiejskich.

e Prowadzenie dzialalnoSci promocyjnej oraz polityki gospodarczej, w tym fiskalne;j

majacej na celu przyciagniecie inwestorow na teren gminy Grajewo.

3. Turystyka

Teren gminy Zareby Koscielne posiada duze predyspozycje do rozwoju funkcji

turystycznej w oparciu o pelne wykorzystanie:

e walorow Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego,

e waloréw przyrodniczo - krajobrazowych Kotliny Bugu i doliny rzeki Brok,

e walorow wypoczynkowych kompleksow lesnych w poludniowej czesci gminy,
e walorow krajoznawczych gminy (zabytki architektury sakralnej i Swieckiej),

e istniejacej i projektowanej bazy oraz infrastruktury turystycznej (szlaki tury-
styczne, sciezki dydaktyczne, gospodarstwa agroturystyczne, sie¢ handlowa i ga-

stronomiczna).
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Kierunki rozwoju turystyki:

o Zwiekszenie oferty turystycznej obszaru poprzez rozwéj roznych form turystyki:
kwalifikowanej, edukacyjno - ekologicznej, letniskowej, pensjonatowej, mtodzie-
zowej, wodnej, rowerowej, konnej, agroturystyki itp. oraz stworzenie systemu in-

formacji turystyczne;.

e Rozwo0j bazy turystyczno — wypoczynkowej w Gasiorowie i Zgleczewie Panien-
skim (plaza, kapielisko, przystan, zabudowa letniskowa, zabudowa pensjonato-

wo — gastronomiczna).

e Tworzenie i budowa w miejscowosciach potozonych w poludniowej strefie gminy
- agroturystyki, szlakow turystyki pieszej, rowerowej, konnej i wodnej, pol na-
miotowych, miejsc odpoczynku przy szlakach, punktow widokowych, miejsc do

przyrzadzania i spozywania positkow, toalety itp.

e Rozwo0j bazy gastronomiczno — handlowej i ustugowej w réznych formach towa-

rzyszacej turystyce i wypoczynkowi.

e Poprawa infrastruktury turystycznej poprzez uporzadkowanie gospodarki wodno
- Sciekowej, modernizacje drog dojazdowych, oznakowanie szlakéw turystycz-

nych, ustawienie tablic informacyjnych.

e Turystyczne zagospodarowanie szlakow komunikacji drogowe] poprzez budowe
obiektow obshugi technicznej motoryzacji, ushug motelowo - gastronomicznych,

parkingow itp.

e Tworzenie warunkow do rozwoju agroturystyki na obszarze wiejskim poprzez
wspieranie organizacyjno - finansowe, promocje gospodarstw agroturystycznych

oraz podnoszenie jakosci i zakresu ushug turystycznych.

4. System osadniczy

System osadniczy gminy Zareby KoScielne tworzy sie¢ 31 wsi soteckich po-
wiazanych ze soba drogami: wojewodzka, powiatowymi i gminnymi.
Funkcje wspomagajace osrodek gminny ksztaltowane beda w Chmielewie, Gasioro-
wie i Starej Zlotori, w ktorych rozwiniete sa ustugi rangi subgminnej, miedzy innymi
w zakresie oswiaty, handlu, gastronomii, kultury i sportu.
Pozostate jednostki wiejskie posiadaja podstawowa funkcje rolnicza z mozliwoscia

rozwoju funkcji pozarolniczych w zakresie ustug elementarnych i agroturystyki w

zaleznosci od lokalnych potrzeb mieszkancow.
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E. USTALENIA W ZAKRESIE ZAGADNIEN OKRESLONYCH PRZEPISAMI USTAWY

1. System przyrodniczy gminy

System przyrodniczy na terenie gminy tworza obszary biologicznie czynne, na

ktory

skladaja sie nastepujace elementy srodowiska i formy ochrony przyrody:

obszary ochrony przyrody: Nadbuzanski Park Krajobrazowy z otulina,
obszar Natura 2000 PLB — 140001 - Dolina Dolnego Bugu,
obszar Natura 2000 PLH 140011 = Ostoja Nadbuzanska,

korytarz ekologiczny rangi krajowej — Dolina rzeki Bug ograniczona od poéinocy

skarpa,

korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym zwiazany z doling rzeki Brok przeci-

najacy gmine z pétnocnego-wschodu w kierunku zachodnim,

korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym zwiazane z dolinami rzek: Maty Brok

i Wegroda w polnocnej czesci gminy,

korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym zwiazany z dolinami bezimiennych
ciekow przecinajacy gmine od Nowej Zlotorii na zachodzie w kierunku Gasiorowo

na potudniu,

strefa kompleksow lesnych w poludniowo-zachodniej czesci gminy z siecia osad-

nicza obshugujaca funkcje rekreacyjna,

otwarta rolnicza przestrzen produkcyjna na pozostalym obszarze gminy z siecig

osadnicza obstugujaca funkcje rolnicza i pozarolnicze.

doliny rzeczne, dolinki i zaglebienia bezodplywowe stanowiace system korytarzy
ekologicznych bedacych miejscem spltywu wod i mas powietrza oraz migracji ro-

Slin i zwierzat,

kompleksy lesne oraz zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne i przydrozne, ciagi

zieleni nadrzecznej (tegowej),
tereny otwarte uzytkéw rolnych (laki, pastwiska, pola uprawne),

zielen ogrodow przydomowych, sadow, zielen cmentarna.
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2. Funkcjonalne strefy gminy

Elementy srodowiska okreslaja 3 funkcjonalne strefy gminy, rozniace sie wa-

runkami Srodowiska jak i zwiazanymi z nimi funkcjami.
e Strefa pélnocna

Zdecydowanie najkorzystniejsze warunki glebowo-rolnicze, na glebach w wiekszosci
chronionych okreslaja strefe polnocna, w sklad ktorej wchodza obreby potozone po
polnocnej stronie ciagu drogowego Nowa Zlotoria - Grabowo W strefie tej zdecydo-
wanie dominuje funkcja rolnicza. Osadnictwo na tym terenie reprezentuja glownie
uktady pasmowe o ulicowym typie zabudowy lub pasmowo-wezlowe usytuowane

wzdtuz dolin rzecznych.
e Strefa Srodkowo-zachodnia

Strefa zawarta miedzy strefa polnocna a linig kolejowa. Korzystne warunki glebowe,
duzy odsetek lasow w tym panstwowych. Bogate ztoza kruszywa naturalnego Osad-

nictwo w tej strefie reprezentujg gtownie dobrze wyksztatlcone uklady gniazdowe.
o Strefa poludniowo-wschodnia

Wyznaczaja ja tereny gminy polozone na potudnie od linii kolejowej. Obszar ten
charakteryzuja nieco gorsze warunki glebowo-rolnicze. Kompleksy lesne polozone w
potudniowo-wschodniej czesci gminy oraz tereny nadbuzanskie, Scisle zwiazane ze
wzmozonym rezimem ochrony Srodowiska i krajobrazu, a takze trasa drogi woje-
wodzkiej. Funkcje rolnicza na tym terenie uzupelniaja pozarolnicze funkcje produk-
cyjno-ushugowe. Osadnictwo charakteryzuja zwarte jednostki osadnicze o ukladzie

glownie pasmowym.
¢ Gminna jednostka osadnicza Zareby KosScielne

Usytuowana nad rz. Brok w centrum obszaru gminy na styku wyzej wspomnianych
stref posiada wyksztalcony, zabytkowy, pochodzacy z XVIII w. wielodroznicowy
uklad przestrzenny o charakterze miejskim z podtuznym rynkiem w centrum ukta-
du. Jest dogodnie powiazana droga powiatowa z siedziba powiatu (Ostrow Maz.)
oraz z siedzibg wojewodztwa — powiazanie kolejowe poprzez odlegly o 3 km na potu-

dniu, przystanek na trasie Bialystok — Warszawa.

3. Lokalne wartosci Srodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowiskowe

Na wysoka wartos¢ Srodowiska przyrodniczego gminy wplywa polozenie jej w
rejonie o duzych walorach przyrodniczych - w obszarze funkcjonalnym Zielonych
Phuc Polski. Obszary cenne przyrodniczo w gminie sg powigzane funkcjonalnie i
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przestrzennie poprzez doliny Bugu, Broku i Broku Malego oraz kompleksy lesne
znajdujace sie na polnocny-zachod od obszaru gminy. Dzieki silnym powiazaniom
przyrodniczym z obszarami sasiadujacymi na terenie gminy wystepuja obszary o ni-

skim stopniu zdegradowania oraz duzej réznorodnosci biologicznej i krajobrazowe;.
3.1. Walory wynikajace z rzezby terenu i budowy geologicznej
Jako lokalne wartosci Srodowiska przyrodniczego, nalezy uznac:

e wyraznie zarysowana strefe krawedziowa doliny Bugu,

e wyraznie zarysowane koryta rzek Brok i Maty Brok,

e korzystna dla rozwoju rolnictwa rzezbe terenu wysoczyzny,

e budowe geologiczna wysoczyzny w duzej czes¢ umozliwiajaca swobodny roz-

woj zabudowy.
3.2. Walory wynikajace z hydrogeologii i hydrografii:
e urozmaicona i bogata siec rzeczna,

e obszar wysoczyzny jest korzystny dla rozwoju budownictwa ze wzgledu na

wystepowanie pierwszego poziomu wodonosnego.
3.3. Walory wynikajace z jakosSci gleb:

e wystepowanie w czesSci polnocno-zachodniej, poéilnocnej i podinocno-
wschodniej gminy gleb nalezacych do wysokich klas bonitacyjnych sprzyjaja-
cych rozwojowi rolnictwa oraz wystepowanie wzdtuz mniejszych ciekéw kom-

pleksow uzytkéw zielonych sprzyjajacych rozwojowi hodowli bydia,

e jakosc¢ gleb w pélnocnej czesci gminy stwarza mozliwosci do rozwoju rolnic-

twa ekologicznego.
3.4. Walory wynikajace z klimatu lokalnego:

e obszar wysoczyzny charakteryzuje sie klimatem sprzyjajacym rozwojowi rol-

nictwa oraz osadnictwa,

e w lasach iglastych wystepuja korzystne warunki dla rozwoju aktywnej tury-
styki, a na ich obrzezach dla lokalizacji zabudowy wypoczynkowej i drugich

domow.
3.5. Walory wynikajace z szaty roslinnej i krajobrazu:

e wystepowanie zbiorowisk roslinnych o charakterze zblizonym do naturalnego,
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duza réznorodnos¢ zbiorowisk roslinnych w dolinie Bugu,
dobrze rozwinieta sie¢ powiazan przyrodniczych,

dobrze zachowane krajobrazy charakterystyczne dla Mazowsza: rzedy ogla-
wianych wierzb, rzeki i niewielkie cieki meandrujace wsrod rozleglych

i plaskich padl,

bogata warstwa kulturowa krajobrazu: zespoly dworkowo-parkowe, drewnia-
na zabudowa wsi, obiekty zabytkowe, linia umocnien wojennych, kapliczki i

krzyze przydrozne.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe nalezy uwzgledni¢ w projekcie miejscowego pla-

nu zagospodarowania przestrzennego gminy Zareby Koscielne.

3.6. Walory Srodowiska przyrodniczego - zagrozenia wplywem antropopresji:

zanieczyszczenie wod pierwszego poziomu wodonosnego, rzek i mniejszych
ciekow przez nieczystosci sptywajace z gruntow rolnych, wyptukiwane z nie-

legalnych wysypisk Smieci i nieszczelnych szamb,

zanieczyszczenie powietrza i gleby, wystepowanie niekorzystnego klimatu
akustycznego w poblizu drogi wojewoddzkiej oraz istnienie barier ekologicz-
nych w przeplywie materii, energii i informacji przyrodniczej jakimi sa wy-

mienione drogi,

zanieczyszczenie powietrz i gleb w skutek naplywu zanieczyszczen z zakladoéw

przemyslowych znajdujacych sie w gminie Matkinia Goérna,

hamowanie prawidlowego rozwoéj ekosystemow oraz mozliwos¢ zmian klimatu
(powstawanie okresow suszy, bardzo duzych opadéw oraz szybkich zmian
temperatury) spowodowane jest niewielkim udzialem powierzchni lasow

w gminie oraz nieduza iloscia zadrzewien srodpolnych.

4. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrona na podstawie przepi-

sOw szczegolnych

4.1. Kierunki ochrony systemu powiazan przyrodniczych

1) Zachowanie wysokich wartosci srodowiska przyrodniczego glownych elementéow

2)

ekologicznego systemu obszarow chronionych w gminie oraz przestrzeganie

podwyzszonych standardow i zasad gospodarowania zgodnie z planami ochrony.

Ksztaltowanie ekologicznej funkcji gminy poprzez zachowanie ciaglego prze-

strzennie systemu powiazan przyrodniczych potaczonego z systemem regional

26

Mab I'yS — Zaktad Pojektowania — PULTUSK czerwiec 2004



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zareby KoScielne

KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA

nym i krajowym, w ktéorym zagospodarowanie przestrzenne podporzadkowane be-

dzie podstawowej funkcji ekologiczne;.

3) Zachowanie walorow sSrodowiska przyrodniczego i obejmowanie ochrona przyro-
dy innych matlych form, jak np. mate cieki i zbiorniki wodne, podmoktosci, tor-
fowiska, lokalne formy rzezby terenu, dolinki, skarpy, cenne zespoly roslinne,

ostoje zwierzat.

4) Zapobieganie fragmentaryzacji i zmniejszaniu powierzchni cennych dla funkcjo-
nowania systemu przyrodniczego poprzez ograniczanie zabudowy w dolinach, na

obszarach lesnych i otwartych terenach rolnych.

S) Poprawa funkcjonowania systemu przyrodniczego poprzez wykonanie przepu-
stow w ciggach drog oraz usuwanie innych przeszkod terenowych umozliwiaja-

cych swobodna migracje gatunkow flory i fauny.
4.2. Obszary i obiekty ochrony przyrody
4.2.1. Nadbuzanski Park Krajobrazowy

Nadbuzanski Park Krajobrazowy obejmuje potudniowa czesSci gminy Zareby
Koscielne o powierzchni 72 ha. Sposob korzystania i zagospodarowanie Parku okre-
sla Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 30 w sprawie NPK oraz jego po-
wiekszenia z dn. 26.03.2002 (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 98/02, poz. 2067) i Obwieszcze-
niu Wojewody Mazowieckiego o sprostowaniu bledow w tym rozporzadzeniu

(Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 169/02).

Nadbuzanski Park Krajobrazowy ustanowiony zostal w celu ochrony wartosci

przyrodniczych, historycznych, kulturowych i walorow krajobrazowych.

Zgodnie z Dzialem VII, Rozdziat 2 — Ustalenia do Studiéw uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gmin.....,— obszaru Gm. Zareby KosScielne

dotycza zalecenia okreslone w §14 pkt 2 i 4, o tresci nastepujace;j:

pkt 2 — Zaleca sie uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej w calych zlew-
niach doptywow Narwi i Bugu przeplywajacych przez Park. — (dotyczyc
to bedzie zlewni Broku).

pkt 4 — W celu zachowania ciaglosci szlakéw migracyjnych roslin, zwierzat i
grzybow, wskazuje sie¢ na koniecznos¢ zachowania korytarzy ekologicz-
nych o znaczeniu lokalnym i regionalnym wzdluz wszystkich ciekow
oraz niedopuszczenie do zabudowy w ich granicach. (korytarze ekolo-

giczne zostaly okreslone graficznie na rysunku Studium).
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Fragment NPK, znajdujacy sie w gminie Zareby KosScielne, zgodnie z Planem
NPK rozdziat 2 §11. poz. 20 nalezy do strefy BCKIII. Ustalenia szczegotlowe dla tej

strefy sa nastepujace: ,,ustala si¢ wylaczenie obszaru z zalesieii”.

Obszar NPK w gminie Zareby Koscielne, obejmuje fragment tarasu dolnego
doliny Bugu do krawedzi skarpy erozyjnej. Obszar ten stanowi tereny podmokte, za-
grozone powodziami i uzytkowane rolniczo w sposob ekstensywny. Ze wzgledow fi-
zjograficznych, tereny te wykluczone sa z zagospodarowania, jako nie nadajace sie

pod jakakolwiek zabudowe.
Dla obszaru objetego Planem NPK ustalono nastepujace cele:

e zachowanie swobodnie meandrujacej nizinnej rzeki Bug i jej doliny z duzg

liczba starorzeczy i odnog oraz procesow morfogenetycznych ksztaltujacych
system ekologiczny doliny;

e zachowanie istniejgcego krajobrazu rolniczego;

e zachowanie wysokiej skarpy erozyjnej;

e zachowanie dotychczasowej réznorodnosci zbiorowisk roslin wyzszych, poro-
stow i grzybow oraz ich siedlisk na naturalnych stanowiskach zwlaszcza

wodnych i bagiennych;

e zachowanie jak najwiekszej roznorodnosci gatunkowej zgrupowan zwierzat w

naturalnych miejscach ich bytowania;
e zachowanie struktury przestrzennej gleb;

e optymalizacja zasad korzystania z zasobow przyrody w warunkach gospo-

darczego rolniczego uzytkowania terenu;

e Ogoblne cele ustanowione

e zachowanie swoistego charakteru zabudowy wiejskiej;

e ochrona elementoéw dziedzictwa kulturowego;

e zachowanie tradycyjnych funkcji wsi oraz rozwoj rekodzieta ludowego;
Na terenie NPK zabrania sie:

e lokalizacji nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska;
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e dokonywania zmiany stosunkow wodnych, jezeli sluza innym celom niz
ochrony przyrody i zrownowazone uzytkowanie uzytkow rolnych i lesSnych

oraz gospodarki rybackiej;

e likwidacji malych zbiornikow wodnych i starorzeczy oraz obszarow wodno-
blotnych;

e wylewania gnojownicy,

e organizacji rajdow motorowych i samochodowych oraz pokazow lotow akro-

bacyjnych;
e likwidacji zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych;
e umieszczania tablic reklamowych;

e umyslnego zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwie-

rzat, tarlisk, zlozonej ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj;
e wypalania roslinnosci i pozostatosci roslinnych;
e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
e wydobywania skal, mineralow i torfu oraz niszczenia gleb;
Zakazy te nie dotycza:
e inwestycji realizowanych na cele publiczne,

e gospodarki lowieckiej i rybackiej prowadzonej w oparciu o odrebne przepisy
oraz racjonalnej gospodarki rolnej i lesne;j.
Otulina NPK
Wokot NPK zostata utworzona otulina. W granicach Gminy otulina obejmuje obszar
znajdujacy sie miedzy skarpa erozyjna, stanowigca granice NPK a drogg wojewodzka
Nr 694.

Zgodnie z Planem ochrony dla Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, Dziat
VII, Rozdz. 1 — Ustalenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gmin — w §13.1. ustalono warunki realizacji zainwestowania w otulinie Parku, ktore
nalezy przestrzega¢ formutujac prawo gminne, w miejscowych planach zagospoda-

rowania przestrzennego sporzadzanych dla obszaru otuliny Parku.
Z ustalen tych wynika, ze w mpzp nalezy:
e preferowac zabudowe zwiazang z gospodarka rolna;

e nalezy dazy¢ do uzupelniania istniejacej zabudowy wykorzystujac istniejace
drogi;
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e preferowac kontynuacje form architektonicznych istniejacej zabudowy.

4.2.2. Obszary Natura 2000

W granicach gminy Zar¢by Kos$cielne obszary Natura 2000 bazuja na obszarze

przyrodniczym juz prawnie chronionym, jakim jest NPK i jego otulina.

Obszar Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu (kod PLB 140001), o powierzchni
312,4 ha na terenie Gm. Zareby KoScielne - specjalny obszar ochrony (SOO) o zna-
czeniu dla Wspolnoty — realizujacy Dyrektywe Rady 92/43/[EWG w sprawie ochrony
siedlisk naturalnych oraz flory i fauny, wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Sro-
dowiska z dnia 21 lipca 2004 r. (Dz.U. z 2004 r. NR 229 poz. 2313). W obszarze tym,
konieczne sa dziatania ochronne w celu zachowania w stanie naturalnym siedlisk i gatun-
kow (z wyjatkiem ptakow). Fragment obszaru Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu, o
powierzchni 124,8 ha, potozony jest na wysoczyznie W Otulinie NPK, stanowi tereny
budowlane wsi Zgleczewo Szlacheckie i Zgleczewo Panienskie a takze uzytki rolne za-
mieszkatych w tych wsiach rolnikéw oraz niewielkie fragmenty lasow i zadrzewien $rod-
polnych. Obszar ten potozony jest wzdluz istniejacej drogi wojewodzkiej Nr 694, o
znacznym natgzeniu ruchu kotowego na odcinku 6 km, w strefie znaczacego jej oddziaty-
wania. Warunki potozenia tego fragmentu SOO i istniejacy sposob jego uzytkowania
wskazuja na watpliwa warto$¢ przyrodnicza siedlisk na tym obszarze. Nieodparcie nasu-
wa si¢ wniosek, ze granica obszaru Natura 2000 zostala wyznaczona w sposob mecha-
niczny dla fatwiejszego wskazania granicy, jaka jest droga wojewddzka 1 w oparciu o kto-

ra, ustalono tez uprzednio granicg otuliny Parku.

Obszar Natura 2000 Ostoja Nadbuzarnska (kod PLH 140011), o powierzchni
250 ha na terenie Gm. Zareby Koscielne - specjalny obszar ochrony (SOO) o zna-
czeniu dla Wspoélnoty — realizujacy Dyrektywe Rady 79/409/EWG o ochronie dziko
zyjacych ptakéw, majace kluczowe znaczenie dla ochrony gatunkow ptakow na ob-
szarach wystgpowania tych gatunkow, a takze wystgpowania gatunkéw migracyjnych, ze
szczegblnym uwzglednieniem terenéw podmoktych o znaczeniu miedzynarodowym.
Fragment obszaru Natura 2000 Ostoja Nadbuzariska, o powierzchni 47,5 ha poto-
zony jest w Otulinie NPK, ktora nie stanowi terenow podmoktych (potozona jest na wy-
soczyznie), wzdhuz istniejacej drogi wojewodzkiej Nr 694, o znacznym natg¢zeniu ruchu
kotowego na odcinku 2,5 km, co przy szerokosci Otuliny 50 do 300 m, powoduje potoze-
nie tego fragmentu Natury catkowicie w strefie znaczacego, negatywnego oddzialywania
drogi wojewddzkiej. Obszar stanowia uzytki rolne i lesne o niewielkich powierzchniach.
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Oceniajac trafno$¢ wilaczenia tego terenu do obszaru Natura 2000 Ostoja Nadbuzaii-
ska, nalezy przewidywac, ze ze wzgledu na hatas i ruch na przyleglej drodze wo-
jewodzkiej, zainteresowanie ptakow (szczegolnie gatunkow chronionych) tym te-

renem bedzie znikome.
Wdrazanie europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000 odbywa sig¢ poprzez:

e objecie ww. obszaro6w ochrong prawna o statusach dostosowanych do wymogow Dyrek-

tywy Siedliskowej i Dyrektywy Ptasiej,

e okreslenie rodzajow niezbednych dzialan ochronnych dla terenéw SOO i OSO, a w sy-
tuacjach, gdy bedzie to konieczne, takze opracowanie i przyjecie planow ochrony,
uwzgledniajacych uwarunkowania spoteczne i gospodarcze wystepujace na danym tere-

nie lub w jego otoczeniu,

e uwzglednianie ustalen planow ochrony w planach zagospodarowania terenow,
zwlaszcza za§ w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego, operatach

urzadzeniowych laséw, programach regulacji stosunkoéw wodnych itp.,

e ocenianie skutkdw oddziatywania na elementy sieci NATURA 2000 planow lub
przedsiewzieé, ktore moga w istotny sposob zagrozi¢ walorom przyrodniczym danej

ostoi przyrody,

e odpowiednie zarzadzanie obszarami bedacymi pod ochrona z uwzglednieniem wyni-
kow monitoringu efektow ochrony siedlisk i populacji gatunkéw na obszarach sieci NA-
TURA 2000.

4.2.3. Pomniki przyrody ozywionej

W gminie Zareby Koscielne znajduja sie trzy grupowe pomniki przyrody za-
twierdzone Rozporzadzeniem Wojewody Lomzynskiego nr 54 /82 w sprawie utworze-
nia pomnikow przyrody z dn. 26.04.1992r. W sumie ochrona sa objetych jest 7
drzew. Zabrania sie: niszczenia i usuwania tych drzew oraz w promieniu 15 m od
pni drzew zakazuje sie: wykonywania prac ziemnych znieksztalcajacych rzezbe te-
renu, zanieczyszczania gleby i powierzchni terenu, zmian stosunkéw wodnych. Ko-
nieczne jest rowniez zachowanie odpowiedniego tla ekspozycji dla obiektow chro-

nionych i nie wprowadzanie w jego otoczeniu obiektéw dysharmonijnych.

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe proponuje sie
wprowadzenie kolejnych pomnikow przyrody. Drzewa (dwa deby szypulkowe) pro-

jektowane do objecia ochrona odznaczaja sie okazalymi wymiarami oraz harmonij-
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nie wpisujg sie w otaczajacy je krajobraz. Rosna w miejscowosci Zlotoria Stara w

zagrodzie nr 26.

Ochrony w formie pomnikow przyrody wymagaja rowniez drzewa znajdujace
sie na terenie parku podworskiego w Gasiorowie. Wyznaczenie jednak odpowiednich
osobnikow wymaga przeprowadzenia szczegotowej inwentaryzacji zieleni parkowe;j.

Wykaz pomnikow przyrody

Ilos¢ . Obwo’d nawys Wysoko$¢
Nazwa gatunkowa sztuk Lokalizacja sokosci 1,3m [m]
[cm]
dab szyputkowy 3 Nad-ctwo Lomza, Le$nictwo Za- 33-45 18-22
reby, oddz. 131c¢

topola kanadyjska | 3 | Wies Gasiorowo, 40 m na ptd. od 3,5-5,5 25
drogi Matkinia-Nur

topola biata 6 Wie$ Gasiorowo, 7 m na ptd. od 3,3-4,0 30
drogi Matkinia-Nur

4.3. Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

W granicach Gminy nie wystepuja GZWP. Ochrona woéd regulowana jest
Ustawg Prawo wodne. Zgodnie z ta ustawa wokoét istniejacych uje¢ wody, ktore za-
opatruja ludnos¢ w wode przeznaczona do spozycia, powinny zosta¢ wyznaczone
strefy ochronne. Strefy ochronne uje¢ wody ustanawia w drodze rozporzadzenia dy-
rektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Organ wlasciwy do wydanie po-
zwolenia wodno prawnego ustanawia strefe ochronna w drodze decyzji jedynie w
przypadku, gdy strefa ochronna obejmuje wylacznie teren ochrony bezposrednie;j.

Uzytkowanie gruntow polozonych na terenie stref jest ograniczone.

Dla ujecia w miejscowosci Zreby Koscielne konieczne jest ustanowienie strefy
ochrony posredniej, dla ujecia w miejscowosci Szulborze mozna ograniczy¢ wylacz-
nie do terenu ochrony bezposredniej. Dla pozostalych uje¢ wyznaczenie stref
ochronnych powinno nastapi¢ zgodnie z wytycznymi dokumentacji hydrogeologicz-

nych.
Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych niezbedne jest:

e Uzyskanie i utrzymanie odpowiednich okreslonych klas czystosci wod po-

wierzchniowych.

e Ochrona wod gruntowych przed zanieczyszczeniami sanitarnymi, przemysto-

wymi i wodami opadowymi.
e Utrzymanie nienaruszalnego przeplywu biologicznego rzek.
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Budowy lokalnych oczyszczalni Sciekow.

Ochrony sanitarnej uje¢ wod dla celow komunalnych i przemystowych, zgod-

nie z ustaleniami pozwolen wodno-prawnych.

Prawidlowej gospodarki zasobami wod powierzchniowych poprzez realizacje

programu malej retencji, polegajacego na budowie zbiornikéw wodnych.

Podejmowanie dziatan w zakresie porzadkowania gospodarki wodno - Scie-

kowej w gminie.

Podjecie dzialan, ktore pozwola na podniesienie do II klasy czystosci wody
rzeki Brok i Maly Brok.

Zapobieganie przedostawaniu sie zanieczyszczen z pél do ciekoéw, poprzez

wprowadzenie przegrod biologicznych w ich sasiedztwie.
Ustalanie warunkow ochrony wod przy lokalizacji inwestycji.
Ochrona wod powierzchniowych

poprawa stanu sanitarnego wod do zakladanych klas czystosci poprzez po-
rzadkowanie gospodarki wodno - Sciekowej (budowa lokalnych systemow ka-
nalizacyjnych i oczyszczalni Sciekow, w tym oczyszczalni przydomowych i za-

grodowych),

ograniczanie stosowania wysokotoksycznych srodkow nawozenia i ochrony-

roslin w strefach brzegowych ciekow i zbiornikow wodnych,

ograniczenie infiltracji i spltywoéw powierzchniowych zanieczyszczonych wod
opadowych poprzez wlasciwe sktadowanie odpadéw statych, przechowywanie

nawozow sztucznych i Srodkéw ochrony roslin oraz odchodéw zwierzecych.

zakaz lokalizacji ferm Sciolowych w strefach zalewowych oraz rolniczego wy-
korzystania odchodéw zwierzecych w czesci zalewowej i krawedziowej dolin

rzecznych.

poprawa stosunkow wodnych i zapobieganie nadmiernym stratom wody po-
przez realizacje programu matej retencji oraz renowacje urzadzen melioracyj-
nych i zwiekszenie retencyjnosci gleb w wyniku wylaczenia z gospodarczego

wykorzystania terenow bagiennych, podmoktych i zrodliskowych,

prowadzenie racjonalnej gospodarki zasobami wodnymi opartej na zasadach
zlewniowego gospodarowania woda oraz na systemowych metodach zarza-
dzania.
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4.3.2. Ochrona wod podziemnych

4.4.

ochrona woéd gruntowych poprzez eliminacje zZrodel ich zagrozen (szamba)

oraz rozw0j sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

poprzedzanie zadan melioracyjnych ekspertyzami ekologicznymi wskazuja-
cymi optymalne rozwiazania zabezpieczajace ekosystemy lesne, torfowiskowe,
miejsca legowe, tarliska, stanowiska rzadkich roslin i zwierzat, ostoje zwie-

rzat lownych itp. przed nieodwracalna degradacja stosunkéw wodnych,

ochrona uje¢ wod podziemnych na cele publiczne poprzez ustanawianie stref

ochronnych oraz przestrzeganie przepisow dotyczacych zasad zagospodaro-
wania w strefach, w tym likwidacje zrodet zanieczyszczen powierzchniowych,

obowiazek przechowywania nawozow sztucznych i obornika na nieprzepusz-
czalnych plytach ze Scianami bocznymi oraz gnojowicy i gnojowki w szczel-
nych zbiornikach, celem zabezpieczenia wyciekow agresywnych zanieczysz-

czen do gruntu i przedostawania sie do wod gruntowych i podziemnych,

optymalizacja zuzycia wody dla réznych dziedzin gospodarki poprzez zbilan-

sowanie zapotrzebowania wody i racjonalnego jej uzywania,

Ochrona powierzchni ziemi

Celem ochrony powierzchni ziemi i racjonalnego wykorzystania jej walorow uzytko

wych nalezy:

4.5.

Przeciwdziala¢ procesom degradacji i dewastacji pokrywy glebowej w wyniku
niekontrolowanej eksploatacji kopalin pospolitych, zwlaszcza w strefach sto-

kowych wzniesien oraz dnach dolin rzecznych.
Chroni¢ powierzchnie ziemi przed zanieczyszczeniami statymi i plynnymi.

Chroni¢ powierzchnie ziemi przed negatywnymi skutkami powierzchniowe;j

eksploatacji surowcow mineralnych.

Rekultywowac tereny zdegradowane oraz zapobiegac dalszym procesom de-
gradacji poprzez likwidacje nielegalnych punktéw eksploatacji kruszywa oraz

wysypisk $mieci.
Ochrona zasobow geologicznych

racjonalne wykorzystanie bazy surowcowej oraz prowadzenie eksploatacji ko
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palin pospolitych zgodnie z wymogami ustawowymi, przy objeciu szczegblng

ochrong obszaréw wysokich wartosciach przyrodniczych.

kontynuacja badan geologicznych majacych na celu udokumentowanie z16z

surowcow mineralnych.

ochrona udokumentowanych z16z kopalin pospolitych przed zabudowa i in-

nymi formami trwatego zainwestowania.

zakaz pozyskiwania kruszywa naturalnego ze skarp i torfu z dna dolin rzecz-

nych oraz na obszarach prawnej ochrony przyrody.

rekultywacja starych wyrobisk poeksploatacyjnych i przywrocenie im warto-
Sci uzytkowych.

4.6. Ochrona gleb

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez ograniczanie przeznacza-

nia na cele nierolnicze gleb III - IV klasy bonitacyjnej, gtownie w péinocno-
zachodniej czesci gminy,

zapobieganie procesom degradacji pokrywy glebowej w poludniowej czesci
gminy (erozja wodna) poprzez stosowanie odpowiednich zabiegow agrotech-

nicznych oraz zalesienia w obrebie partii stokowych wysoczyzny.
zapobieganie zanieczyszczaniu gleb w strefach oddzialywania drog krajowych

spowodowanym emisjami spalin samochodowych (metale ciezkie) poprzez

wprowadzanie pasow zieleni przydrozne;j.

poprawa warunkow agroekologicznych poprzez utrzymanie istniejacych oraz
wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien Sréodpolnych na terenach rol-

nych.

przywracanie i poprawianie wartosci uzytkowych gleb na terenach przesu-
szonych, zwlaszcza w obrebie trwalych uzytkéw zielonych w dolinach ciekéw

wodnych.

4.7. Ochrona powietrza atmosferycznego

W celu ochrony powietrza atmosferycznego nalezy:

Przeciwdziala¢ wzrostowi zanieczyszczen powietrza, glownie produktami po-

chodzacymi z proces6w energetycznych, przemystowych oraz komunikacji.
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Wprowadzi¢ staly monitoring atmosfery jako podstawy ustalania lokalnych,
jednostkowych norm emisji zanieczyszczen lub ich likwidacji w formie sto-
sownych decyzji organow kompetentnych ds. ochrony srodowiska szczebla

samorzadowego i panstwowego.

Przestrzega¢ wartosci dopuszczalnych stezen zanieczyszczen okreslonych w
aktach prawnych na obszarach zabudowy mieszkaniowej, ushug oswiaty, na
terenach chronionych oraz obowiazku ograniczenia ucigzliwosci do granic

wlasnosci nieruchomosci.

Nakazac instalowanie urzadzen do redukcji zanieczyszczen oraz zmian profilu
i technologii produkcji w obiektach stanowiacych glownie zrodla zanieczysz-

czen.

Stosowac obnizanie emisji gazowych i pylowych z obiektow ushugowo - pro-
dukcyjnych w wyniku ograniczania ilosci spalanych paliw, poprawy ich jako-
Sci oraz podnoszenia skutecznosci urzadzen odgazowujacych i odpylajacych.

Ograniczac emisje niskie poprzez zmiane indywidualnych systemow ogrze-
wania i systematyczne przechodzenie na scentralizowane zrodla ciepta oraz
czyste nosniki energii w postaci gazu, oleju opalowego, energii elektrycznej,

wiatru itp.

Stosowac ekologiczne nosniki energetyczne (gaz ziemny i plynny, olej opalo-

wy, energia elektryczna).

Utrzymywac dobry stan techniczny ulic i drog.

4.8. Ochrona przed halasem i wibracjami oraz przed szkodliwym elektroma-

gnetycznym promieniowaniem niejonizujacym

Minimalizacja poziomu halasu i wibracji oraz promieniowania niejonizujace-

go, wymagac bedzie:

1)

2)

3)

Eliminacji z obszaréw zamieszkania i rekreacji zrodet hatasu o ponadnormatyw-
nym natezeniu poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urza-

dzen.

Przestrzegania zasady, iz halas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy

nie moga wychodzi¢ poza obreb dziatki, na ktorej sa wytwarzane.

Przestrzegania zasad lokalizowania terenow statego pobytu ludzi w stosunku do

obiektow i urzadzen generujacych halas i wibracje, a takze w zakresie dopusz-
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czalnych norm poziomu hatasu na terenach o réznych funkcjach, w tym na ob-

szarach prawnej ochrony przyrody.

Okreslania zasad i warunkow sytuowania nowej zabudowy w stosunku do drog o
znacznej uciazliwosci akustycznej, (droga wojewodzka i drogi powiatowe) oraz li-
nii kolejowe;j.

Ograniczenia halasu drogowego wzdtuz uciazliwych tras komunikacyjnych oraz
punktowych zrodel halasu przemyslowego poprzez wprowadzanie pasow zieleni

izolacyjne;.

Zmniejszenia oddzialywania zrodel hatasu przemystowego poprzez zabezpiecze-

nia techniczne i zmiany technologiczne.

Przestrzegania i uwzgledniania w planach miejscowych zagospodarowania prze-
strzennego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy wartosci progowych pozio-

mu hatasu okreslonych w przepisach szczegolnych.

W zakresie ochrony ludzi i Srodowiska przed szkodliwym elektromagnetycznym
promie-niowaniem niejonizujacym, budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi
lokalizowa¢ w odleglosci nie mniej niz 7,5 m od osi linii energetycznej Sredniego

napiecia 15 kV i 20 m od osi linii energetycznej wysokiego napiecial10 kV.

4.9. Ochrona szaty roslinnej

e ochrona istniejacych powierzchni lesnych przed zmiana przeznaczania ich na

inne cele.

e poprawa kondycji fizycznej drzewostanow lesnych poprzez zwiekszanie biolo-
gicznej odpornosci drzewostanow i poprawe warunkow siedliskowych w

sztucznych zbiorowiskach lesnych,

e poprawianie wartosci uzytkowej drzewostanow oraz zapobieganie obnizania

ich produkcyjnosci w obrebie lasow prywatnych.

e prowadzenie dzialan majacych na celu zwiekszenie stopnia lesistoSci poprzez
zagospodarowanie nieuzytkow, stabych gleb i gruntéw marginalnych, w

szczegolnosci na terenach objetych ochrona przyrody.

e ochrona lasow i podejmowanie skutecznej walki z zagrozeniami chorobotwor-

czymi lasow i zagrozeniami pozarowymi w wiekszych kompleksach lesnych.

e wyznaczenie granicy polno - lesnej okreslajacej docelowa strukture uzytko-

wania terenow w gminie.
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e zwiekszanie udzialu laséw ochronnych (glebochronnych, wodochronnych),

zwlaszcza na obszarach prawnej ochrony przyrody.

e zachowanie istniejacego zadrzewienia i zakrzaczenia parkowego i Srodpolnego
oraz propagowanie nowych nasadzen na poboczach drog, w strefach brzego-
wych ciekow wodnych, na stokach wysoczyzny, sktadowiskach odpadow, na
terenach wokotl budynkow publicznych, produkcyjno — ustugowych i miesz-
kalnych, celem poprawy warunkow sSrodowiskowych dla funkcjonowania

agrocenoz.
4.10. Ochrona przed elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym

e zachowanie odpowiednich stref ochronnych od napowietrznych linii elektro-
magnetycznych i stacji transformatorowych przy lokalizacji obiektow zwiaza-

nych ze stalym pobytem ludzi.

e przestrzeganie wymogow sanitarnych w stosunku do lokalizacji stacji bazo-

wych telefonii komorkowej oraz.
4.11. Ochrona krajobrazu Srodowiska kulturowego

Rozw6j gminy ukierunkowany bedzie na podnoszenie tadu przestrzennego w
ksztaltowaniu przestrzeni z uwzglednieniem uwarunkowan i wymagan wynikaja-

cych z ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W aktualnych warunkach rozwojowych i dzialan w zakresie zaspokojenia po-
trzeb czlowieka, ochrona krajobrazu kulturowego wiaze sie z gospodarcza ochronag
przyrody, ktora poprzez metody gospodarowania zwigzane z problemami urbani-
stycznymi, dazy jednoczesnie do zachowania naturalnych walorow krajobrazu, a za-
tem utrzymania bogactwa Swiata roslinnego i zwierzecego w Srodowisku leSnym, po-
lowym, takowym i wodnym oraz utrzymania sprawnosci gleb, czystosci wod, powie-

trza i estetyki krajobrazu.

Ochrona krajobrazu kulturowego nie moze polegac¢ jedynie na jego ochronie
dotyczacej dzialan zachowawczych, niezbedna jest tez jego konserwacja. Polegac
ona powinna na dzialaniach powodujacych jego utrzymanie w nalezytej, ustalonej

dotychczas formie.

W gminie nieustannej konserwacji wymaga krajobraz rolniczy, ktory bez po-

nawiania zabiegéw agrotechnicznych uleglby regresowi.

Ochronie i pielegnacji podlegaja takze istniejace na terenie gminy pomniki przyrody.
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Jednymi z cenniejszych wartosci krajobrazowo-kulturowych na terenie gminy
sa dominanty w postaci wiez koSciolow, jak tez panoramy wsi, a takze masywy le-

Sne, ktore to elementy winny by¢ zachowane.

Nalezy miec¢ takze na uwadze koniecznosc¢ rekultywacji terenow zdewastowa-

nych, np poeksploatacyjnych.
Realizacja zagospodarowania powinna odbywac si¢ w sposob zapewniajacy ochrone
walorow krajobrazu kulturowego, miedzy innymi poprzez:

e rozw0j terenow zabudowy w dostosowaniu do wyksztalconych historycznie

ukladow przestrzennych wsi.

e przestrzeganie zasady nierozpraszania zabudowy przez ograniczanie lokaliza-

cji nowej zabudowy poza wyznaczonymi strefami.

e przestrzeganie zakazu lokalizacji zabudowy w dolinach rzecznych, na obsza-

rach lesnych i otwartych terenach rolniczych.

e realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do tradycyjnego budownictwa re-
gionalnego, z uwzglednieniem wyksztalconego sposobu rozplanowania dzia-
lek oraz w dostosowaniu do gabarytow i formy architektonicznej obiektow w

j€j otoczeniu.

e zharmonizowanie zabudowy oraz sposobu zagospodarowania przestrzeni z

otaczajacym krajobrazem.

e stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych — dachowka cera-
miczna (lub materialty dachowkopodobne) na pokrycie dachow, jasny tynk,

cegla, drewno na elewacjach.

e rozwo0j zabudowy w kierunku polepszania standardu i odzyskiwania walorow

kulturowych (remonty, rewaloryzacje, odbudowy).

e podporzadkowanie zagospodarowania terenow i obiektow zabytkowych oraz

ich otoczenia zasadom ochrony konserwatorskie;.

e poprawa wizerunku wsi poprzez eliminacje zabudowy w zlym stanie tech-
nicznym oraz przebudowe obiektow dysharmonizujacych z otoczeniem (o

formach obcych dla krajobrazu i miejscowych tradycji).

e utrzymanie istniejacej zabudowy we wlasciwym stanie technicznym i este-

tycznym, poprzez prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych.
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e zachowanie i ochrone terenow zieleni urzadzonej (parki, zielen cmentarna i

przydomowa) w obrebie zabudowy wiejskiej.

e zwiekszanie udzialu terenow zieleni w strukturze obszarow zabudowy, mig-
dzy innymi poprzez zagospodarowanie przestrzeni publicznych zielenig urza-
dzona w zroznicowanych formach - parki, skwery, tereny sportowo-

rekreacyjne.

e zwiekszanie udziatu zieleni w zagospodarowaniu dziatek budowlanych miedzy
innymi poprzez zagospodarowanie zielenia ozdobna niezabudowanych i nie-

utwardzonych czesci dzialek budowlanych przylegltych do drog.

4.12. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspélczesnej

Zabytki wpisane do rejestru objete sg ochrong konserwatorska na podstawie
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabyt-
kami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pozn. zm.). Wszelkie prace przy obiektach i na te-
renach zabytkowych oraz w ich bezposrednim otoczeniu moga by¢ prowadzone po
uzyskaniu stosownego pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Wymog
uzyskania pozwolenia WKZ dotyczy réowniez kwestii dokonywania podzialow zabyt-
ku, zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku, prowadzenia badan
archeologicznych i architektonicznych oraz podejmowania innych dziatan, ktore

moglyby wplyna¢ na naruszenie substancji zabytkowej lub wyglad zabytku.

W przypadku zabytkow wpisanych do rejestru przedmiot i zakres ochrony

okresla decyzja o wpisaniu do rejestru.

W odniesieniu do pozostatych zabytkow znajdujacych sie w ewidencji, przed-
miotem ochrony jest przede wszystkim zewnetrzny wyglad budynkow: uksztaltowa-
nie bryly, opracowanie elewacji (forma i uktad otworow, detal architektoniczny) oraz
inne elementy decydujace o zachowaniu ich historycznego charakteru, miedzy in-
nymi: wykonczenie Scian zewnetrznych, pokrycie dachu. Prace przy tychze obiek-
tach, przede wszystkim te majace wplyw na ich wyglad zewnetrzny, moga by¢ pro-
wadzone po uzyskaniu stosownego uzgodnienia wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kow. Rozbiorka moze byc¢ dokonana tylko w uzasadnionych przypadkach (b. zly

stan zachowania), po uzgodnieniu jej z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

W stosunku do zabytkow dworsko - ogrodowych obowigzuja nastepujace za-

sady ochrony:
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e zachowanie i konserwacja zabytkowych obiektow, modernizacja zabudowy
dworskiej, zmierzajacej do podniesienia standardu uzytkowego i wartosci za-

bytkowej;
e zachowanie historycznej dyspozycji funkcjonalno - przestrzennej zalozenia

e zachowanie historycznego rozplanowania i ukladu komunikacyjnego, osi
kompozycyjnych i widokowych, uksztaltowania terenu (tarasy, waty), ciekow i

zbiornikow wodnych.

e zachowanie i restauracja kompozycji zieleni, w tym pielegnacja i konserwacja

zachowanego starodrzewu oraz utrzymanie i pielegnacja materialu roslinne-
g0.

e usuniecie elementéw znieksztalcajacych i obnizajacych wartos¢ zabytkowa

oraz wzbogacanie kompozycji o nowe elementy krajobrazowe;
W odniesieniu do zabytkowych cmentarzy obowiazuje:

e zachowanie i restauracja zabytkowych elementéw cmentarza (ogrodzenie,
bramy, kaplice itd.), w tym historycznych elementow uksztaltowania terenu

cmentarzy (uklad kwater i mogit).
e zachowanie i konserwacja zieleni.

e zachowanie i konserwacja zabytkowych krzyzy, nagrobkow i innych elemen-

tow matej architektury.

e systematyczne prowadzanie prac porzadkowych ma mogilach i cmentarzach

wojennych.

e usuwanie elementéw majacych niekorzystny wplyw na stan zachowania albo

wyglad cmentarza (np. samosiewy, wysypiska smieci).

o zakaz lokalizowania w bezposrednim sasiedztwie cmentarzy dzialalnosci, kto-
ra mogtaby przyczynic¢ si¢ do obnizenia ich wartosci zabytkowej oraz obiek-

tow zastaniajacych widok.

e wymog uzyskania pozwolenia/uzgodnienia wojewodzkiego konserwatora za-
bytkéow na prowadzenie prac zwiazanych z. konserwacja i restauracja cmen-

tarza i jego elementow.
Na terenie gminy Zareby Koscielne wystepuja nastepujace kategorie zabytkow:

e obiekty archeologiczne i architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow,
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e zewidencjonowane obiekty archeologiczne i architektoniczne nie wpisane do

rejestru zabytkow,

e obiekty o wartosciach historycznych i pamiatkowych nie objete ewidencja.

Nastepujace obiekty z terenu Gminy Zar¢by Koscielne wpisane zostaty do rejestru zabyt-

kow:

Tabela nr 1 - Obiekty zabytkowe objete rejestrem zabytkow

Nr rej.

Typ obiektu

Nazwa, funkcja i chronologia obiektu

Miejscowosé

A-654

architekton.

Zespot d. Klasztoru Reformatow — w skitad kto-
rego wchodzg

Zareby Koscielne

A-656

park

Zalozenie parkowe

Gasiorowo

45-77/1

archeologiczny

Cmentarzysko kurhanowe

Sklody Piotrowice

A-657

architekton.

Dwor

Kosuty

A-655

architekton.

Zespot kosciota filialnego

Zareby Koscielne

A-660

nekropolia

Najstarsza czeS¢ cmentarza parafialnego rzym-
sko-katolickiego z 2 pol. XIX w z licznymi na-
grobkami w najstarszej czesci.

Zareby Koscielne

A - 658

architekton.

Dom nr 25 - (,Dwoér”) zbudowany w 1933 r. na
terenie dawnego zalozenia dworskiego. Muro-
wany z cegly, tynkowany. Na planie prostokata,
dwutraktowy. Parterowy, nakryty dachem dwu-
spadowym, z tréjarkadowym gankiem na osi
elewacji frontowe, nad nim facjata z tréjlistnym
szczytem, w elewacji tylnej asymetrycznie usy-
tuowana przybudowka — przedsionek. Dom jest
przykladem realizacji ,stylu dworkowego” w ar-
chitekturze mieszkaniowej okresu miedzywo-
jennego.

Zlotoria Nowa

454

nekropolia

Rzymsko-katolicki przykoscielny z licznymi
grobowcami z lat: 1502-1816.; w sSrodkowej
czeSci murowana kapliczka z 2 pot XIX w. zas
w potudniowo-zachodnim narozniku trzyme-
trowy krzyz zeliwny z 1885 r.

Zlotoria

Ogoétem na terenie gminy w rejestrze figuruje 8 obiektow zabytkowych.

Obiekty wymienione powyzej winny byc¢ chronione przed wszelka ingerencja

naruszajaca zachowany stan, prace remontowe i modernizacyjne prowadzone przy

tych obiektach moga by¢ prowadzone wylacznie za zgoda i pod Scislym nadzorem

Stuzby Ochrony Zabytkow.

Na terenie Gminy Zareby Koscielne w ewidencji Stuzby Ochrony Zabytkow znajduje sie

20 obiektow badz zespolow architektonicznych:
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1. Nagrobki w najstarszej czesci cmentarza parafialnego rzymsko-katolickiego z
2 pot. XIX:

e nagrobek W Petkowskiego zm. 1876r.

e nagrobek rodz. Zebrowskich zm. 1881r.

e nagrobek P. Balukiewicz zm. 1889r.

e nagrobek M Ossowskiej z 1894r.

e nagrobek J. J. Niewiarow zm w 1894 i 1903r.

e nagrobek E. Godlewskiej z 1892r.

e nagrobek M Ossowskiej z 1894r.

e nagrobek St. Zakrzewskiego z 1896r.

e nagrobek M. Zawistowskiej z 1900r.

e nagrobek ks. F Szweda z 1901r.

Chmielewo nr 10 - dom drewniany (koniec XIX w.)
Chmielewo nr 11 - dom drewniany (ok.1920)
Chmielewo nr 14 - dom drewniany (ok.1920)

Kepiste Borowe nr 4 - dom drewniany (lata 20 XX w.)
Kepiste Borowe nr 36 — zagroda: dom drewn. i obora gliniana (pocz. XX w.)

Uscianek Wielki nr 1 - dom drewniany (lata 20 XX w.)

Uscianek Wielki nr 3 - dom drewniany (lata 20 XX w.)

© 0 N o o & w0 N

Zareby Koscielne, ul. Brewki Zakoscielne nr 19 - dom drewniany (lata 20 XX w.)
10.Zareby Koscielne, ul. Brewki Zakoscielne nr 24 - dom drewniany (pocz. XX w.)
11.Zareby Koscielne, ul. Farna nr 7 - dom drewniany (pocz. XX w.)

12.Zareby Koscielne, ul. Farna nr 10 - dom drewniany (pocz. XX w.)

13.Zareby Koscielne, ul. Gesia nr 1 - dom drewniany (XIX / XX w.)

14.Zareby Koscielne, ul. Gesia nr 2 - dom drewniany (pocz. XX w.)

15.Zareby Koscielne, ul. Rynek nr 3 - dom drewniany (lata 20 XX w.)

16.Zareby Koscielne, ul. Rynek nr 4 - dom drewniany (lata 20 XX w.)

17.Zareby Koscielne, ul. Rynek nr 7 - dom drewniany (lata 20 XX w.)

18.Zareby Koscielne, ul. Kowalska nr 7 — mlyn murowany (pocz. XX w.)

19.Zareby Koscielne, przy drodze Zareby - Czyzew na niewielkim wzniesieniu na
potudnie od doliny rz. Brok - d. cmentarz zydowski zaloZzony na planie niere-

gularnym (prawdopodobnie 1 pol. XIX w.)

20.Gasiorowo — cmentarz wojenny z okresu I wojny swiatowej
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77 stanowisk archeologicznych (wg stanu z sierpnia 2011r.), dokumentujacych

slady osadnictwa od neolitu po czasy nowozytne. Wykaz stanowisk wg obszarow

AZP zawiera aneks nr 1 do niniejszego tomu.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony:

w stosunku do obiektow architektonicznych ujetych w ewidencji - wszelkie prace
remontowe i modernizacyjne zmieniajace zwlaszcza wystroj zewnetrzny obiektow

musza by¢ prowadzone w uzgodnieniu ze Shuzbg Ochrony Zabytkéw,

w stosunku do obiektéw archeologicznych - wszelkie prace ziemne w rejonie wy-
stepowania stanowisk archeologicznych winny by¢ prowadzone pod nadzorem
SOZ.

Wprowadza sie nastepujace strefy:

Strefy obserwacji archeologicznej W dla stanowiska archeologicznego (cmenta-
rzysko kurhanowe) wpisanego do rejestru zabytkow (45-77/1) na terenie wsi
Sklody Piotrowice, z dopuszczeniem nieuciagzliwej dzialalnosci inwestycyjnej
w sasiedztwie po uprzednim przeprowadzeniu ratowniczych badan wykopalisko-

wych;

Strefy wzmozonej obserwacji archeologicznej Wi w rejonach wystepowania zewi-
dencjonowanych stanowisk archeologicznych; na terenie tych stref wymagana
bedzie szczegblna ostroznosc¢ przy wykonywaniu wszelkich prac ziemnych oraz
Scisly kontakt ze Stuzbg Ochrony Zabytkow w trakcie ich trwania;

Strefe ochrony konserwatorskiej B zachowanych elementow zabytkowych oraz
pochodzacego z XVIII w. ukladu przestrzennego o charakterze miejskim miej-
scowosci gminnej Zareby Koscielne powstatego na bazie d. ukladu XV- wiecz-
nego wsi drobnoszlacheckiej Zareby Borkowo, w zakresie rozplanowania, histo-
rycznego przebiegu drog dojazdowych i ulic w istniejacych liniach rozgraniczaja-
cych i zabudowy, placu rynkowego, historycznych pierzei ulic i placu, zespolow
sakralnych oraz skali i bryl zabudowy charakterystycznych dla terenu wsi — w

granicach ulic: Brewki Zakoscielne — Farna — Rynek — 11-go Listopada;
Strefy ochrony konserwatorskiej K - ochrony krajobrazu:
— obejmujacej naturalny krajobraz doliny rzeki Maly Brok;

— dla zalozenia parkowego w Gasiorowie o pow. 12,4 ha w granicach: granica
gminy na poludniu i =zachodzie, droga wojewodzka na poéinocy
i kanalem na wschodzie z ochrona uksztaltowania terenu i wystepujacej zie-

leni.
Strefy ekspozycji E dla zespolu d. Klasztoru Reformatow w Zarebach KosSciel-
nych z zakazem wznoszenia budynkow powyzej 1% kondygnacji oraz drzewo-

stanu zastaniajacego eksponowane obiekty.
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e Strefy ochrony konserwatorskiej B dla:

— zespolu d. Klasztoru Reformatow i zespolu Kosciola Filialnego
w Zarebach Koscielnych z bezwzgledna ochrona ukladu przestrzennego;
obowiazuje zakaz wszelkiej dziatlalnosci inwestycyjnej poza pracami konser-

watorskimi w uzgodnieniu ze SOZ;

— zespolu dworskiego w Kosutach z elementami parku i sadzawka - ochrona
ukladu przestrzennego; obowiazuje zakaz wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej

poza pracami konserwatorskimi parku i dworu w uzgodnieniu ze SOZ;

— zespolu dworskiego w Zlotorii Nowej - ochrona ukladu przestrzennego;
obowiazuje zakaz wszelkiej dziatlalnosci inwestycyjnej poza pracami konser-

watorskimi w uzgodnieniu ze SOZ;

Ponadto nalezy zachowac otwarcie na panorame miejscowosci Zareby Koscielne

z widocznymi brylami kosciotow z drog powiatowych prowadzacych:
— od strony Andrzejewa,
— od strony Chmielewa,
— od strony Czyzewa,
— od strony wsi Kepiste Borowe,
— od strony wsi Kosuty,
— od strony Uscianka Wielkiego,
Obiekty Srodowiska kulturowego wskazane do objecia ochrona przez SOZ:

Zespot zelbetowo-ziemnych fortyfikacji z okresu II wojny Swiatowej (umocnienia ra-
dzieckie z lat 1939-1941 na granicy miedzy tzw. Generalna Gubernia i wschodnia
czescig Polski okupowang przez ZSRR).

Ochrona ekspozycji. Strefe E ochrony ekspozycji nalezy przyjac¢ dla osi widokowej

na bryle koSciola w Zarebach KosScielnych z drogi gminnej przy wyjezdzie

z miejscowosci Zareby Lesne.

5. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

5.1. Obszary ochrony gruntéw rolnych

Zasady ochrony gruntéw rolnych reguluje Ustawa o ochronie gruntéw rol-

nych ilesnych z 3 lutego 1995r. (Dz. U. Nr 121, poz. 1266, z pézn. zm.). Ochrona
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zapobiega przeznaczaniu gruntow wysokiej klasy bonitacyjnej na tereny o innym

zagospodarowaniu niz rolnicze.

Zgodnie z w/w ustawa ogranicza sie¢ przeznaczenie gruntoéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nieleSne. Ochronie podlegaja grunty rolne klas bonitacyjnych I-

IV oraz grunty rolne pochodzenia organicznego klas bonitacyjnych V-VI.

Grunty rolne klasy Il znajdujace sie na terenie gminy (grunty klas I-II nie
wystepuja na terenie gminy Zareby Koscielne), o zwartej powierzchni powyzej 0,5
ha, wymagaja zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej na zmiane ich

przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Na terenie gminy Zareby Koscielne, glownie w czesci pdéinocnej, wystepuja
zwarte kompleksy uzytkow rolnych zaklasyfikowanych do srednio wysokich klas
bonitacyjnych. Zgodnie z przepisami w/w ustawy obszary wystepowania takich gleb

sa przeznaczone do zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Na terenach zorganizowanej rolniczej przestrzeni produkcyjnej dopuszczalne
jest wylacznie sytuowanie zabudowy specjalistycznej zwiazanej z produkcja rolna

lub hodowlana, pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséow szczeg6lnych.

Na podstawie ustawy okresla sie dodatkowo zasady ochrony gruntow rol-

nych, ktére m.in. polegaja na:

- zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych, powstajacym

w skutek dzialalnosci nierolniczej,
- rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,
- zachowaniu oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych.

Wraz z rozwojem spoteczno — gospodarczym gminy nastepowac bedzie spadek
arealu uzytkow rolnych, gtéwnie gruntow ornych i pastwisk przeznaczanych w pla-
nach miejscowych na cele nierolnicze. Na cele pozarolnicze nalezy w pierwszym rze-
dzie przeznaczac¢ grunty o najnizszej wartosci uzytkowej, malo przydatne i nieprzy-

datne dla rolnictwa.
5.2. Obszary ochrony gruntow lesnych

Do terenow lesnych zalicza sie¢ zwarte kompleksy i rozproszone obszary lesne
z drzewostanem oraz grunty leSne pozbawione czasowo drzewostanu. Lasy i grunty
leSne podlegaja ochronie przed przeznaczaniem ich na cele nierolnicze i nielesne
zgodnie z przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie przestrzenne gminy uwzglednia

zachowanie i ochrone lasow w celu zwiekszenia retencyjnosci wodnej, ksztaltowania
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warunkow klimatycznych, ochrony przed erozja gleb, poprawy walorow krajobrazo-
wych. W celu optymalizacji uzytkowania gruntéw oraz zwiekszenia lesistosci zakla-
da sie wzrost udzialu terenow lesnych do ponad 1/3 powierzchni gminy. Do zalesie-
nia nalezy przeznaczac grunty rolne o najnizszej wartosci bonitacyjnej oraz nieuzyt-
ki. Na rysunku Studium okreslono w sposéb graficzny grunty wskazane do zalesie-

nia.

Na terenie gminy Zareby Koscielne zostaly wyznaczone lasy o szczegolnym
sposobie ochrony. Sa to lasy znajdujace sie¢ w Nadlesnictwie Lomza, Uroczysku
Niemiry, oddzial 142a. Zajmuja powierzchnie 3,87 ha. Ustalenia dotyczace lasow

ochronnych zwiera plan urzadzenia lasu.

Szczegolnie istotne jest zachowanie i wykluczenie zrebow zupelnych w lasach,
ktore zapobiegaja procesom erozji tzn. na obszarach zwydmionych, a takze ochrona

zadrzewien Srodpolnych regulujacych warunki klimatyczne i wodne.

W lasach gospodarczych, ktéore dominuja na terenie gminy, konieczne jest prze-

strzeganie zasad zrownowazonego rozwoju.

Studium przewiduje przeznaczenie czesci gruntow lesnych do zrebow zupet-
nych, w celu udostepnienia tych gruntéw do eksploatacji zl6z kruszywa naturalne-
go. Po zakonczeniu dziatalnosci gorniczej teren nalezy zrekultywowac w kierunku

lesSnym.
5.3. Melioracje i ochrona przeciwpowodziowa

Uksztaltowanie terenu, a przez to sptyw wod powierzchniowych utworzyto na
terenie gminy trzy zlewnie: Wegrody, Matego Broku spltywajace poprzez Brok do cie-
ku podstawowego — Bugu. Rzeki te pltyna na ogoét gtebokimi dolinami nie stwarzajac
bezposredniego zagrozenia dla lokalizowanej na ogot na wyzszych terenach zabudo-

wy.

Czesciowo rzeki te sa uregulowane. Wylewy rzeki Bug (najczesciej wystepujace w
kwietniu oraz w czerwcu i lipcu) ograniczaja sie do tarasu zalewowego znajdujacego
sie ponizej skarpy wysoczyzny, na ktorej brak jest zabudowy, a wiec dotycza gtownie

terenow lak i pastwisk.
Zagadnienia ochrony przeciwpowodziowej omowiona zostata w pkt. 8.1.

Na terenie gminy istnieje ponad 70 km row6w melioracyjnych. Odwadniaja
one 572 ha gruntéw rolnych, drenazem objetych jest ok. 1700 ha. Konserwacja
urzadzen melioracyjnych, w tym takze studzienek drenarskich, zajmuje sie¢ Gminna

Spotka Wodna w Zarebach Koscielnych.
47

Mab I'yS — Zaktad Pojektowania — PULTUSK czerwiec 2004



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zareby KoScielne

KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA

Problematyka ochrony przed zalewami powodziowymi w gminie Zareby Ko-
Scielne dotyczy na ogdl niezabudowanych terenéw podskarpowych nad rzeka Bug
(poludniowy skraj terenow solectw Gasiorowo oraz Zgleczewo Panienskie i Szlachec-
kie) w mniejszym stopniu terenoéw solectw potozonych nad dolinami rzek: Brok, Ma-
ty Brok i Wegroda. Lokalnie zagrozenia moga dotyczy¢ gwaltownych wezbran na ma-

tych bezimiennych ciekach.

Dla teren6w o niewlasciwych stosunkach wilgotnosciowych nalezy:

- wykluczy¢ spod zabudowy mieszkaniowej i przemystowej obszary narazone na
podtapianie i zalewanie wodami opadowymi z powodu okresowego braku odpty-
wu,

- przeprowadzi¢ modernizacje urzadzen melioracyjnych,

- wprowadzi¢ zakaz przeznaczenia na cele nierolnicze oraz pod zalesienie gruntow
zmeliorowanych ze wzgledu na poniesione naklady w zwigzku z przysto-

sowaniem ich do produkcji rolnej.

Ze wzgledow przyrodniczych, ekonomicznych i gospodarki zasobami wodnymi trwate
zabezpieczenie terenow zagrozonych powodzig nie jest i nie powinno byc¢ przewidy-

wane.

6. Ochrona przed uciazliwo§ciami ze strony terendéw urzadzen komunikaciji

Przepisy odrebne okreslaja odleglosci i warunki dopuszczajace usytuowanie

budynkéw lub budowli w sasiedztwie drég oraz linii kolejowych.

W planach miejscowych i decyzjach o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospoda-
rowania terenu nalezy stosowac nastepujace minimalne szerokosci ulic w liniach

rozgraniczajacych:
e droga wojewodzka nr 694. Klasa drogi G (glowna)
przekroj poprzeczny (liczba jezdni x liczba pasow ruchu) - 1x2,
najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - 25 m,
e drogi powiatowe. Klasa drogi Z (zbiorcza)
przekroj poprzeczny ( liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2,
najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - 20 m,
e drogi gminne. Klasa drogi L, D (lokalna, dojazdowa)

przekroj poprzeczny (liczba jezdni x liczba pasow ruchu) - 1x2,

najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - 10 do 15 m.
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Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi powinna byc¢ zwiekszona, jezeli za-
wiera ona elementy uzbrojenia podziemnego (gaz, woda, kanalizacja, telekomunika-
cja, elektroenergetyka) lub inne urzadzenia. Ze wzgledu na poprawnosSc¢ rozwigzan
komunikacyjnych i bezpieczenstwo ruchu wystepuje zasada ograniczenia dostepno-
Sci jezdni. Wiaze sie to z odpowiednimi odstepami miedzy skrzyzowaniami, liczba
wlaczen i wylaczen, parkowaniem itp.

Nalezy wprowadzi¢ zakaz utwardzania ciagow komunikacyjnych zuzlem.

Obiekty budowlane przy drogach powinny byc¢ sytuowane od zewnetrznej krawedzi
jezdni co najmnie;j:

L.p. | Rodzaj drogi Na terenie zabudowy miast i wsi | Poza terenem zabudowy

Droga ogo6lnodostepna:

) a) wojewoddzka 8Sm 20 m
b) powiatowa 8Sm 20 m
c) gminna 6 m 15m

7. Tereny urzadzen infrastruktury technicznej objete ochrona lub zagrazajace
otoczeniu

7.1. Strefy ochrony bezposredniej uje¢é wody w Zarebach Koscielnych

Zgodnie z Ustawa Prawo Wodne, strefy ochronne wytycza sie dla zrodet i ujec
wody shuzacych dla zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode do picia i potrzeb
gospodarstw domowych oraz do produkcji artykutow zywnosciowych i farmaceu-

tycznych.

Teren ochrony bezposSredniej ujecia wod podziemnych obejmuje grunty, na
ktorych jest usytuowane ujecie wody oraz otaczajacy je pas gruntu o szerokosci od
8 m do 10 m przy studniach wierconych, liczac od zarysu budowli i urzadzen stuza-

cych do poboru wody.

Strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody zostaly ustalone Decy-
zja Nr O0S.6226-2/93 Urzedu Wojewodzkiego z dnia 29 kwietnia 1993 r. Zgodnie z

w/w decyzja ustalono:

1) Strefe ochrony bezposredniej ujecia wody w granicach ogrodzenia, znajduja-
cego sie w odleglosci od 8 do 17 m od studni glebinowych ujecia. Teren strefy
powinien by¢ wyprofilowany ze spadkiem od studni, obsiany trawa, ogrodzo-

ny, zamkniety i oznakowany.
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2) Strefe ochrony posredniej ujecia wody o zasiegu r = 60 m wokoét studni uje-
cia. W strefie ochrony posredniej obowiazuja nastepujace ograniczenia w

uzytkowaniu gruntéw w tym zakazy:

- gromadzenia nieczystosci statych i ptynnych,

- rolniczego wykorzystania Sciekow,

- wprowadzania sciekow do ziemi,

- prowadzenia produkcji ogrodniczej,

- stosowania Srodkow ochrony roslin I, II i III klasy toksycznosci,

- lokalizowania obiektow budowlanych,

- wykonywanie robot melioracyjnych i wykopow ziemnych.
Strefy ochrony zostaly okreslone w sposob graficzny na rysunku Studium.
7.2. Strefy ochronne wokot linii energetycznych o napieciu 110 kV

Zgodnie z przepisami odrebnymi, powinna by¢ zachowana strefa ograniczo-

nego uzytkowania szerokosci 20 m od skrajnego przewodu linii 110 kV.

7.3. Strefy bezpieczeinistwa — od linii Swiatlowodowych, innych linii telekomu-

nikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii bezprzewodowej

Zgodnie z przepisami odrebnymi, podczas sytuowania napowietrznych linii
telekomunikacyjnych nalezy zapewnic ochrone przed promieniowaniem szkodliwym
dla ludzi i srodowiska, badanie dopuszczalnych poziomow promieniowania, jakie
moga wystepowac w Srodowisku, oraz wymagan obowiazujacych przy wykonywaniu

pomiaréw kontrolnych promieniowania.

Na terenie Gminy Zareby Koscielne nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacje
wszystkich istniejacych i potencjalnych zZrodel promieniowania elektro-
magnetycznego, niejonizujacego wraz z uzyskaniem od posiadaczy tych zZrodet da-
nych dotyczacych rozkladu pola elektromagnetycznego oraz ograniczen wynikaja-
cych z ich funkcjonowania, a nastepnie nalezy wykonac¢ pomiary kontrolne promie-

niowania, zas w uzasadnionych przypadkach nalezy takie zrodta wyeliminowac.

7.4. Strefa ochrony sanitarnej woké6! cmentarza parafialnego w Zarebach Ko-
Scielnych

Ze wzgledow sanitarnych, na podstawie obowigzujacych przepisow, powinny
zostac¢ zachowane niezbedne odleglosci sanitarne od cmentarzy wzgledem zabudowy
oraz potozenia ciekow wodnych, ktore sa wykorzystywane do celow gospodarczych.
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Strefy sanitarne i odleglosci od cmentarzy do granicy zabudowy mieszkaniowej, za-

ktadow zywienia, produkcji i skladow zywnosci:
e bez wodociggu — 150 m,
e 2z wodociagiem — 50 m,
e do cieku wody wykorzystywanej do celow gospodarczych — 500 m.
7.5. Strefa ograniczonego uzytkowania dla oczyszczalni Sciekéw w Zarebach
Koscielnych

Obszar ograniczonego uzytkowania dla przedsiewziec, dla ktorych nie moga
by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem zakladu ustala si¢ na
podstawie art. 135 ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony Srodowiska (Dz.

U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm).

8. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziem-

nych

8.1. Ochrona przeciwpowodziowa

Zasady ochrony przed powodzia reguluje dziat Va Ustawy z dn. 18 lipca 2001
Prawo Wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z pdézn. zm.). Dla obszaréw nieobwatowa-
nych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi dyrektor Regionalnego Zarzadu Go-
spodarki Wodnej sporzadza studium okreslajace w szczegdlnosci granice obszarow
bezposredniego zagrozenia powodzia, uwzgledniajace czestotliwos¢ wystepowania
powodzi, uksztaltowanie dolin rzecznych i tarasow zalewowych strefe przeptywu
wezbran powodziowych, tereny zagrozone osuwiskami skarp i zboczy, tereny depre-
syjne i bezodplywowe. Wyznaczone w ten sposob obszary bezposredniego zagrozenia
powodziowego nalezy uwzglednic w miejscowym planie zagospodarowania prze-

strzennego.
Na terenie gminy, zgodnie z opracowaniem ,Studium dla obszaréw nieobwato-

wanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi” — okreslono w sposob graficzny
obszar wystepujacego zagrozenia zalewem bezposrednim woda o prawdopodobien-
stwie 0,5%, zakole rzeki Bug w rejonie wsi Gasiorowo. Glowny cel dziatan w tym
zakresie, sprowadzac¢ si¢ powinien do ochrony terenow zainwestowanych i ludzi
przed lokalnymi podtopieniami i zalaniami.

Zgodnie z Art. 88 1.1. Ustawy Prawo wodne, na obszarach szczegolnego zagro-
zenia powodzia zabrania sie¢ wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych
ochrone przed powodzia lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;
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2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regu-
lacji wod oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecz-
nych lub shuzacej do wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialow oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz
brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudo-
wa walow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonal-

nie.

Problematyka ochrony przed zalewami powodziowymi w gminie Zareby Ko-
Scielne dotyczy na ogot niezabudowanych terenow podskarpowych nad rzeka Bug
(potudniowy skraj terenow solectw Gasiorowo oraz Zgleczewo Panienskie
i Szlacheckie) w mniejszym stopniu terenéw solectw polozonych nad dolinami rzek:
Brok, Maly Brok i Wegroda. Lokalnie zagrozenia moga dotyczy¢ gwaltownych wez-

bran na matych bezimiennych ciekach.
Dla terenow o niewlasciwych stosunkach wilgotnosciowych nalezy:

3) wykluczy¢ spod zabudowy mieszkaniowej i przemystowej obszary narazone na
podtapianie i zalewanie wodami opadowymi z powodu okresowego braku odpty-

wu,
4) przeprowadzi¢ modernizacje urzadzen melioracyjnych,

S) wprowadzi¢ zakaz przeznaczenia na cele nierolnicze oraz pod zalesienie gruntéw
zmeliorowanych ze wzgledu na poniesione naklady w zwigzku z przysto-

sowaniem ich do produkcji rolne;.

Ze wzgledow przyrodniczych, ekonomicznych i gospodarki zasobami wodnymi trwa-
le zabezpieczenie terenéw zagrozonych powodzia nie jest przewidywane, dlate-
go przy projektowaniu ewentualnych obiektéw na terenach zagrozonych nalezy sto-
sowac zasady okreslone w rozdziale ,Polityka Przestrzenna. Priorytety...”

Okreslone w Studium oraz na mapach ryzyka powodziowego granice obsza-
row, winny by¢ uwzgledniane w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego oraz w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
decyzji o warunkach zabudowy.

8.2. Problemy osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy, zgodnie z opracowaniem ,Studium dla obszarow nieobwa-
lowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi” — w Studium okreslono w

sposob graficzny wystepujace tereny zagrozone osuwiskami skarp i zboczy. Wyzna-
52
Mab I'yS — Zaktad Pojektowania — PULTUSK czerwiec 2004




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zareby KoScielne

KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA

czone w ten sposoéb obszary bezposredniego zagrozenia osuwiskami nalezy uwzgled-

nia¢ w miejscowych planzch zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy istnieje zagrozenie przerwania drogi wojewodzkiej nr 694 spowodowane

erozja rzeki Bug w rejonie miejscowosci Gasiorowo.

Problem osuwania si¢ mas ziemnych moze roéwniez wystapi¢ w rejonach przeksztatcen
antropogenicznych powierzchni ziemi, w szczeg6lnosci na terenie obszarow eksploatacji kru-
szywa naturalnego. Obowiazek rekultywacji, a w tym zabezpieczenia gruntu przed osuwa-
niem, reguluje ustawa Prawo geologiczne i gornicze. Zgodnie z ta ustawa okreslenie sposobu
rekultywacji powinno nastapi¢ przed wydaniem koncesji na wydobycie. Na pozostatych ob-
szarach, ze wzgledu na rodzaj gruntu niesprzyjajacy powstawaniu procesOw osuwiskowych i

state pokrycie przez roslinnos$¢ terenéw o znacznym

9. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar

ochronny

Studium okresla istniejace i projektowane tereny goérnicze. Po uzyskaniu
koncesji konieczne jest dla tych obszarow sporzadzanie m.p.z.p., w ktéorym zostana
okreslone w miare potrzeb filary i pasy ochronne od zabudowy, drog, linii energe-
tycznych, terenow rolnych i lasow, ktorych szerokosc¢ zgodnie ze stanem prawnym

obecnym, powinna wynosic:

od zabudowy i drég nie mniej jak 10 m,

od terenow rolnych nie mniej jak 6 m,

od lasow nie mniej jak 12 m,

od stupow linii energetycznych nie mniej niz wysokos¢ stupa.

10. Granice terendow zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach administracyjnych gminy Zareby Koscielne wystepuja tereny
zamkniete zwigzane z linig kolejowa Warszawa — Bialystok. Strefy ochronne terenéw
kolejowych nie zostaly ustanowione. W stosunku do odleglosci obiektow budowla-

nych od toru kolejowego obowigzuja przepisy odrebne.

11. Obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miare potrzeby, terenéw wymaga-

jacych przeksztalcen lub rehabilitacji

Obszary zabudowane w gminie tworza;:

- tereny zabudowy wiejskiej o przewadze zagospodarowania zagrodowego,
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- tereny zabudowy o réznych funkcjach nierolniczych,
—  tereny zabudowy rekreacyjne;j.

Na obszarach gdzie wystepuja obiekty zabytkowe stosowane beda rygorystyczne
ustalenia dotyczace ochrony obiektow zabytkowych oraz realizacji nowego zagospo-

darowania zapewniajacego wlasciwa ekspozycje i poszanowanie tkanki zabytkowe;.

Szczegolnie wazne sa ustalenia dotyczace realizacji w sasiedztwie obiektow
zabytkowych nowej zabudowy, ktora musi by¢ zsynchronizowana z zabytkowym
otoczeniem. Dotyczy to zwlaszcza realizacji zabudowy na terenie stref: E i K
w Zarebach Koscielnych oraz w ich sasiedztwie, a zwlaszcza w sasiedztwie zespotow
sakralnych i cmentarza oraz w dolinie rzeki maly Brok, Dworow w Kosutach
i Ztotorii Nowej oraz zachowania stref obserwacji wokot stanowisk archeologicznych

zwlaszcza na terenie cmentarzyska w Sklodach Piotrowicach.

Konieczne jest takze zwrocenie baczniejszej uwagi na projektowanie i realiza-
cje nowych budynkoéw z uwzglednieniem otaczajacego srodowiska oraz tradycyjnych
form architektonicznych, m.in. poprzez usprawnienie systemu zabezpieczajacego
skutecznos¢ prowadzenia polityki przestrzennej Samorzadu. Oznacza to zabezpie-
czenie mozliwosci czuwania organow samorzadowych nad ladem przestrzennym po-
przez wplyw na forme architektonicznag budynkow i sposob zagospodarowania
dziatki. Mozliwosc¢ taka, jako przejaw troski Wiladz Gminy o ksztaltowanie zabudowy
w zgodzie z kierunkami polityki Samorzadu dawac¢ moze jedynie uchwalony przez
Rade Gminy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowiacy podsta-
we do procesu wydawania pozwolen na budowe i dzialan nadzoru budowlanego na

szczeblu powiatu.

12. Sposdob zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku dzialalnosci

czlowieka, klesk zywiolowych oraz ruchéw masowych ziemi.

W gminie powstaly i powstaja obszary zdegradowane glownie w wyniku wy-
dobycia kruszywa naturalnego. Obszary te wymagaja rekultywacji w kierunku le-

Snym.
Obszarami wskazanymi do rekultywacji sg takze:

- tereny nielegalnych skladowisk Smieci wystepujacych na terenie catej gminy,

ktore nalezy rekultywowac i zalesic

- teren po zamknietym grzebowisku zwierzat o pow. 0,12 ha, ktéry nalezy utrzy-

mac jako teren nie uzytkowany, porosniety trawa. Wykonane w listopadzie 2004
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r. badania jakosci wody, pobranej na terenie b. grzebowiska, wykazaly znaczne
zanieczyszczenie typu organicznego potwierdzajace przebieg procesu rozkladu

substancji organicznych, natomiast probki wody pobrane w odlegtosci S0 m od
granic terenu b. grzebowiska zakwalifikowano juz do III klasy, czyli wody zada-

walajacej jakosci. Nalezaloby ponowi¢ badania wody w roku 2014.

- osuwiska wystepujace w krawedziach doliny rzeki Bug, powinny zostac¢ zbadane
i poddane odpowiednim zabiegom umacniajacym ich podstawe a takze odpo-

wiednimi nasadzeniami krzewow plozacych i gleboko ukorzenionych.

Na terenie gminy nie wystepuja szkody zwiazane z kleskami zywiotlowymi. Cykliczne
stany wezbrania wod w rzekach mieszcza sie w dolinach rzecznych, a miejscowe

podtopienia sa spowodowane opadami.

Kleski zwiazane z wiatrami huraganowymi i gradobiciem sa nieprzewidywalne i w

razie zaistnienia bylyby usuwane w trybie okreslonym dla klesk zZywiolowych.

13. Zagrozenie halasem i wibracjami oraz elektromagnetycznym promieniowa-

niem niejonizujacym

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaly okreslone w rozporzadzeniu

Ministra Srodowiska.
Gtowne zrodlo hatasu stanowi zazwyczaj przemyst i komunikacja samochodowa.

Pewne lokalne uciazliwosci w tym zakresie moga wynikac z funkcjonowania ist-
niejacych drobnych zaktadow przemystowych oraz ushugowych dziatajacych na pod-
stawie wpisu do ewidencji zakladow prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza. W ta-
kich przypadkach nalezy przestrzegac zasade, iz hatas i wibracje przekraczajace do-
puszczalne natezenie nie moga wykracza¢ poza obreb dzialki, na ktorej sa wytwa-

rzane.

Wzrastajace natezenie ruchu kotowego powoduje takze przyrost poziomow hata-
su komunikacyjnego. Dlatego tez w celu ograniczenia ewentualnych uciazliwosci
wynikajacych z nadmiernego hatasu komunikacyjnego nalezy dazyc¢ utrzymania do-

brej nawierzchni drog i ulic, dobrej organizacji ruchu, itp.

Na obszarze gminy Zareby KosScielne, glownym urzadzeniem wytwarzajacym
elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace szkodliwe dla ludzi i Srodowiska

jest napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110 kV.
V. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

1. Polityka przestrzenna gminy - ustalenia ogdlne
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1) Wtadze gminy Zareby Koscielne zobowiazane sa do podejmowania dzialan pro-
wadzacych do podnoszenia estetyki zabudowy, zapewnienia tadu przestrzenne-
go w dziedzinie zagospodarowania terenow miejskich, wiejskich i innych obiek-
tow oraz do tworzenie odpowiedniej infrastruktury komunalnej, podnoszacej

poziom cywilizacyjny oraz warunki ochrony srodowiska przyrodniczego.

2) Poza terenami wielofunkcyjnego rozwoju wsi, dopuszcza si¢ realizacje budow-
nictwa zwigzanego z komunikacja, infrastrukturg techniczng, oraz budownic-

two rolnicze, w tym agroturystyka — o ile przepisy odrebne na to pozwalaja.

3) Lokalizacja obiektow, ktore stosownie do przepisu art. 73 ustawy o ochronie i
ksztaltowaniu sSrodowiska, nie moga byc¢ realizowane w granicach wielofunk-
cyjnego rozwoju wsi, moze nastepowac z uwzglednieniem zasad ochrony sro-

dowiska przyrodniczego i kulturowego

4) Inwestycje celu publicznego, jak tez inne, moga byc¢ lokalizowane na obszarze
calej gminy (z wylaczeniem terenow wylaczonych spod zabudowy), na podsta-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub, w przypadku
braku planu, na warunkach okreslonych w Rozdziale 5 ,Lokalizacja inwestycji
celu publicznego i ustalanie warunkéw zabudowy w odniesieniu do innych in-
westycji” ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) lub na podstawie obowia-

zujacych przepisow.

S5) Prowadzenie w sposob systematyczny, pod kierunkiem fachowych stuzb (kon-
serwatorskich, nadzoru budowlanego) prac konserwacyjnych niezbednych dla
utrzymania we wlasciwym stanie technicznym obiektow zabytkowych, a takze

zapewnienie odpowiedniej ochrony obiektom posiadajacym wartosc¢ kulturows.

0) Sprzyjanie adaptacji niewykorzystanych obiektow budowlanych na cele uzyt-
kowe, zwlaszcza na cele mieszkalnictwa, ustug, ushug turystycznych, rekre-
acyjnego i innych na zasadach przestrzegania przepisow dotyczacych ochrony
sSrodowiska naturalnego, ochrony gruntow rolnych i leSnych oraz ochrony débr
kultury, a takze pod warunkiem zachowania tradycyjnych form adaptowanych

obiektow.

7) Budownictwo mieszkaniowe, zagrodowe oraz budownictwo przemystowe, ustu-
gowe, letniskowe i pensjonatowe powinno by¢ realizowane na terenach wielo-
funkcyjnego rozwoju wsi lub do tej zabudowy bezposrednio przylegajacych z
zachowaniem procedur i przepisow obowiazujacych przy zmianie przeznaczenia

terenu, a takze w zgodnosci z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.
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Na terenie wielofunkcyjnego rozwoju wsi, lokalizacja nowych obiektow moze

nastgpi¢ pod warunkiem przestrzegania nastepujacych zasad:

a) projektowanie nowej zabudowy, odpowiednio do skali i cech zabudowy w
miejSCoOwWO0Sci,
b) charakter i gabaryty nowej zabudowy oraz rodzaj pokry¢ dachowych po-

winny nawigzywac do cech budownictwa miejscowego.

c) realizacja inwestycji winna przewidywac wszelka przebudowe istniejacej
infrastruktury technicznej na terenie projektowanej inwestycji na koszt

inwestora.

d) szkodliwe oddzialywanie inwestycji winno ograniczac sie do terenu do kto-

rego inwestor posiada prawny tytul wlasnosci.

Zalecane jest wykorzystanie energii odnawialnej, wytwarzanej na cele wlasne,
przez: przedsiebiorstwa, wspolnoty, fundacje, zespoly ustug, obiekty turystycz-
ne i sportowe, gospodarstwa domowe i gospodarstwa rolnicze, w tym szczegol-
nie: energii stonecznej i biomasy. Lokalizacja i budowa wymienionych urzadzen
nie moze by¢ uwarunkowana sporzadzeniem miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego.

2. Obszary wskazane do zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej

1)

2)

Do kompetencji gminy nalezy stworzenie warunkow dla realizacji wszelkiego
rodzaju budownictwa. Wiekszos¢ inwestycji budowlanych w gminie stanowi re-
alizacja indywidualnego budownictwa mieszkaniowego oraz w szerokim zna-
czeniu obiektow ustugowych i produkcyjnych. Potrzeby spolecznosci lokalnej w
zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych realizowane sa glownie we wlasnym za-
kresie.

Wszystkie zurbanizowane tereny gminy oraz wymagajace przeksztalcen prze-
znacza sie pod zabudowe. Na terenach wyznaczonych pod budownictwo, zgod-
nie z przepisami szczegdlnymi dopuszczone sa dzialania w zakresie:

e uzupelniania wolnych obszaréw i luk w zabudowie,

e modernizacji zabudowy (nalezy rozumiecC przez to: zmiane funkcji i formy
budynkow, wszelkie remonty, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, takze w
dalszym tekscie Studium),

e wprowadzanie réznych funkcji i typow zabudowy,

e wprowadzanie nowych funkcji i sposobow uzytkowania terenow wynikaja-
cych z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania terenéw i indywidu-
alnych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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3) Dzialanie inwestycyjne polegajace na lokalizowaniu w wyjatkowych przypad-
kach, zabudowy zwiazanej z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej poza te-
renami przeznaczonymi pod zabudowe, oraz w terenie objetym ochrona prawna
ze wzgledu na walory przyrodnicze lub kulturowe jest mozliwe, przy spelieniu
warunkow okreslonych dla takich sytuacji. Sa to wymagania dotyczace zasad
ochrony Srodowiska i wymogow prawa budowlanego.

4) Na obszarze gminy okresla sie¢ w studium obszary wskazane do zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej:

e na terenach zabudowy przemystowo-skladowej oznaczonych symbolem P,

e na terenach zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, letniskowej i MOP, we
wsiach Gasiorowo i Zgleczwo Szlacheckie.

3. Obszary wskazane do przeksztalcen, modernizacji lub rehabilitaciji

Nie stwierdzono na terenie gminy wystepowania w obrebie istniejacych tere-
now zabudowanych obszarow wymagajacych pilnej interwencji planistycznej po-
przez srodki prawne, czyli ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego w celu wywotania przeksztalcen przestrzennych.

Tereny wymagajace przeksztalcen lub rehabilitacji to glownie obszary wsi z
zabudowa rozproszong lub kolonijna. Likwidacja zabudowy rozproszonej nie jest
procesem prostym i tatwym. Mieszkancy sa przyzwyczajeni do wlasnego trybu zycia,
struktura wlasnosci dziatek ustalona czesto od wielu lat, koszta przeniesienia sie-
dliska wysokie, a decyzje dramatyczne. W wiekszosci przypadkow eliminacja zabu-
dowy rozproszonej nastepuje w wyniku naturalnych proceséw demograficznych i
przymusow ekonomicznych.

W perspektywie rozwiazanie problemu zabudowy rozproszonej i kolonijnej powinno
wiec polegac na:

1) Przenoszeniu siedlisk na tereny zwartej zabudowy wzdhuz dréog gminnych.

2) Zmiany funkcji zagrody w kierunku turystyczno-wypoczynkowym.

3) Akcji uswiadamiania odnosnie kosztéw funkcjonowania zabudowy rozproszo-
nej, tworzenia warunkow scalania gruntow.

4) Egzekwowaniu wymagan dotyczacych ochrony srodowiska w problematyce od-
prowadzania Sciekow i gospodarki odpadami.

4. Obszary przestrzeni publicznej

Przestrzenia publiczna sa wszelkie miejsca dostepne powszechnie i nieod-
platnie, fizyczna przestrzen w ktorej moze znalez¢ sie kazda jednostka spoteczna.
Organizacja przestrzeni publicznej wplywa na sposob kontaktowania sie ludzi.

Przestrzenig publiczna sa drogi, ulice i place miejskie czy rozne stale dostep-
ne i stanowigce wlasnosc¢ publiczna. Przestrzeniami publicznymi sa tez zwykle rézne
formy stanowiace wlasnos¢ panstwowa lub gminna.
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Przestrzeniami publicznymi moga stac¢ sie czasowo przestrzenie budynkéw
uzytecznosci publicznej, jak np. handlowe, hole kinowe, dworcowe, hale targowe,
muzealne lub inne miejsca udostepniane publicznie przez wlasciciela lub zarzadce
w okreslonym czasie np. prywatne parkingi czy ogrodzone parki lub ogrody.

Zgodnie z tymi kryteriami w gminie znajduje sie wiele obszarow przestrzeni
publicznych. Przestrzen publiczna o znaczeniu nadrzednym, jakim jest centralny
plac w Zarebach Koscielnych, winna podlega¢ wyjatkowej opiece pod katem decyzji
przestrzennych, plastycznych, organizacji ruchu, zapewnienia bezpieczenstwa pu-
blicznego itp.

5. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

5.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Glownymi obszarami, na ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu pu-
blicznego o znaczeniu lokalnym beda wsie: Zareby Koscielne, Chmielowo, Gasioro-
wo, Kielanka, Nowa Zlotoria, Sokoldy Stachy, Zakrzewo Wielkie, Zgleczewo Szla-
checkie,

Do gltownych inwestycji naleza:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (rozwoj sieci wodociagowej, ka-
nalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j).

2) Budowa sciezek rowerowych.

3) Organizacja selektywnej zbiorki odpadéow.

4) Niezaleznie od powyzszych, znanych dzis, zadan, umozliwia sie realizacje innych
zadan.

5.2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustale-
niami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego i ,,po-
tencjalnych programoéw rzadowych” beda rozlokowane glownie na terenie gminy.

Do znanych dzis zadan naleza:

1) Budowa informatycznego systemu wspomagania zarzadzania wojewodztwem
przez administracje samorzadowa (realizacja zadania zapewni: system elektro-
nicznej lacznosci dla jednostek samorzadu terytorialnego, znaczacy postep w za-
kresie komunikacji pomiedzy podmiotami gospodarczymi, usprawnienie proce-
sOw inwestowania).

2) Modernizacja linii energetycznej WN 110 kV.

3) Rozbudowa do parametrow miedzynarodowych linii kolejowej E75-Rail Balti-
ca, Warszawa - Trakiszki - granica panstwa.

VI. REALIZACJA CELOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1. Ograniczenia i wylaczenie spod zabudowy.
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Na rozwoj lub ograniczenie projektowanej strefy osadniczo-produkcyjne;j

wplyw maja glownie warunki fizjograficzne. W ramach okreslonej strefy ograniczo-

nego rozwoju przyjeto w wiekszosci wystepowanie sumarycznie tak negatywnych

zjawisk jak: wysoki poziom wod gruntowych, staba nosnosc¢ podloza i zte warunki
bioklimatyczne.

Okreslono tez obszary wymagajace wprowadzenia dzialan zmniejszajacych

uciazliwe oddziatywanie drogi wojewodzkiej nr 694 m.in. poprzez wprowadzenie w

planach zagospodarowania przestrzennego pasa zwartej zieleni o szerokosci min. 20

m.

Przewiduje si¢ zakaz zabudowy terenow:

1)

2)

3)
4)

S)

Obszarow zagrozonych zalewem bezposrednim woda o prawdopodobienstwie
0,5%, zakole rzeki Bug w rejonie wsi Gasiorowo, okreslonych w sposob graficzny
na rysunku Studium.

Obszarow zalewow powodziowych i podtapianych, w dolinach rzek: Brok, Maty
Brok i Wegroda oraz dolinach ciekow bezimiennych i rowéw melioracyjnych. Ob-
szary te zostaly okreslone na rysunku Studium w sposob graficzny.

Trwalych uzytkow zielonych, w tym zmeliorowanych.

Obszaréw wystepowania kruszyw naturalnych, oznaczonych symbolami 1PG i
2PG.

Terenoéw niezbednych dla projektowanych drog.

Na terenach rolnych wylaczonych spod zabudowy dopuszcza sie:

1) Zachowanie istniejacej zabudowy oraz jej modernizacje.

2) Realizacje nowej zabudowy zagrodowej w oparciu o przepisy odrebne.

3) Lokalizacje inwestycji stuzacych obstudze tych terenow, np. leSniczéwka, ga-

jowka, urzadzenia hydrograficzne, itp.

4) Inwestycji niekubaturowych, ktére dopuszcza ustawa o ochronie gruntéw rol-

nych i lesnych.

5) Inwestycji liniowych urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrznej i pod-

ziemnej).

6) Inwestycji drogowych polegajacych na modernizacji istniejacych drog, a takze

budowie nowych drog.

7) Inwestycji turystycznych w lasach, ktérych istnienie dopuszcza ustawa o la-

sach.

Przewiduje si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow objetych:

1) Szczegdlnymi formami ochrony, zwiazanymi z zakazami i nakazami w zakresie

gospodarki przestrzennej, ujetymi w stosownych dokumentach dotyczacych
objecia terenow ochrong lub w planach ochrony, ktéorych ustalenia sa wiazace
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przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow.

Wystepowaniem gruntow rolnych klas bonitacyjnych I - III, ktérych wykorzy-
stanie poprzedzone by¢ musi uzyskaniem stosownej zgody.

Polozeniem terenu w strefie uciazliwej tj. wysypiska lub oczyszczalni, co skut-
kuje stosownymi ograniczeniami w zagospodarowaniu przestrzennym terenow
sasiednich.

Wystepowaniem stanowisk archeologicznych, co skutkuje koniecznoscia
uzgadniania mozliwosci zagospodarowania terenu z Wojewodzkim Konserwato-
rem Zabytkow a w przypadku odkrycia znalezisk w czasie robot ziemnych do-
starczenia ich do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wéjta Gminy i
prowadzenia dalszych prac pod jego nadzorem.

2. Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wsi, w tym takze U i Uz.

Tereny te obejmuja istniejaca i projektowana zabudowe mieszkaniowa, za-

grodowa i rolnicza wraz z wystepujaca lokalnie w jej granicach zabudowa letniskowa

(pojedyncze obiekty), oraz: ustugami, obiektami zaopatrzenia rolnictwa i skupu plo-

dow rolnych, drobnym przemystem przetworczym oraz sporadycznie zabudowa wie-

lorodzinna. Zabudowa zagrodowa zajmuje najwieksza powierzchnie. Poza tym typem

zabudowy powszechnie na terenie calej gminy wystepuje rozproszona zabudowa za-

grodowa typu kolonijnego. Wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji w tym poddasze

uzytkowe w Zarebach Koscielnych, oraz do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe

w pozostalych miejscowosciach.

Wystepowanie:

Obejmuje wszystkie wsie w granicach gminy.

1)

2)

3)

4)

Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju:

Wyniku przemian ekonomicznych zachodzacych w rolnictwie liczba siedlisk ty-
powo rolniczych powoli, ale bardzo wyraznie zmniejsza sie, proces ten prawdo-

podobnie bedzie sie nasilal.

Istniejace zagrody oraz nowe budownictwo zagrodowe moze by¢ uzupetiane o funkcje

ustugowe i agroturystyczne.

We wsiach polozonych na terenach atrakcyjnych pod wzgledem krajobrazo-
wym, przewiduje sie tendencje zmiany funkcji rolniczej na letniskowo-

rekreacyjna.

Ushugi w wigkszosci wsi beda dotyczyly glownie obstugi mieszkancow tych
miejscowosci, poza ustugami oswiaty (obstuga kilku wsi) i ustugami typu stacje

benzynowe, punkty naprawy samochodoéw, oraz ewentualnie ustugami hotelo-
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wo-gastronomicznymi obliczonymi na obshuge podréznych, lokalizowane przy

glownych ciagach komunikacyjnych.

5) Zabudowe mieszkaniowa, ustugowa oraz zabudowe¢ zwiazana z drobna wytworczoscia i
przetworstwem, a takze z obstuga turystyki 1 wypoczynku nalezy lokalizowa¢ przede
wszystkim na niezabudowanych dziatkach w granicach wielofunkcyjnej zabudowy wsi.
Przy przeznaczaniu gruntow pod zabudowg zwiazana z produkcja i przetworstwem, w
decyzjach administracyjnych nalezy ustala¢ warunek, ze ich uciazliwo$¢ nie moze wy-

kracza¢ poza granice dziatki inwestora.

6) W granicach wielofunkcyjnej zabudowy wsi moga by¢ lokalizowane obiekty zwiazane z

realizacja lokalnych celéw publicznych (infrastruktura spoteczna i techniczna).

7) Powigkszenie obszaru wielofunkcyjnej zabudowy wsi moze nastapi¢ jedynie w uzasad-

nionych i udokumentowanych przypadkach.

8) Lokalizacja obiektow, ktore stosownie do przepisow ustawy Prawo ochrony
Srodowiska, nie moga byc¢ realizowane w granicach zabudowy wsi, moze naste-
powac na terenach rolnych z uwzglednieniem zasad ochrony Srodowiska przy-

rodniczego kulturowego.

9) Stosowanie rozwigzan urbanistycznych poprawiajacych warunki zamieszkania

i umozliwienie prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

10) Fermy hodowlane powinny by¢ zlokalizowane w stosunku do zabudowy miesz-

kaniowej w odleglosci zapewniajacej wlasciwy standard jakosSciowy zycia.

11) Wiasciwe ksztaltowanie tadu przestrzennego i modernizacji zabudowy z po-
wszechnym obowiazkiem stosowania elementow i wzorow architektury regio-

nalne;j.
12) Propagowanie niskiego typu zabudowy z dachami tradycyjnymi.

13) Modernizacja i rozwijanie istniejacego uktadu komunikacyjnego w obrebie za-

budowy.

14) Rozwoj infrastruktury technicznej, zwlaszcza wodno-kanalizacyjnej i elektro-

energetycznej.

15) Ograniczenie szkodliwego oddzialywania drog na przylegle tereny mieszkanio-

we ze wzgledu na hatlas i zanieczyszczenie spalinami.

16) Tworzenie warunkow i rozwiazan technicznych majacych na celu poprawe bez-

pieczenstwa ruchu.
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17) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki nie moze byc¢

mniejsza jak 40 % z wyjatkiem zabudowy zagrodowe;.

18) Tworzenie warunkow do rozwoju zaplecza zwigzanego z produkcja rolnicza w

obrebie poszczegolnych gospodarstw.

19) Lokowanie ustug dla ludnosci szczegélnie w rejonach skrzyzowan z drogami
powiatowymi, gminnymi i wewnetrznymi oraz w miejscach najlepszej dostep-
nosci.

20) Ograniczenie wystepowania zabudowy rozproszone;.

21) Koncentrowanie zabudowy po obu stronach drog.

22) Porzadkowanie istniejacej struktury zabudowy oraz eliminowanie zabudowy

tymczasowej i zuzytej technicznie.
23) Dazenie do podnoszenia walorow estetycznych zabudowy.

24) Przestrzeganie zasad ksztaltowania architektury krajobrazu z dostosowaniem

do skali zabudowy projektowane;j.
25) Parametry zabudowy podlega¢ powinny nastepujacym zasadom:

e budynki mieszkalne do dwéch kondygnacji naziemnych z poddaszem uzytko-

wym, o wysokosci nieprzekraczajacej 12,0 do kalenicy dachu,

e wysokos¢ do okapu budynkow gospodarczych i inwentarskich do 5 m od po-

ziomu terenu,

e wysokoSC¢ urzadzen i instalacji zgodnie z wymogami stosowanej technologii
(silosy, kominy, wyciagi itp.);

e dachy symetryczne dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20° do
45° z wyjatkiem budynkow inwentarskich wielkogabarytowych i obiektow

dzialéw specjalnych,

e zakaz realizowania obiektow budowlanych z dachami ptaskimi, uskokowymi i
asymetrycznymi oraz stosowania imitacji potaci dachowych na scianach bu-

dynkow,

e zaleca si¢ stosowanie do prac elewacyjnych materialow tradycyjnych, szcze-

g6lnie budynkéw ksztaltujacych pierzeje ulicy,
e zachowanie istniejacej linii zabudowy przy zabudowie plombowej,
e charakter i gabaryty zabudowy oraz pokry¢ dachowych, powinny by¢ zblizone
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do tych cech na dziatkach sasiednich.

26) Ustala sie orientacyjne wielkosci nowych dzialek zabudowa zagrodowa — nie

mniej jak 1200 m?2, przy szerokosci frontu dziatki nie mniej jak 18 m.

e zabudowa jednorodzinna — nie mniej jak 600 m?2, przy szerokosci frontu dziatl-

ki nie mniej jak 16 m,

e dla zabudowy letniskowej i zabudowy o innych funkcjach — nie ustala sie¢ w/w

parametrow.
27) Ustala sie zakaz rozpraszania nowej zabudowy mieszkaniowe;j.
28) Zaleca sie zwiekszanie atrakcyjnosci turystycznej terenow wiejskich gminy przez:
¢ podnoszenie wartosci estetycznej krajobrazu,
o zwiekszanie stopnia czystosci wod powierzchniowych,
e spietrzanie wod rzecznych,
e zwiekszanie zalesienia terenow,
e stwarzanie warunkow dla rozwoju procesow samooczyszczania Srodowiska,

e likwidowanie dzikich wysypisk sSmieci i innych zrodet zanieczyszczen po-

wierzchni ziemi,

e unikanie lokalizacji obiektow ucigzliwych i zagrazajacych srodowisku przy-

rodniczemu.

29) Uwzglednianie ustalen planu ochrony Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego

przy sporzadzaniu opracowan planistycznych.

3. Tereny zabudowy ustugowej — U, Uz, UT.

Wskazane tereny istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej na wta-
snych wydzielonych dziatkach. Wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji w tym podda-

sze uzytkowe lecz nie wiecej jak 13 m.

Wystepowanie:

Zareby Koscielne, Gasiorowo, Sokoly Stachy, Zgleczewo Szlacheckie.

Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju:

1) Stosowanie rozwigzan urbanistycznych poprawiajacych warunki prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej.

2) Wlasciwe ksztaltowanie ladu przestrzennego i modernizacji istniejacej zabudowy.
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3) Uzupelnianie wolnych przestrzeni w zabudowie wsi obiektami stuzacymi funkcji
turystycznej, rekreacyjnej i ustugowej. Obiekty winny harmonizowac z otaczaja-

cg zabudowa czerpiac wzory z zabudowy zagrodowe;.

4) Modernizacja i rozwijanie istniejacego ukladu komunikacyjnego oraz lokalizowa-

nie parkingéw o niezbednej pojemnosci w obrebie zabudowy ustugowe;j.

5) Rozwoj infrastruktury technicznej, zwlaszcza wodno-kanalizacyjnej i elektro-

energetyczne;j.

6) Tworzenie warunkow i rozwiazan technicznych majacych na celu poprawe bez-

pieczenstwa ruchu w rejonie koncentracji ustug.
7) Tworzenie ulicznych ciagow ustug w miejscach najlepszej dostepnosci.

8) Porzadkowanie wnetrz kwartalow zabudowy i zwiekszanie intensywnosci zabu-
dowy.
9) Podnoszenie na wyzszy poziom walorow estetycznych zabudowy.

10) Przestrzeganie zasad architektury krajobrazu z dostosowaniem skali projekto-

wanej zabudowy do warunkoéw lokalizacyjnych.

11)Udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki lub terenu inwe-

stycji nie moze by¢ mniejsza jak 25 %.

12)Dopuszcza sie uzupelniajaca funkcje mieszkalna spelniajaca potrzeby wiasne

wlascicieli terenu.

13)Nie przewiduje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy po-

nad 2000 m?2.

4. Tereny przemystu, ustlug uciazliwych i skladéw- P, Uu.

Tereny istniejacej lub planowanej zabudowy przemystowej, skladow, magazy-
now, rzemiosta uciazliwego, ustug uciazliwych. Zabudowa ta powinna by¢ realizowana
na terenach wyznaczonych na ten cel w miejscowych planach zagospodarowania przestrzen-
nego, pod warunkiem zapewnienia zgodnych z przepisami szczegdlnymi wymagan w zakresie
zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia sciekow, a takze ochrony powietrza atmosferycznego i
ochrony przed hatasem, przy jednoczesnym przyjeciu zasady, ze strefa uciazliwosci zaktadu
miesci si¢ w granicach jego wtasnej dziatki. Wysokos¢ zabudowy w zaleznosci od potrzeb

technologicznych.

Wystepowanie:
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Zareby Koscielne, Gasiorowo, Kietlanka, Sklody Stachy, Nienalty Szymany i Za-
krzewo Kopijki.

Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju:

1) Prowadzenie dzialan zmierzajacych do pozyskania nowych inwestycji i inwe-

storow.

2) Stosowanie rozwigzan urbanistycznych poprawiajacych warunki prowadzenia

dziatalnosci gospodarcze;j.

3) Wiasciwe ksztaltowanie ladu przestrzennego i modernizacji zabudowy z zalece-

niem stosowania elementow i wzorow architektury regionalne;.

4) Modernizacja i rozwijanie istniejacego uktadu komunikacyjnego w obrebie zabu-
dowy.

5) Rozwoj infrastruktury technicznej, zwlaszcza wodno-kanalizacyjnej i elektro-

energetyczne;j.

6) Tworzenie warunkow i rozwiazan technicznych majacych na celu poprawe bez-

pieczenstwa ruchu.

7) Porzadkowanie istniejacej struktury zabudowy i eliminowanie zabudowy sub-

standardowej, prowizorycznej i zdekapitalizowane;].
8) Podnoszenie na wyzszy poziom walorow estetycznych zabudowy.

9) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki lub terenu inwe-

stycji nie moze by¢ mniejsza jak 15 %.

5. Tereny zabudowy urzadzen i instalacji infrastruktury — w granicach wielo-

funkcyjnej zabudowy wsi.

Pojedyncze tereny obejmujace tereny: obshugi komunikacji, wodociagow, ka-
nalizacji, cieptownictwa, elektroenergetyki, telekomunikacji, gospodarowania odpa-
dami, zamkniete tereny kolejowe. Wysokos¢ zabudowy w zaleznosci od potrzeb

technologicznych.

Wystepowanie:

Tworza nieduze powierzchniowo obszary zlokalizowane w réznych czesciach

gminy.

Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju:

1) Rozbudowa istniejacych obiektow,
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2) Wyznaczanie nowych lokalizacji na terenach przeznaczonych pod rozwo6j wielo-
funkcyjnej zabudowy wsi, terenow zabudowy przemyslowo-skladowej i ushugo-

wo-rzemieslniczej.

6. Tereny rozwoju funkciji letniskowo-rekreacyijnej i turystycznej — ML, UT.

Obszary uzytkowane lub projektowane pod rekreacje, turystyke i zabudowe
letniskowa. Walory Srodowiska przyrodniczego gminy, w szczegolnosci takie jak:
Nadbuzanski Park Krajobrazowy, stosunkowo czyste sSrodowisko, znaczna ilos¢
gruntow niezagospodarowanych, stwarzajg szerokie mozliwosci rozwoju rekreacii,

jako istotnego czynnika rozwoju gospodarczego gminy i wzbogacania jej budzetu.

W gminie powinny by¢ rozwijane nastepujace formy turystyki i wypoczynku o zasie-

gu regionalnym i lokalnym:

1) Wypoczynek pobytowy catoroczny w zespotach rekreacyjnych.

2) Wypoczynek pobytowy i sobotnio-niedzielny w zabudowie letniskowe;.
3) Wypoczynek specjalistyczny (myslistwo, wedkarstwo, jezdziectwo).

4) Turystyka piesza, motorowa i rowerowa.

5) Agroturystyka.

W strefie rozwoju funkcji letniskowo-rekreacyjnej i turystycznej obowiazuje zakaz

lokalizacji inwestycji oddzialywujacych szkodliwie na sSrodowisko.

Wystepowanie:

Obszar gminy dotychczas byt wykorzystywany w niewielkim stopniu do celow rekre-
acyjnych. Brak tutaj zwartych kompleksow zabudowy domkow letniskowych. Istnie-
jace tereny i obiekty wykorzystywane do celow rekreacyjnych wystepuja glownie w

koegzystencji z zabudowa zagrodowa w strefie zabudowy zagrodowej i rolnicze;j.

Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju:

Na terenie gminy mozna wyroznic kilka obszarow atrakcyjnych turystycznie, w kto-
rych nalezy prowadzi¢ dzialania sprzyjajace rozwojowi tej funkcji oraz wprowadzac
zabudowe letniskowa. Rozwdj agroturystyki oraz adaptacja rozproszonej zabudowy
rolniczej na funkcje letniskowa tworzy duze mozliwosci aktywizacji turystyczno-
wypoczynkowej gminy. Znaczna lesistoS¢ stwarza warunki do rozwoju ustug rekre-

acji.
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Potencjalnie dobre warunki stwarza okolica Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.

Zagospodarowanie na tym terenie powinno odbywac sie wedtug wytycznych wynika-

jacych z planu ochrony Parku.

W sumie tworzy to nastepujace mozliwosci:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

W obszarze chronionego krajobrazu moga byc¢ lokalizowane formy turystyki po-

bytowo-wypoczynkowej (campingi, oSrodki wypoczynkowe).

Moga by¢ wyznaczone w terenach z cennym krajobrazem naturalnym i kulturo-
wym Sciezki edukacji ekologicznej z tablicami i informacjami, organizowane
punkty widokowe, wyznaczone i budowane parkingi i inne obiekty urzadzone

ulatwiajace poznanie obszaru i niezaklocajace jego naturalnego rytmu.

Stawy rybne, oraz ich otoczenie winny by¢ wykorzystane na cele rekreacyjne i

letniskowe.

Na obszarach lesnych nalezy wyznaczy¢ (po drogach) szlaki spacerowe i Sciezki

TOWErowe.

Rozproszona zabudowa kolonijna powinna by¢ przeksztalcana na wskazanych
terenach na zabudowe o charakterze letniskowym. Proces ten powinien dotyczyc¢

rowniez wsi zwartych urbanistycznie lezacych na atrakcyjnym terenie.

Dla terenow wskazanych do wykorzystania turystycznego i rekreacyjnego nalezy

sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Wtadze powinny propagowac walory przyrodnicze, krajobrazowe, i historyczne

gminy w celu zachecenia potencjalnych inwestorow poprzez:
e wydawanie folderow i materialow reklamowych oraz informacyjnych,
e opracowanie i publikowanie cyklu artykutow np. w prasie;

e zawarcie informacji o mozliwosciach rozwoju turystycznego gminy w Interne-

cie (opracowanie strony internetowej).

udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki lub terenu inwe-

stycji nie moze by¢ mniejsza jak 50 %.

7. Obszary wystepowania i eksploatacji kopalin naturalnych - PG.

Gmina posiada bogate zasoby kruszywa naturalnego. Eksploatacja odbywa

sie w sposob przemystowy od kilku dziesigcioleci i przewiduje sie dalsza eksploata-

cje w okresie, co najmniej 50 lat.

Wystepowanie:
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Strefa wystepowania obejmuje zloza kruszywa naturalnego polozone sg na znacz-

nym obszarach gminy, glownie w zachodnim rejonie gminy.
Istniejace eksploatowane zloza na nastepujacych terenach goérniczych:
e 1PG2 Kankowo — Piecki
e 1PG3 Kankowo — Piecki I — Pole A
e 1PG3 Kankowo — Piecki I — pole B
e 1PG4 Kepiste Borowe II1
e 1PG4 Kepiste Borowe III/ 1
e 1PG4 Kepiste Borowe III/2
e 1PGS5S Niemiry
e 1PGS Niemiry I
e 1PGS5 Niemiry II
e 1PG1 Stara Zlotoria
e 1PG1 Stara Zlotoria I
e 1PG1 Stara Ztotoria II
Istniejace eksploatowane kopalnie gospodarcze wspolnot wiejskich:
e 1PG6 Kosuty
e 1PG7 Swierze Zielone
e 1PGS8 Sklody Srednie
e 1PG9 Kietlanka
e 1PG10 Gasiorowo
Projektowane tereny gornicze 2GP, przewiduje si¢ w miejscowosciach:
e Kankowo Piecki
e Kepiste Borowe
¢ Kolonia Niemiry
e Niemiry
e Pietkowo Wielkie

¢ Rostki Dacbogi

69

Mab I'ys — Zaklad Pojektowania — PULTUSK

czerwiec 2004



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zareby KoScielne

KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA

e Stara Zlotoria

Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju:

Wystepujace ztoza okreslone na rysunku Studium, znajdujg sie na réznych etapach

zainteresowania gospodarczego i w zwiazku z tym przyjmuje sie nastepujaca polity-

ke gospodarowania wystepujacymi ztozami:

1)

2)

3)

4)

Zloza obecnie eksploatowane oznaczone symbolami 1PG1 do 1PG10, znajduja
sie na roznych etapach wydobycia i posiadaja w wiekszosci dokumentacje geolo-

giczno-prawna, w stosunku do ktorych przewiduje sie:
e kontynuacje eksploatacji az do catkowitego wydobycia zloza,

e sukcesywne prowadzenie rekultywacji w kierunku rolnym, leSnym, wodnym

lub rekreacyjnym, az do catkowitego zakonczenia rekultywacji.

Obszary projektowanych terenow gorniczych oznaczonych symbolami 2PG, po-
siadajacy rozpoznanie zasiegu i zasobow znajdujacych sie tam zt6z, oraz podjeta
uchwale Rady Gminy o przystapieniu do sporzadzenia planu zagospodarowania

przestrzennego w stosunku do ktérego przewiduje sie:
e opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

e ustanowienie terenow gorniczych sukcesywnie na wnioski poszczegoélnych

przedsigbiorcow,
e podjecie eksploatacji az do catkowitego wydobycia ztoza,

e sukcesywne prowadzenie rekultywacji na obszarze gdzie eksploatacja zloza

jest zakonczona, az do catkowitego zakonczenia rekultywacji,

e zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z eksploatacja

zloza,
e zakaz zalesiania przed zakonczeniem eksploatacji ztoza,
e zachowanie filarow i pasow ochronnych okreslonych w rozdz. IV pkt.9.

Eksploatacja kruszywa winna by¢ skoordynowana z mozliwosciami bezkonflik-
towego wywozu Srodkami transportu pozyskanego kruszywa, okreslonymi cig-
gami drogowymi, za zgoda zarzadcy drogi, przy zachowaniu bezpieczenstwa prze-
jazdu i ograniczonego oddzialywania na Srodowisko przez tereny zabudowane

zabudowa mieszkaniowa.

Zachowanie warunkow bezpieczenstwa powszechnego przez:
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przestrzeganie bezpieczenstwa w zakresie zagrozenia osuwiskowego, przez
zachowanie odpowiedniego kata skarp utworzonych po wydobyciu kruszywa, zapewniaja-

cych ich statecznos¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
zakaz sztucznego obnizania lustra wody gruntowej w celu wydobycia kruszywa,

prowadzenie eksploatacji ztoza i przerdbki kopaliny w sposob nie powodujacy zanieczyszcze-

nia wod gruntowych,

S5) Dla ograniczenia emisji hatasu, drgan i pylenia w miejscowosciach, potozonych

przy trasach przewozu kruszywa, nalezy przewidzie¢ nastepujace kroki majace

na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddzialywan na Srodowisko i

ludzi:

6)

utrzymanie drog w dobrym stanie technicznym, a w szczegolnosci rownosci

jezdni,
systematyczne usuwanie z jezdni piasku i pyhu,

bezwzgledne ograniczenie predkosci pojazdow do wartosci wynikajacych z

pomiarow dopuszczalnego natezenia halasu,

wykonanie barier bezpieczenstwa miedzy jezdnia a chodnikiem w miejscach o

ograniczonej widocznosci,
przy drogach przewozu kruszywa, nalezy dazyc do:

a) zalozenia szpalerow zieleni izolacyjnej zimozielonej na dzialkach bu-

dowlanych graniczacych z droga,

b) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na pyltoszczelna i dzwiekoszczel-

na w budynkach mieszkalnych,

c) ocieplania budynkéw mieszkalnych, co stanowi jednoczesnie izolacje

akustyczna.

Ponadto ustala sie nastepujace zasady gospodarowania ztozami kruszywa

naturalnego.

stosowanie rozwiazan ograniczajacych negatywne skutki prowadzenia eks-

ploataciji zloza,

rozwoj infrastruktury technicznej, zwlaszcza wodno-kanalizacyjnej i elektro-

energetycznej na terenach przylegltych do terenow gorniczych,
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e ograniczenie szkodliwego oddzialywania na drogi, przylegle tereny rolne i te-

reny zabudowane,

e tworzenie warunkow i rozwiazan technicznych majacych na celu poprawe
bezpieczenstwa ruchu w aspekcie duzego uzycia wielko-tonazowych srodkow

transportu,

e rekultywacja terenow poeksploatacyjnych, winna by¢ prowadzona sukcesyw-
nie w trakcie eksploatacji, na terenach, gdzie eksploatacja bedzie zakonczo-

na,

e tereny wyrobisk znajdujace sie ponizej poziomu wod gruntowych, nalezy po-

zostawic jako zbiorniki wodne.

9) Oddzialywanie prowadzonej eksploatacji kruszywa na terenach gorniczych jest

oddzialywaniem na srodowisko o statym i wieloletnim okresie trwania.

10) Szkodliwe oddziatywanie eksploatacji kruszywa na terenach gorniczych w Gminie
na obszar NPK i Natura 2000, nie jest przewidywane, ze wzgledu na znaczne od-

dalenie.

11) Oddzialywanie eksploatacji z16z kruszywa na graniczace z nimi kompleksy lesne,
winno podlegac¢ stalemu dozorowi w zakresie zachowania odpowiednich dla we-
getacji lasow stosunkow wodnych. W przypadku zachwiania srodowiska woéd
pierwszego poziomu nalezy zastosowac odpowiednie Ssrodki techniczne dla za-

pewnienia wymaganych warunkow wilgotnosciowych poziomu korzeniowego.

8. Strefa produkcji rolnej — grunty orne.

Glownym elementem przestrzennego obszaru gminy, sa tereny stuzace do
produkcji rolnej o pow. 6835 na, co stanowi 77 % ogoélnej powierzchni gminy. Atu-
tem rolnictwa sa bardzo korzystne warunki ekologiczne dla jego rozwoju. Sprzyja
temu dobry stan srodowiska naturalnego oraz wystepujaca w wielu gospodar-
stwach tradycyjna kultura rolna, polegajaca na unikaniu stosowania Srodkow

chemicznych w hodowli i uprawie.

Wystepowanie:

Obejmuje duze obszary upraw rolniczych na calym obszarze gminy, z wylaczeniem
kompleksow lesnych. W uzytkowaniu gospodarstw indywidualnych znajduje sie ca-

ty areal powierzchni gruntéw ornych.

Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju:
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Stosownie do przepiséw ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, przed
przeznaczeniem gruntow rolnych pod zabudowe w trybie sporzadzenia planéw
miejscowych nalezy uzyskac¢ stosownag zgode na zmiane przeznaczenia gruntow

rolnych na cele nierolnicze.

Ograniczenie przeznaczenia gruntow najwyzszych klas bonitacyjnych pod zabu-
dowe - wyjatek moga stanowiC przeznaczane pod zabudowe dzialki rolnicze, le-
zace w bezposrednim sgsiedztwie terenow juz zabudowanych lub juz przezna-

czonych pod zabudowe.

Powiekszenie arealu gospodarstw na obszarach o korzystnych warunkach do
rozwoju produkcji rolnej, przy jednoczesnej likwidacji gospodarstw matych, nie-
rentownych w drodze przeksztalcenia na funkcje mieszkaniows i letniskowa.
Specjalizacja gospodarstw o odpowiednich predyspozycjach lokalizacyjnych w
kierunku produkcji zywnosci ekologicznej i w powiazaniu z agroturystyka.

Zakaz rozpraszania zabudowy, pozwalajacy na ochrone cennych gruntéw rol-
nych przy jednoczesnej mozliwosci wykorzystania istniejacych urzadzen infra-

strukturalnych. Zakaz nie dotyczy:

e obiektow ucigzliwych badz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, ktore sto-
sownie do przepisow o ochronie Srodowiska nie moga by¢ realizowane w gra-

nicach zabudowy wsi,

e siedlisk zwigzanych z duzym areatem rolnym, ktore moga byc¢ realizowane po

spelnieniu warunkow wynikajacych z przepisow prawa.

Tempo przemian rolnictwa bedzie zalezne glownie od wzrostu zatrudnienia poza-

rolniczego w miastach i na obszarach wiejskich.
Intensyfikacja i specjalizacja produkcji rolnej.
Wies tradycyjna powinna sie przeksztatca¢ w wielofunkcyjna.

Rozw0j infrastruktury technicznej na obszarach wiejskich.

10)Zakladanie upraw roslin ,energetycznych” na slabych gruntach (klasy V, VI i

Viz).

11)Przeksztalcenie gospodarstw w zabudowie rozproszonej na cele agroturystyczne.

9. Ekologiczna strefa dolin rzecznych i obnizen terenowych - laki i pastwiska
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Grunty wystepujace w dolinach rzek, na wilgotnych gruntach w obnizeniach i
na plaskich powierzchniach to glownie zmeliorowane wilgotne taki i pastwiska o

lacznej powierzchni 1441 ha (21 %).

Nieuzytki rolnicze w zabagnionych obnizeniach bezodplywowych porosniete zrozni-
cowanymi zespolami roslinnosci bagiennej od szuwaréw trzcinowych i trzcinowo-
lozowych po turzycowiska i mechowiska. Sa to najcenniejsze pod wzgledem przy-

rodniczym zespoly roslinne z cata gama roslin chronionych i rzadkich.

Wystepowanie:

Na terenie gminy strefa dolin rzecznych obejmuje:
1) Fragmenty doliny rzeki Bug, na potudniowej granicy gminy.

2) Doliny rzek Brok i Maly Brok oraz innych matych ciekéow, tacznie z rozszerze-

niami w réznych fragmentach przeptywajacych przez teren gminy.
3) Lokalne obnizenia terenowe.

Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju:

1) Utrzymanie dotychczasowych funkcji przewidzianych dla obszaréw dolin rzecz-
nych (gospodarka lakowo-pastwiskowa) z ograniczeniem réznego typu inwestycji

(w tym takze zabudowy zagrodowej i innej).

2) Wprowadzenie uzupelniajacych zalesien, przy jednoczesnym zachowaniu droz-

nosci dolin rzecznych.

3) Utrzymanie zakazu nadmiernego odwadniania powodujacego przesuszanie i de-

gradacje dolin rzecznych.

4) Budowanie przepustow w nasypach kolejowych i drogowych oraz utrzymywanie

ich droznosci w celu swobodnej migracji zwierzat.

5) Utrzymanie zakazu eksploatacji surowcéw naturalnych.

10. Tereny leSne

Wszelkie przeznaczenie gruntoéw lesnych na cele nieleSne oraz ich uzytkowa-
nia do czasu wylaczenia z produkcji leSnej moze nastepowac w oparciu o obowigzu-
jace przepisy w zakresie ochrony gruntow lesnych. Podstawowa funkcja lasow go-
spodarczych jest produkcja wysokiej klasy surowca drzewnego na zaspokojenie po-
trzeb gospodarki narodowej. Gospodarka lesna prowadzona by¢ powinna zgodnie z

zasadami, ustalonymi w planach urzadzenia lasow poszczegolnych nadlesnictw.
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Ruch turystyczny na obszarze tych laséw ogranicza sie do ruchu po wyznaczonych

szlakach turystycznych.

Wystepowanie:

Obszary lesne zajmuja ogolem 1624 hektarow, co stanowi okoto 18 % powierzchni
gminy, co obejmuje wszystkie zwarte kompleksy lesSne oraz krajobraz rolniczo -lesny
z licznie wystepujacymi polanami i enklawami pdl i lak sSrodlesnych. Wieksze kom-
pleksy lasow wystepuja w potudniowo-zachodniej i pétnocno-wschodniej czesci ob-
szaru gminy. Spelniajg one, poza produkcyjnymi, rowniez szereg waznych funkcji z
zakresu ksztaltowania krajobrazu, ochrony gleb, regulacji klimatu i regulacji bilan-
su wodnego oraz szereg funkcji niewymiernych z dziedziny rekreacji, turystyki i wy-

poczynku. Sa to lasy o srednich walorach przyrodniczych.

Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju:

1) Ochrona waloréow przyrodniczych i uzytkowych przez zachowanie lasow, jako

elementow krajobrazu naturalnego.

2) Ochrona terenow lesnych poprzez nieuzasadnione zmniejszanie ich powierzchni,
niszczenia, lub dzialan oslabiajacych odpornosc¢ biologiczna ekosystemow le-

snych (gléownie obnizanie poziomu wod gruntowych).

3) Utrzymanie trwalosci i ciaglosci przestrzennej funkcjonowania w ramach syste-
mu ekologicznego oraz racjonalne wykorzystanie dla potrzeb gospodarczych i re-

kreacyjno wypoczynkowych.

4) Przeznaczenie okreslonych terenow lesnych do uzasadnionego, planowanego wy-

rebu, w celu udostepnienia do eksploatacji z16z kruszywa naturalnego.
5) Prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planéw urzadzenia lasow.

6) Udostepniania i czeSciowego przystosowywania kompleksow lesnych dla potrzeb

rekreacyjno-wypoczynkowych.
7) Wykonania rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych o kierunku lesnym.

8) Powiekszania powierzchni lesnej w drodze zalesiania gruntéw rolnych na wnio-

sek wtascicieli nieruchomosci.
9) Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen integralnie zwiazanych z ich funkcja.
10) Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych.

11) Harmonizowanie funkcji produkcyjnych lasow (produkcja gltownie drewna, jako

odnawialnego surowca ekologicznego — podstawy szeregu przemystow, zawodow i
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gatezi pracy) z ich funkcja ekologiczna (retencja, stabilizacja woéd i klimatu,

zmniejszenie zagrozen powodziowych i pozarowych).

12) Wzrost znaczenia spotecznej funkcji lasow, wspolzaleznej z obu funkcjami w/w

(miejsca pracy, zaopatrzenie w budulec i opal, tereny wypoczynku i turystyki

oraz niwelowanie sytuacji konfliktowych).

11. Sie¢ dolin rzecznych

Doliny ciekow wodnych oraz zaglebienia terenowe stanowia element ekosyste-

mu przyrodniczego o znaczeniu lokalnym i funkcjach: ekologicznej, bioklimatycznej,

gospodarczej, krajobrazowej i rekreacyjne;j.

1)

2

3

4

5)

6)

Polityka przestrzenna gminy i kierunki zagospodarowania:

Zakaz lokalizowania nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 100 metrow od
linii brzegowej rzeki Bug lecz z dopuszczeniem po pdlnocnej stronie drogi woje-
wodzkiej. Zakaz ten nie dotyczy obiektow turystyki wodnej, gospodarki wodnej i
rybackiej.

Wykluczenie z zabudowy obszarow dolin rzecznych oraz obnizen terenowych,

stanowiacych lokalny system powigzan przyrodniczych.

Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach budowe na terenach zalewowych po

wykonaniu odpowiednich badan i analiz.

Podejmowanie dzialan w zakresie porzadkowania gospodarki wodno - Sciekowej
W gminie;

Modernizacja i usprawnienie eksploatacji dolinowych systemow melioracyjnych,
a szczegolnie zahamowanie szybkiego odptywu wod wiosennych oraz wyposazenie

w urzadzenia pietrzace dla prowadzenia nawodnien metoda regulowanego odpty-

wu.

Zwiekszanie retencyjnosci gleb poprzez stosowanie zabiegow agrotechnicznych,
ktora przyczyni sie do:
e powickszenia zasobow wod powierzchniowych (mata ilos¢ zbiornikow wod-

nych),

e ochrony waloréw przyrodniczych, w szczegolnosci na obszarach podmoklych i

mokradtowych.

7) Intensyfikacji i poprawy warunkow produkcji rolne;j.

8) Ochrony jakosci wody przed zanieczyszczeniami obszarowymi.
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9) Budowa matych zbiornikéw wodnych takze zbiornikéw retencji wodne;j.

10) Prawidlowe ksztaltowanie krajobrazu rolniczego poprzez tworzenie zadrzewien

Srodpolnych, barier biogeochemicznych wzdtuz ciekow.
11)Zabiegi przeciwerozyjne na obszarach silnie zagrozonych erozja wodna.

12)Ustalanie warunkow ochrony wod przed zanieczyszczeniem w opracowaniach

planistycznych i decyzjach administracyjnych.

13)Zachowanie funkcji i walorow srodowiska ekologicznego, jako ciagow naturalne;j

zieleni lgkowo-pastwiskowej z lokalnymi skupiskami wysokiej zieleni legowe;j.
14)Ochrona przed zainwestowaniem i degradacja sanitarna.

15)Zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w sposob istotny rzezbe tere-

nu i uktad stosunkow wodnych.

16)Zakaz wykonywania melioracji trwale naruszajacych stosunki wodne w dolinach
rzecznych i obszarach zrédliskowych oraz naruszajacych w istotny sposob rzez-

be terenu.

17)Zakaz odprowadzania Sciekow sanitarnych (nieoczyszczonych i oczyszczonych) w
ilosci, ktora nie pozwala na utrzymanie odpowiedniej (planowanej) klasy czysto-

Sci wod poszczegolnych odbiornikow (rzek).

18) Propagowanie rozwoju agroturystyki w wyznaczonych strefach po

wschodniej i zachodniej stronie gminy.

19) Podjecie dzialan, ktore pozwolg na podniesienie czystosci wody do II klasy czy-

stosci.
20)Poprawa stanu czystosci wod wymaga:
e uregulowania gospodarki Sciekowej na terenie gminy,

e zapobiegania przedostawaniu sie zanieczyszczen z pol do ciekoéw, poprzez

wprowadzenie przegrod biologicznych w ich sasiedztwie,
e ustalania warunkow ochrony wod przy lokalizacji inwestycji.

12. Zielen urzadzona - ZP

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania jest ochrona powierzchni istnie-
jacej zieleni urzadzonej i form zagospodarowania przed likwidacja z wyjatkiem
szczegolnych przypadkow realizacji waznych elementéw komunikacyjnych lub in-

frastrukturalnych.
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Realizacja ochrony istniejacej zieleni urzadzonej wymagac bedzie w szczegolnosci:

1) Zakazu przeznaczania tych terenow na inne cele w miejscowych planach zago-

spodarowania przestrzennego i decyzjach o warunkach zabudowy.

2) Doboru odpowiednich do warunkow siedliskowych i ukladow przestrzennych ga-

tunkow zieleni.
3) Zachowania funkcji zieleni cmentarnej i parkow podworskich.

4) Przestrzegania wymogow konserwatorskich w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
obiektow stanowiacych przedmiot ochrony konserwatorskie;.

13. Obszary, ktore moga by¢é przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wyni-
kajaca z potrzeby zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorza-

dowej

O ile w gminie Zareby KosScielne wystapia potrzeby w zakresie komunalnej
zabudowy mieszkaniowej, o standardzie przystosowanym do mozliwosci inwestycyj-
nych gminy, a jednoczesnie zaspakajajacym potrzeby ludnosci, ktorej nie sta¢ na
realizacje lub kupno mieszkan, mieszkania komunalne powinny by¢ realizowane
glownie w miejscowosci gminnej oraz osrodkach wspomagajacych (Kietlanka - Za-
krzewo Kopijki), w formie zespolu budynkéw na wyznaczonym w tym celu terenie,

badz jako pojedyncze budynki wsrod innej zabudowy.

Istnieje tez mozliwosc¢ realizacji pojedynczych mieszkan w kooperacji z innymi
inwestorami. Wybor formy odnawiania i powiekszania komunalnych zasobow

mieszkaniowych bedzie dostosowany do mozliwosci inwestycyjnych gminy.

W obrebie rezerwy pod budownictwo mieszkaniowe moze by¢ wydzielona
dziatka o powierzchni dostosowanej do potrzeb pod zabudowe mieszkaniowa prze-
znaczong dla ubozszych grup ludnosci. Moze to by¢ zabudowa komunalna lub moze

miec inng forme realizacji (np. przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego).

14. Kierunki rozwoju systemow komunikacii i infrastruktury technicznej.

14.1. Komunikacja

14.1.1. Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy przebiega zelektryfikowana dwutorowa magistralna linia
kolejowa nr 6 (E75) relacji Warszawa — Bialystok (Wilno — Petersburg) z dwoma

przystankami na terenie gminy.
14.1.2. Komunikacja drogowa

Podstawe drogowego ukladu komunikacyjnego gminy Zareby KosScielne sta-

nowi przebiegajaca przez jej teren droga wojewodzka nr 694 relacji (Warszawa) —
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Brok — Malkinia - Ciechanowiec — (Bielsk Podl. Bialowieza, Biatystok) w ciagu tury-

stycznym laczacym centrum kraju z Puszcza Bialowieska na dlugosci 12,0 km.

Zasadniczy uktad drogowy stanowi 9 drog powiatowych klasy KDZ i KDL (V klasy tech-

nicznej) na kierunkach:
1) Zareby Warcholy — Andrzejewo - Chmielewo -— KDZ - nr 2655W
2) Czyzew - Zareby Koscielne - Chmielewo — KDZ — nr 2612W
3) Zareby Koscielne — Mianowo — KDL - nr 2613W
4) Zareby Koscielne - Ztotoria — Daniowo - KDL — nr 2657W
5) Zlotoria — Daniowo Parcele — KDL — 2657W
6) Zareby Koscielne — Kepiste Borowe - KDL — 2614W
7) Zareby Koscielne — Uscianek Wielki - Gasiorowo — KDL - nr 2615W
8) Zareby Koscielne — Zakrzewo Wielkie — Zakrzewo Zalesie — KDL - nr 2616W
9) Uscianek Wielki — Zakrzewo Kopijki KDL — 2617W

Do drog gminnych zaliczono 29 drég, sposrod gestej sieci drog lokalnych wg
materialow Urzedu Gminy w Zarebach Koscielnych drogi V klasy technicznej okre-
Slone w Zalaczniku nr 1 do Uchwaly Nr XX/99/00 Rady Gminy Zargeby Koscielne z
dnia 20.10.2000 r.; sg to drogi stanowiace uklad podstawowy gminy uzupelniajacy

stosunkowo gestg sie¢ drog ponad gminnych.
Osrodek gminny, polozony jest na wezle drog powiatowych.

Sie¢ drog gminnych na terenie gminy Zareby Koscielne jest wystarczajaca, jednak
istniejace drogi (réwniez czes¢ drog powiatowych) nie sg zadawalajace pod wzgledem
jakosci i stanu technicznego (znaczna dtugosc¢ drog o nawierzchni zwirowej i grun-
towej). Ulice wsrod zwartej zabudowy wiejskiej maja na ogoét nawierzchnie bitu-

miczna lub zwirowa. Na terenie gminy brak jest urzadzonych Sciezek rowerowych.
14.1.3. Kierunki rozwoju sieci komunikacyjnej

Wg projektu planu wojewodztwa mazowieckiego magistralna linia kolejowa nr
6 (E75) relacji Warszawa — Bialystok (Wilno — Petersburg) przewidziana jest do mo-

dernizacji.

Jako podstawe rozwigzan komunikacyjnych przyjmuje sie istniejacy uktad
drogowy gminy poddany modernizacji i nielicznym uzupelnieniom. Dalszy rozwoj

sieci drog gminnych powinien i§¢ w kierunku selekcji dotychczasowego stanu pod
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katem wyboru drog zapewniajacych optymalne powiazania komunikacyjne we-

wnatrz gminy i z obszarami sasiednimi. W tym celu przyjeto podzial drog gminnych

na:

drogi ukladu podstawowego zapewniajace tatwa dostepnos¢ wszystkich miesz-
kancow gminy do oSrodka gminnego oraz minimum wzajemnych powigzan mie-

dzysoteckich,

drogi uktadu uzupelniajacego usprawniajacego powiazania zabezpieczone ukla-

dem podstawowym.

W zakresie przebudowy ukladu drogowego uznaje sie za konieczne:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

modernizacje drogi nr 694 wraz z budowa poboczy ze Sciezka rowerowa oraz mo-
dernizacje skrzyzowan (wylaczenie lewoskretow) z drogami powiatowymi i gmin-
nymi w celu uzyskania wyzszych parametrow technicznych i wiekszego bezpie-

czenstwa,

utworzenie przy drodze wojewodzkiej nr 694 w rejonach wezta z droga powiatowa
nr 2615W w Gasiorowie, potencjalnego obszaru aktywizacji gospodarczej (dla po-
trzeb rekreacji oraz technicznej infrastruktury drogowej) przy ograniczeniu bez-

posredniej dostepnosci tego obszaru do drogi wojewodzkiej poza weztem,

przyja¢ wniosek Zarzadu Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej w stosunku do drog
o numerach: 2656W i 2614W (pozycje: S i 6) w calosci, zas w stosunku do drogi
2617W (pozycja 9) proponuje sie¢ utrzymac status drogi powiatowej na odcinku
Zakrzewo - Petkowo Wielkie i poprzez Gasiorowo polaczy¢ ja z droga powiatowa
nr 2615W przy stacji PKP Zareby Koscielne zmieniajac status tego odcinka

z gminnej na droge powiatowa,

modernizacje drog powiatowych, zwlaszcza pod katem poprawy nawierzchni,

oraz poprawe geometrii tych drog,

modernizacje i selektywna restrukturyzacje najwazniejszych ciagow komunika-
cyjnych gminy (drogi powiatowe, gminne) w celu utworzenia sprawnego podsta-

wowego uktadu drog gminnych,
rozbudowe infrastruktury komunikacyjnej wzdluz drogi wojewodzkiej,
utworzenie systemu Sciezek rowerowych,

budowe chodnikow i uzupelnienie oswietlenia drog,
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budowe parkingéw strategicznych dla ruchu tranzytowego wzdhuz drogi woje-
wodzkiej oraz parkingow lokalnych przy trasach turystycznych, obiektach ushu-

gowych (m. in.: administracja, tereny sportowe, cmentarz, kosciol).

I etap

1)

2)

3)

4)

5)

modernizacja drog i ulic tworzacych uklad podstawowy okreslony na rysunku

Kierunki rozwoju, niezbednych ze wzgledu na potrzebe obstugi gminy,
modernizacja drogi wojewodzkiej nr 694,

tworzenie infrastruktury komunikacyjnej wzdtuz drogi wojewodzkiej i drog po-
wiatowych,

realizacja parkingéw przy drodze wojewoddzkiej oraz miejsc postojowych przy
obiektach ushugowych ( nalezy przyjmowac wskaznik 2 miejsc postojowych na

100 m? powierzchni ushug),

realizacja Sciezek rowerowych na trasach najczesciej uzywanych przez rowerzy-
stow oraz stwarzajacych zagrozenie dla rowerzystow ze strony innych uczestni-
kow ruchu, do tras takich nalezy zaliczy¢ w szczegolnosci:
- trasy rowerowe wzdhuz odcinkow drog kotowych o wzmozonym ruchu,
zwlaszcza tranzytowym, a zwtaszcza wzdluz drogi wojewodzkiej nr 694 sta-

nowigcej turystyczny szlak nadbuzanski,

- prowadzace z miejscowosci gminnej do terenow rekreacyjnych nad Bugiem,
w rejonie Gagsiorowa oraz na terenie poédinocno-wschodniej czesci gminy; wy-
dzielone Sciezki rowerowe winny by¢ prowadzone wzdluz drég kotowych, na

ktorych ruch samochodowy jest szczegolnie niebezpieczny dla rowerzystow,

- trasy rowerowe prowadzace przez atrakcyjne tereny z punktu widzenia tury-

stycznego wzdtuz doliny rz. Bug, Brok i Maly Brok.

II etap

1)

2)

modernizacja drog i ulic tworzacych uktad uzupeiiajacy okreslony na rysunku

Kierunki rozwoju, niezbednych ze wzgledu na powiazania miedzy solectwami,

realizacja dalszych S$ciezek rowerowych na pozostalych drogach, szczegblnie

w miejscach niebezpiecznych dla rowerzystow.

III etap

1

modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego drog o randze

wojewodzkiej, powiatowej i gminne;j,
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2) sukcesywne urzadzanie ulic wiejskich i realizacja parkingéw przy urzadzeniach

ushugowych,

3) realizacja dalszych Sciezek rowerowych na trasach najczesciej uzywanych przez

rowerzystow.

14.2. Infrastruktura techniczna

Wlasciwe zaopatrzenie w urzadzenia infrastruktury technicznej terenow za-
budowanych podnosi jakos¢ zycia mieszkancow tych terenow, natomiast rozwoj in-
frastruktury technicznej na terenach przeznaczonych do zainwestowania moze
w znacznym stopniu podnie$§¢ atrakcyjnos¢ tych terenow, a tym samym moze byc¢

czynnikiem wzrostu gospodarczego gminy.

Jako podstawowe zasady rozwoju, modernizacji i eksploatacji urzadzen infrastruk-

turalnych przyjmuje sie:

1) dotychczasowe badz rolnicze uzytkowanie gruntéow z catkowitym zakazem za-

budowy w obszarach przebiegu inwestycji liniowych,

2) obowiazek opracowania dokumentacji hydrogeologicznej dla uje¢ wody, pom-
powni wody oraz przegladow ekologicznych dla oczyszczalni Sciekow
i przepompowni Sciekow w celu wyznaczenia obszaru ograniczonego uzytko-

wania,

3) przyjmuje sie zasade "wyprzedzajacego" uzbrajania terenu przed wprowadze-
niem zabudowy, zwlaszcza na terenach wykazujacych ozywienie inwestycyjne
badz na terenach o wysokiej wrazliwosci sSrodowiska przyrodniczego na prze-

ksztalcenia.

W ramach dzialan uzupeiiajacych przyjmuje sie odpowiednie zagospodaro-
wanie zielenia, zaleznie od rodzaju sieci i urzadzen infrastrukturalnych, a majace na
celu ograniczenie negatywnego wplywu tych urzadzen na Srodowisko zgodnie ze

szczegolowymi przepisami.

Ustala sie, iz kierunki rozwoju poszczegolnych systemow infrastrukturalnych
prowadzone lub planowane do wprowadzenia w Gminie Zareby KosScielne beda
uwzglednia¢ wytyczne wynikajace z istniejgcej, proponowanej lub wskazywane;j
ochrony terenow i stref, zawarte w rozdziale Obszary objete lub wskazane do objecia

ochrona na podstawie przepisow szczegolnych niniejszego dokumentu.
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14.2.1. Zaopatrzenie w wode

Rozwo6j systemow zaopatrzenia w wode gminy Zareby KoScielne powinien za-
pewnic¢ wszystkim mieszkancom gminy i pozostalym odbiorcom odpowiednie dosta-
wy wody o wymaganej jakosci do picia, na potrzeby gospodarcze oraz cele przeciw-

pozarowe.
Realizacja tej zasady wymaga m.in.:

1) sukcesywnej rozbudowy i uzupelniania oraz utrzymywania w dobrym stanie
istniejacej sieci i urzadzen wodociagowych w solectwach: Zareby Koscielne,
Scianek Wielki, Kepiaste Borowe, Rostki Dacébogi, Zareby Lesne, Kosuty, Nie-
miry, Nowa Zlotoria, Stara Zlotoria, Kankowo Piecki, Sklody Stachy, Nienatty
Szymany, Nienalty Brewki, Budziszewo, Gaczkowo, Sktody Srednie, Sktody
Piotrowice, Swierze Konczany, Swierze Zielone, Swierze Panki, Swierze Kielcze,
Rawy, Chmielewo, Swierze Kolonia, Grabowo, Kietlanka, Zakrzewo Kopijki,

Petkowo Wielkie, Pulazie, Gasiorowo.

2) zwodociagowania pozostalych wsi w gminie Zareby Koscielne: Zakrzewo Wiel-

kie, Zgleczewo Szlacheckie i Zgleczewo Panienskie.
3) racjonalnego gospodarowania zasobami wodnymi,

4) prowadzenia okresowych intensyfikacji wymian instalacji wodociagowych
i renowacji sieci, a takze ewentualnych modernizacji przestarzalych

i wyeksploatowanych urzadzen uzdatniania wody.

Przyjmuje sie zasade, iz rozw0j jednostek osadniczych determinowany jest mozliwo-
Scig zapewnienia wody o wymaganej jakosci i iloSci oraz mozliwoscig oczyszczania i

odprowadzania Sciekow, w tym Sciekéw deszczowych.

Ze wzgledu na wymog realizacji zadan obrony cywilnej przyjmuje sie obowia-
zek wyznaczenia na etapie sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego rezerw terenowych (bez wzgledu na typ zabudowy) pod budowe awa-

ryjnych uje¢ wody. Odleglos¢ studni od budynkow nie moze przekracza¢ 800 m.
14.2.2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Rozwdj systemow w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow w gminie
Zareby Koscielne powinien zapewni¢ mozliwe szybkie zlikwidowanie istniejacych
dysproporcji w zakresie wyposazenia w kanalizacje w stosunku do stopnia zaopa-

trzenia w wode wodociggowa.
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Opracowany dla gminy Program Gospodarki Sciekowej, przewiduje trzy warianty

skanalizowania gminy:

1)

2)

3)

Wariant nr I - wybudowanie 20 malych oczyszczalni Sciekow, ktore objelyby
swym zasiegiem 92 % mieszkancow gminy. Koszt realizacji 20,56 mln PLN wg

cen roku 2006.

Wariant nr II - wybudowanie 27 malych oczyszczalni Sciekow, ktore takze obje-
tyby swym zasiegiem 92 % mieszkancow gminy. Koszt realizacji 20,02 mln PLN
wg cen roku 2006.

wybudowanie oczyszczalni indywidualnych przydomowych, ktore objelty swym
zasiegiem 100 % mieszkancow gminy. Koszt realizacji 11,54 mln PLN wg cen

roku 2006.

Wnioski wysnute z tego programu wskazuja na realizacje wariantu III, z nastepuja-

cym uzasadnieniem:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

niskie koszty finansowe inwestycji przy udziale srodkéw budzetowych gminy,

wlascieli gospodarstw oraz przy wspoétfinansowaniu ze srodkow UE;

mozliwos¢ zrealizowania inwestycji w rozloZeniu jej na jak najdogodniejsze dla

gminy etapy;
koszty eksploatacji kanalizacji indywidualnej nie obciazaja budzetu gminy;

zastosowanie rozwiazan przewidzianych w omawianym wariancie umozliwi

uzyskanie maksymalnego efektu ekologicznego;
zapewnienie realizacji zalozen gminy w zakresie ochrony srodowiska,;

zaspokojenie potrzeb i oczekiwan mieszkancow gminy.

System wg wariantu III jest jednak z duza rezerwg traktowany przez organy Ochro-

ny Srodowiska, w zwigzku z niemozliwoScia zapewnienia pelnej kontroli nad funk-

cjonowaniem okolo 1000 oczyszczalni przydomowych. W zwiazku z tym nalezy brac

pod uwage takze wariant nr I.

Realizacja wariantu I wymagac bedzie:

1

2)

budowy oczyszczalni Sciekow wraz z kanalizacja dla miejscowosci Zareby Ko-

Scielne,

opracowania i wdrozenia koncepcji realizacji rozbudowy kanalizacji przede

wszystkim dla solectw posiadajacych juz sie¢ wodociagowa,
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3) do czasu pelnej realizacji w/w systemow, a takze w odniesieniu do terenow
rozproszonej zabudowy, ktore pozostana poza zasiegiem systemoéw kanaliza-
cyjnych, niezbedne jest pilne uporzadkowanie gospodarki Sciekowej w gminie

poprzez ustalenie i egzekwowanie:

a) wymogu szczelnych zbiornikéow na Scieki, okresowo opréznianych po-
przez wywoz Sciekow taborem asenizacyjnym do punktow zlewnych przy

najblizszej oczyszczalni;

b) wymogu szczelnych zbiornikow na gnojowice, ze wzgledu na koniecznosc¢
ochrony wod podziemnych i rygory obowiazujace na obszarach prawnie

chronionych;

c) wymogu stosowania lokalnych podczyszczalni Sciekow w gospodar-

stwach specjalistycznych i w duzych gospodarstwach;

d) w uzasadnionych przypadkach, o ile pozwalac¢ na to beda warunki grun-

towo-wodne, wymogu stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow,

4) w przypadku uruchomiania nowych, wiekszych terenéw pod zabudowe, w tym
zabudowe mieszkaniowa oraz w kazdym przypadku terenoéw dziatalnosci go-
spodarczej, jako zasade przyjmuje sie wyposazenie ich w kanalizacje sanitarna

oraz w kanalizacje deszczowa,

5) utrzymuje sie zachowanie rezerw terenowych pod lokalizacje oczyszczalni Scie-
kow w miejscowosciach Kepiste Borowe i Zakrzewo Kopijki. Lokalizacja oczysz-
czalni jest mozliwa po opracowaniu kompleksowego programu gospodarki

wodno-Sciekowej dla obszaru gminy,

6) jako najkorzystniejsze rozwiazanie dla gminy uznaje sie¢ systemy kanalizacyjne
grawitacyjne lub mieszane, tworzone systemy kanalizacyjne powinny umozli-

wiac¢ odprowadzanie jak najwiekszej ilosci Sciekow do oczyszczalni.

W pierwszej kolejnosci nalezaloby skanalizowaé¢ Zareby Koscielne, Sklody Stachy,

Nienalty Szymany i Kosuty.
Docelowo nalezy dazy¢ do skanalizowania calej gminy.
14.2.3. Gospodarka odpadami

Gmina Zareby Koscielne nie posiada wlasnego wysypiska smieci. W Studium
przewiduje sie lokalizacje Zakladu Gospodarowania Odpadami w obrebie wsi Kosuty

oznaczona symbolem 1NU.

Okresla sie nastepujace kierunki rozwoju systemu gospodarki odpadami:
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1) gromadzenie odpadéw powstajacych na terenie gminy Zareby Koscielne
w sposob bezpieczny dla srodowiska (kontenery ustawione w kazdym solec-

twie),

2) wdrazanie zasady segregacji odpadow statych "u zrédia", przy przyjeciu naste-

pujacych zasad:

a) przekazywanie zestawoéw do segregowania odpadow oraz zawieranie przez
gmine porozumien z odbiorcami odpadéw nadajacych sie¢ do wtornego wyko-

rzystania,

b) wprowadzenie i przestrzeganie obowigzku selektywnego gromadzenia odpa-
dow majacych wlasciwosci surowcow wtérnych, powstajacych w znacznych

ilosciach i dajacych sie¢ wyselekcjonowac od pozostatych,
c) selektywna zbiorka odpadow niebezpiecznych,
d) kompostowanie w ogrodkach przydomowych czesci organicznych odpadow,

e) zapewnienie niezawodnosci funkcjonowania taboru stuzacego do wywozenia

odpadow.
3) likwidacje oraz rekultywacje tzw. "dzikich wysypisk".
14.2.4. Cmentarze
W zakresie cmentarnictwa ustala sie nastepujace zasady:

1) utrzymanie istniejagcego cmentarza grzebalnego w miejscowosci Zareby Koscielne

i zabytkowego cmentarza w Starej Ztotorii,

2) uporzadkowanie terenéw nieczynnych cmentarzy: zydowskiego w Zarebach Ko-

Scielnych i wojenny w Zgleczewie Panienskim.

3) w otoczeniu cmentarza utrzymanie w miare mozliwosci terenéow wolnych od za-
budowy o powierzchni umozliwiajacej w przysztosci jego powiekszenie i zapew-
nienie strefy sanitarne;j.

4) przewiduje sie lokalizacje grzebowiska zwierzat, oznaczonego symbolem 2NU na
terenie graniczacym z Zakladem Gospodarowania Odpadami i zgodnie z przepi-

sami odrebnymi.
14.2.5. Zaopatrzenie w gaz ziemny i energie cieplna

Rozwo6j systemu zaopatrzenia gminy Zareby Koscielne w gaz ziemny powinien

zapewniC jak najwiekszej liczbie mieszkancow gminy i pozostalym odbiorcom nieza-
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wodne dostawy gazu ziemnego. Realizacja tej zasady wymaga opracowania

i realizacji systemu zaopatrzenia w gaz ziemny dla gminy Zareby KosScielne,

Docelowo nalezy dazy¢ do zgazyfikowania calej gminy

W zakresie cieplownictwa, przyjmuje sie zasade:

1)

2)

3)

4)

utrzymania i rozwijania lokalnych systemoéw cieptowniczych, zwlaszcza zaopa-

trujacych zespoty ustugowe wsi,

preferowania  wysokosprawnych, zautomatyzowanych zrodet ciepla
w kotlowniach lokalnych (osiedlowych i zakladowych) oraz w indywidualnych

systemach grzewczych,

przeprowadzania sukcesywnych modernizacji i wymian istniejacych kotlowni
weglowych na kotly ogrzewane gazem plynnym, olejem opatowym badz energia
elektryczna,

tworzenie zachet do ocieplania istniejacych budynkow i propagowanie budowy

energooszczednych domow.

14.2.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Rozw6j systemu zaopatrzenia gminy Zareby KosScielne w energie elektryczng

powinien zmierzac¢ w kierunku:

1)

2)

3)

4)

utrzymania przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110 kV
relacji Matkinia — Bialystok,

zapewnienia wszystkim mieszkancom gminy i pozostalym odbiorcom nieza-
wodnych dostaw mocy i energii elektrycznej o wymaganym standardzie,
w drodze sukcesywnej rozbudowy i modernizacji sieci elektroenergetycznej

Sredniego i niskiego napiecia,

zaspokojenia przysztych potrzeb wynikajacych z rzeczywistego rozwoju prze-
strzennego gminy i jej aktywizacji gospodarczej, w drodze uzupelnienia i mo-
dernizacji sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego napiecia, budowy nowych sta-
cji transformatorowych SN/nn, zapewniajacych niezbedny przyrost mocy
i wyznaczenie w planach miejscowych rezerw terenu dla nowych stacji trans-

formatorowych i drég dojazdowych,

minimalizacji kosztow ponoszonych przez gmine na osSwietlenie miejsc publicz-
nych, ulic, placow i dréog znajdujacych sie na terenie gminy i stanowiacych
mienie komunalne, poprzez planowanie i organizowanie oS$wietlenia tych

miejsc wg przyjetego programu,
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5) ograniczenie niekorzystnego wplywu elektroenergetycznych linii napowietrznych
na krajobraz poprzez sukcesywna wymiane, w ramach podejmowanej moderni-
zacji, istniejacych linii napowietrznych Sredniego i niskiego napiecia, na linie
kablowe oraz wymiane istniejacych napowietrznych stacji transformatorowych
SN/nn na stacje wnetrzowe oraz poprzez projektowanie na tych terenach no-

wych stacji transformatorowych w miare mozliwosci w wykonaniu wnetrzo-
wym.
Utrzymuje sie istniejacg siec¢ elektroenergetyczna wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia. Uzyskanie dobrych warunkow zaopatrzenia mieszkancow gminy w energie

elektryczna wymaga modernizacji i rozbudowy sieci niskiego napiecia.
Wyklucza sie z zalesienia obszary pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:
- 19 m (po 9,5 m w obie strony od osi linii) — dla linii wysokiego napiecia 110 kV
- 11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii) - dla linii Sredniego napiecia SN.
14.2.7. Telekomunikacja
Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju systemu telekomunikacyjnego:

1) utrzymanie istniejacych centrali i stacji bazowych telefonii komérkowych oraz
rozbudowe i modernizacje urzadzen i sieci telekmunikacyjnych stosownie do

potrzeb,
2) rozwiniecie systemu automatéw publicznych na terenach wsi,

3) na obszarach zabudowanych budowe nowych linii telekmunikacyjnych w wy-

konaniu kablowym,

4) sukcesywna zamiane istniejacych linii napowietrznych na kablowe, na tere-
nach Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, Natura 2000, oraz w strefie sze-
rokosci S00 m na poéinoc od tych terenow zakazuje sie lokalizacji masztow i
wiez o wysokosci przekraczajacej 20 m.

15. Obszary, dla ktorych sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazkowe na podstawie przepisow odrebnych oraz
dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia grun-
tow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne

Na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Zareby

Koscielne nalezy sporzadzic:
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dla obszaru ztoza kruszywa przewidzianego do eksploatacji — uchwata nr
VI/43/11 Rady Gminy Zareby Koscielne z dnia 28 czerwca 2011 roku o przy-
stapieniu do sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-

go Gminy Zareby Koscielne;

2) dla obszaréw, w stosunku do ktorych moga by¢ indywidualnie ztozone wnioski

o sporzadzenie planéw i ktore zgodnie z obowiazujaca procedura beda pozy-
tywnie zaakceptowane przez organa samorzadowe. Miejscowe plany zagospoda-

rowania przestrzennego b¢da opracowywane w miare potrzeb i mozliwosci.

Gmina Zareby KosScielne nie posiada aktualnie obowiazujacego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania prze-

strzennego gminy Zareby Koscielne przygotowany w Wojewodzkim Biurze Planowa-

nia Przestrzennego w Lomzy — w Zespole pod kier. mgr inz. arch. Elzbiety Tyszka i

przyjety uchwala nr VI/29/94 Rady Gminy Zareby Koscielne z dnia 9 grudnia 1994

r. stracil moc obowigzujaca z dniem 31.12.2002r.

VII. PRIORYTETY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

W polityce przestrzennej gminy ustala si¢ zadania priorytetowe, ktorych roz-

wigzanie w ramach dziatan organizacyjnych wtadz samorzadowych oraz w dalszych

opracowaniach planistycznych uwaza sie za niezbedne. Za takie uznano:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dziatania zmierzajace do poprawy stanu drogi wojewodzkiej;
modernizacja drog powiatowych i gminnych;

oferty terenow dla rozwoju funkcji rekreacyjnej i malego biznesu w rejonie
miejscowosci: Zareby Koscielne, Gasiorowo, Kankowo Piecki, Kietlanka, Kosu-

ty, Nowa Zlotoria, Zakrzewo Kopijki, Zgleczewo Panienskie;

dalsza krystalizacje osrodka administracyjno-ustugowego gminy z siedziba
wladz samorzadu w Zarebach Koscielnych oraz wspomagajacych centrow

ustugowych w Kietlanka — Zakrzewo Kopijki;

peiejsze wykorzystania walorow rekreacyjnych terenow zwiazanych z rzekami
Brok, Maly Brok i Wegroda, okreslenie terenow dla zabudowy letniskowej
w rejonie tych rzek oraz rozwoj bazy agroturystycznej zwlaszcza w poludniowe;j
i pélnocno-wschodniej czesci gminy;

porzadkowanie przestrzennego zagospodarowania zainwestowanych terenow
miejscowosci gminnej i pelniejsze przystosowanie jej do pelnienia funkcji
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osrodka zarzadzajacego gming oraz osrodka o funkcji gospodarczej obshugi tu-

rystyki na szlaku nadbuzanskim;

7) tworzenie harmonijnych form zagospodarowania nawigzujacych do tradycji na

rozwojowych terenach w Zarebach Koscielnych i we wsiach gminy;

8) przy ewentualnych realizacjach obiektow budowlanych na terenach zagrozo-
nych powodzia, a ze wzgledow ekonomicznych i przyrodniczych trwale nie za-
bezpieczonych, stosowanie rozwigzan projektowych, konstrukcyjnych

i technologicznych zapewniajacych:

e przeniesienie przez obiekt zwiekszonego obcigzenia spowodowanego par-

ciem wody w czasie powodzi,
e odpowiednig izolacyjnos¢ przegrod w obiekcie,

e zabezpieczenie instalacji i urzadzen techniczno-technologicznych zwiaza-
nych z obiektem przed ewentualnym zniszczeniem lub stworzeniem przez

nie dodatkowego zagrozenia dla otoczenia podczas powodzi,
e ochrone i bezpieczng ewakuacje uzytkownikéw podczas powodzi;

9) propagowanie ladu przestrzennego i estetyki m.in. poprzez organizacje kon-

kursow na zagospodarowanie zielenia i ukwiecenie zagrod, dziatek, budynkow.

VIII. GLOWNE ZAGADNIENIA WYMAGAJACE ROZWIAZANIA

1. Zabezpieczenie funkcjonowania systemu przyrodniczego na obszarze gminy
Zareby Koscielne oraz zasady dotyczace ksztaltowania waloréw krajobrazo-

wych

Podstawowym zadaniem polityki przestrzennej z zakresu ochrony funkcjono-

wania przyrody oraz ksztaltowania harmonii krajobrazu jest prawidlowe, nie stwa-
rzajace konfliktow, zagospodarowanie przestrzeni. W zagospodarowaniu terenow na-
lezy uwzgledni¢c uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z cech indywidualnych

krajobrazu na terenie gminy.

W celu zachowania ciaglosci funkcjonalnej i przestrzennej, zabezpieczenia
komponentéw cennych przyrodniczo oraz zachowania réznorodnosci biologicznej
w gminie, zostal wyznaczony system ekologiczny gminy. Na obszarze tego systemu
konieczne jest przestrzeganie zasad zrownowazonego rozwoju oraz wskazane jest

pozostawienie obszarow w dotychczasowym, ekstensywnym uzytkowaniu. Nie po-
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winna by¢ lokalizowana tu nowa zabudowa oraz nalezy ograniczy¢ zmiane sposobu

uzytkowania lak na pola uprawne.

Za najwazniejsze zasady przyrodniczej i krajobrazowej polityki przestrzennej

gminy Zareby Koscielne nalezy uznac nastepujace zadania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przestrzeganie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu zawar-

tych w przepisach szczegolnych;

ochrone i ksztaltowanie struktury ekologicznej gminy, wzmocnienie znaczenia
korytarzy ekologicznych Bugu, Broku, Broku Matego i Wegrody poprzez eks-
tensywne uzytkowanie tych terenow oraz powiekszanie i przebudowe skladu

gatunkowego weztow lesnych;

ochrone skarpy doliny Bugu poprzez zakaz lokalizacji zabudowy i wykonywa-

nia robot ziemnych w celu zapobiezenia procesom erozji;

ochrone doliny Bugu i Broku poprzez zakaz lokalizacji zabudowy w pasie
o szerokosci 50 m od brzegoéw rzeki oraz ochrone pozostalych rzek i zbiornikow
wodnych poprzez wylaczenie z wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej w odleglosci

10 m od brzegow rzeki;

ochrone przed zanieczyszczeniem oraz zmiang stosunkow wodnych terenow
zrodliskowych mniejszych ciekéw poprzez nie lokalizowanie w ich otoczeniu
ferm, gospodarstw hodowlanych, wysypisk odpadow, cmentarzy, zabudowy
mieszkaniowej, intensywnie uprawianych gruntéw rolnych, z wykorzystaniem

nawozow oraz sSrodkéw ochrony roslin;

ochrone zasobow i poprawe czystosci wod powierzchniowych i podziemnych
poprzez rozbudowanie sieci kanalizacyjnej (w pierwszej kolejnosci we wsiach
potozonych nad rzekami oraz na gruntach przepuszczalnych tj. piaskach),
wprowadzanie lub zachowanie zadrzewien wzdluz ciekéw i zbiornikéw wod-
nych, likwidacje dzikich wysypisk Smieci oraz objecie obszarow wiejskich zor-

ganizowanym wywozem odpadow na wysypisko gminne;

ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez uzywanie do ogrzewania
paliw o zmniejszonej uciazliwosci (olej opatowy lekki, gaz, drewno, energia
elektryczna, wegiel nie zasiarczony) oraz zachowanie i rozbudowe kompleksu
lesnego znajdujacego si¢ w zachodniej i poludniowo-zachodniej czesci gminy
chroniacego przed naplywem zanieczyszczen z zakladow znajdujacych sie

w gminie Malkinia Go6rna;
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w celu ksztaltowania powigzan przyrodniczych, regulacji stosunkéw wodnych
oraz warunkow klimatu lokalnego na gruntach mineralnych klasy V i VI pro-
ponowane jest wprowadzenie zalesien. Projektowane zalesienia zostaly wpro-
wadzone w celu zachowania jednosc¢ funkcjonalng i przestrzenng z lasami juz

istniejacymi, wyrownania granicy polno-lesnej oraz likwidacji ugorows;

zachowanie istniejacych zadrzewien i wprowadzenie nowych zadrzewien wzdhuz
dréog w celu regulacji warunkow klimatycznych i aerosanitarnych, zachowanie
i uzupelnienie 100 m pasa zadrzewien wzdluz drog wojewodzkich ze wzgledu
na ochrone przed zanieczyszczeniami atmosferycznymi i ochrone klimatu aku-

stycznego;

10) tereny lokalnych wyrobisk piasku i zwiru powinny podlegac¢ rekultywacji a na

terenach o znieksztalconej rzezbie terenu sugerowane jest wprowadzanie zale-

sien w pierwszej kolejnosci;

11) przy wprowadzaniu nowych form zabudowy nalezy zwréci¢ szczegolna uwage

na ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez koniecznos¢ dostosowywania sie
do uwarunkowan Srodowiska przyrodniczego (na dziatkach przeznaczonych na
budownictwo mieszkaniowe i letniskowe powierzchnia czynna biologicznie po-
winna wynosi¢ od 70 do 80% powierzchni dziatki) oraz do charakterystycznych
dla regionu form zabudowy, a takze nie wprowadzanie elementow powoduja-
cych dysharmonie w krajobrazie (nalezy stosowac¢ ogrodzenia azurowe z zaka-

zem uzywania betonowych prefabrykatow);

12) nalezy zachowac wszelkie charakterystyczne dla regionu elementy tj. kapliczki

przydrozne, zabudowania wiejskie, liniowe zadrzewienia oglawianej wierzby w

celu zachowania lokalnej tozsamosci.

2. Przebudowa ukladu komunikacyjnego

Glownym zadaniem zwiazanym z poprawa funkcjonowania systemu komuni-

kacyjnego w gminie jest koniecznos¢ przyspieszenia modernizacji drog gminnych

zwiazanych z udostepnieniem nowych terenow dla rekreacji indywidualnej oraz

dziatania zmierzajace do poprawy stanu drogi wojewodzkiej i drog powiatowych, w

tym:

1

2)

3)

Lokalizacje miejsca obshugi podroznych (mop) przy drodze wojewodzkie;j.

Modernizacje drogi wojewodzkiej nr 694 wraz z przebudowa poboczy i urzadze-

niem $ciezki rowerowe;.

Korekty przebiegu drog powiatowych w gminie Zareby KoScielne.
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4) Likwidacje niebezpiecznych zakretow na drogach powiatowych i na terenie za-

budowy wiejskiej.

5) Realizacje parkingéow rekreacyjnych przy drodze wojewodzkiej i obiektach

ushugowych.

6) Studium zaklada koniecznos¢ upowszechnienia komunikacji rowerowej, reali-

zacja tego zalozenia wymaga:

e uwzglednienia w projektach bezpiecznego systemu Sciezek rowerowych

wzdtuz drog niebezpiecznych dla ruchu rowerowego,
e bezpiecznych parkingéw rowerowych,

e wyznaczenia tras rowerowych wzdluz drég i przez atrakcyjne turystycznie te-

reny we wschodniej i poludniowej czesci gminy.

3. Zabezpieczenie terendow dla inwestycji celu publicznego

W zakresie potrzeb terenowych dla inwestycji celu publicznego Studium
proponuje rezerwacje terenéw niezbednych dla skrzyzowan drogi wojewodzkiej z

drogami powiatowymi i gminnymi (lewo i prawoskrety).

4. Rehabilitacja terenéw zainwestowanych

W zakresie rehabilitacji terenéw zainwestowanych ustala sie potrzebe po-
rzadkowania przestrzennego istniejacej zabudowy i zagospodarowania dziatek
zwlaszcza wsrod intensywnej zabudowy na terenie miejscowosci: Zareby Koscielne,

Zgleczewo Panienskie i Szlacheckie oraz pasma zabudowy nad géornym Brokiem.

IX. INSTRUMENTY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Realizacja zadan zmierzajacych do realizacji celow strategicznych zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym dokonywana bedzie przy uzyciu nizej wymie-

nionych instrumentéw polityki przestrzenne;j:
e miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego,
e programow gospodarki przestrzennej,
e instrumentow realizacyjnych gospodarki gruntami.

1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej sa miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Obszary preferowane do objecia tymi pla-

nami zostaty okreslone w rozdziale poprzednim.
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2. Programy dzialan zwiazanych z gospodarka przestrzenna

e Program gospodarki wodno-$§ciekowe;j.
e Program gospodarki odpadami, w tym selektywnej zbiorki odpadow.
e Program zaopatrzenia gminy w gaz ziemny.

3. Instrumenty realizacyjne gospodarki gruntami

e Pobudzajace podaz gruntow (chec przyspieszenia zagospodarowania danego

terenu)

Do instrumentéw takich nalezy: sprzedaz badz oddawanie w wieczyste uzyt-
kowanie gruntéw komunalnych, utatwianie podzialow, regulacji stanéw prawnych,
rejestracji w ksiegach wieczystych, wymiany gruntow, niska wartos¢ stawki procen-

towej zwiazanej ze wzrostem wartosci terenu ustalonej w planie miejscowym.
e Oslabiajace podaz gruntow

Do instrumentoéw oslabiajacych podaz gruntéw (cheé¢ ograniczenia zagospo-
darowania danego terenu) naleza: zwiekszanie rezerw ,banku ziemi”, ustalenia w
planie miejscowym dotyczace: przeznaczenia terenu na zielen, terenéw otwartych,
stref ekologicznych, niskiej dozwolonej intensywnosci zabudowy, wysokiego wskaz-

nika powierzchni biologicznie czynnej, wysokiej wartosci stawki procentowe;j.
e Pobudzajace popyt na grunty

Przy niedostatecznym pobudzeniu podazy zachodzi konieczno$¢ pobudzenia
popytu poprzez: preferencje dla kupujacych, karencje w podatku od nieruchomosci,
poprawe struktury terenu przez wprowadzenie nowych podzialéw, obnizenie stan-

dardéw wykonawczych, podnoszenie standardow wyposazenia w infrastrukture.
e Oslabiajace popyt na grunty

e Czynnikiem ostabiajacym popyt na grunty jest m in. wzrost kosztow inwe-
storskich wywolany poprzez wzrost oplat za decyzje o w.z. i z.t., zré6znicowane

czynsze dzierzawne i oplaty za uzytkowanie wieczyste.

4. Rozwdoj gospodarczy gminy

Materialami wyjSciowymi do budowania programow gminnych i dokonywania
wyboru wlasciwych kierunkoéw rozwoju Zareb Koscielnych powinny by¢ ogoélnokra-
jowe dokumenty przygotowywane w ramach programow przedakcesyjnych

i strukturalnych, jak i realizowane programy pomocowo-restrukturyzacyjne.
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Dzialania sprzyjajace rozwojowi gospodarczemu gminy oraz mogace ten roz-
woj przyspieszy¢ wynikaja bezposrednio z programoéow kierowanych zaréowno do sa-

morzadow jak i indywidualnych przedsiebiorstw i gospodarstw rolnych.

Oprocz realizacji programow ogolnokrajowych ogromne znaczenie dla rozwoju
gospodarczego gminy ma prowadzenie aktywnej strategii. Jest to wrecz niezbedny
warunek do osiggniecia zalozonego celu glownego oraz celéow posrednich rozwoju

gminy.
Prowadzenie aktywnej strategii realizacyjnej wymaga:
1) dokonania wyboru ,terenéw strategicznych”, do ktorych proponuje sie zaliczy¢:

e tereny ushugowo-produkcyjne, oznaczone na rysunku Kierunki rozwoju, wy-
magajace kompleksowego przygotowania do inwestowania i zagospodaro-

wania,

e tereny rozwojowe gminy oznaczone na rysunku Kierunki rozwoju oraz istnie-
jaca tkanka zainwestowania przeksztalcana w kierunku przystosowania do

pelnienia funkcji glownego osrodka gminy,

e tereny zwigzane z aktywnym wprowadzaniem zespolow ushug turystycznych,
komunikacyjnych i budownictwa rekreacyjnego jako funkcji promocyjnej

gminy,

e nowe tereny mieszkaniowe oznaczone na rysunku Kierunki rozwoju wymaga-

jace kompleksowego przygotowania pod nowa zabudowe mieszkaniowa,

e tereny zwiazane z modernizacja podstawowego ukladu komunikacyjnego
gminy zapewniajacego sprawng dostepnosc¢ osrodka gminnego dla wszystkich

mieszkancow gminy oraz relacje miedzy sotectwami;

2) prowadzenia przez wladze samorzadowe aktywnej polityki realizacyjnej
w odniesieniu do obszarow strategicznych. Dotyczy to zarowno przedsiewziec
zwiazanych z realizacja celow publicznych finansowanych z budzetu samorza-
dowego lub z budzetu centralnego sterowanych przez gmine, jak rowniez doty-
czy inwestycji finansowanych ze srodkéw wlasnych innych podmiotéw — koor-
dynowanych przez wladze samorzadowe. Realizacja tych przedsiewzie¢ w
znacznym stopniu moze by¢ uwarunkowana koniecznoscia podejmowania
wspolnych dzialan inwestycyjnych, czy przedsiewzie¢ terenowo-prawnych (np.

scalaniem gruntow);
3) intensyfikacji dzialan promocyjnych poprzez:
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e zorganizowanie systemu aktualnej informacji dla ew. potencjalnych podmio-

tow zainteresowanych dzialalnoscia w gminie;

e uruchomienie i aktywne pilotowanie ogolnej akcji promocyjnej gminy

w zakresie rozwijania na jej obszarze dzialalnosci gospodarczej;

e tworzenie sprzyjajacych warunkéw dla podmiotow inwestujacych, w tym
m.in. w drodze wprowadzania zachet finansowych w postaci okresowych ulg
podatkowych i tym podobnych dla inwestoréw na terenach przewidzianych
do dzialalnosci gospodarczej i ustlugowej oraz na terenach obstugi transpor-

tu;
4) gospodarki gruntami na obszarze gminy polegajaca na:

e elastycznym wykorzystywaniu instrumentéw realizacyjnych gospodarki grun-

tami;

e tworzeniu zasobow mienia komunalnego z przeznaczeniem na inwestycje celu
publicznego, cele socjalnego budownictwa mieszkaniowego, ustug

i dziatalnosci gospodarczej;

e promowaniu okreslonych terenéow wsrod potencjalnych inwestorow, w tym
porzadkowanie stanu wladania gruntami w celu usprawnienia i przyspiesze-

nia tempa operacji gruntowo-prawnych;

e przygotowywaniu terenu w zakresie sukcesywnego uzbrajania w niezbedne

media.
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X.ANEKS

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA TERENIE GMINY ZAREBY KOSCIELNE
WEDLUG SPECYFIKACJI KULTUROWO-CHRONOLOGICZNEJ Z OKRESLENIEM NUMERU
STANOWISKA NA OBSZARZE AZP 1 W MIEJSCOWOSCI.:

Obszar AZP 45-76

Nr
Nr stan. stan.
L.p. na Miejscowos¢ v Kultura Chronologia
obsza- miej-
rze sco-
woScCi
Srodkowy i pézny okres
1 latenski
16 Chmielewo (Zawodzie) 1 slad osad. okres wpt. rzymskich
wczesne Sredniowiecze
okres nowozytny
2 17 Gaczkowo 1 §lad osad. wczesne Sredniowiecze
3 18 Gaczkowo 2 §lad osad. starozy tn‘e P—
wczesne Sredniowiecze
4 19 Gaczkowo 3 §lad osad. starozytne
5 24 Gaczkowo 4 §lad osad. okres nowozytny
6 |22 Niemiry 1 slad osad. okres wpt. rzymskich
okres nowozytny
7 23 Niemiry 2 $lad osad. starozytne
8 25 Niemiry Parcele 1 $lad osad. okres nowozytny
9 21 Rawy 1 Slad osad. okres wpl. rzymskich
10 27 Rawy 2 §lad osad. okres nowozytny
11 26 Zlotoria Nowa 3 §lad osad. starozytne
Obszar AZP 45-77
1 13 Brewki ZakoScielne Slad osad. Sredniowiecze
. C g pozne Sredniowiecze
2 25 Budziszewo 1 wies historyczna okres nowozytny
3 Budziszewo Kseksoly Slad osad. epoka kamienia
4 9 Nienatty Brewki 1 élteu%y (?sadnictwa pozne éredgiowiecze
wies historyczna | okres nowozytny
. slady osadnictwa | o conC érec}nigwiecze
5 16 Nienalty Szymany 1 acy o pozne Sredniowiecze/
wies historyczna .
okres nowozytny
Sredniowiecze
poézne Sredniowiecze
6 1 Nienatty Szymany slad osad. pozne Sredniowiecze |/
okres nowozytny
okres nowozytny
7 2 Nienalty Szymany Slad osad. nieokreslona
osada wczesne Sredniowiecze
8 27 Nienatty Szymany 2 osada poézne Sredniowiecze/
okres nowozytny
§lady osadnictwa |okres wplywow rzym-
9 33 Nienatty Szymany 3 skich
Slady osadnictwa | okres nowozytny
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10
11 Nienalty Szymany 1slad osad. Sredniowiecze
11 . . Sredniowiecze
12 Nienatty Szymany Slad osad. -
okres nowozytny
12 |14 Sklody Stachy slad osad. Sredniowlecze
okres nowozytny
13 15 Sktody Stachy Slad osad. sredn1ow1e9z <
okres nowozytny
L poézne Sredniowiecze
14 11 Sklody Stachy wies historyczna Jokres nowozytny
§lady osadnictwa |tuzycka
15 |12 Sklody Stachy osada . wezesne Sredniowiecze
§lady osadnictwa |pdzne Sredniowiecze
osada okres nowozytny
. . mtlodszy okres przdrzym-
16 13 Sklody Stachy Slady osadnictwa ski / starszy okres wply
wow rzymskich
Slady osadnictwa |wczesna epoka zelaza
17 14 Sklody Stachy §lad osadnictwa XVI w.
5 :
18 15 Sktody Stachy c;mentarzy sko (?) lu,z,ka? S
Slady osadnictwa | p6zne Sredniowiecze
. . okres wplywow rzym-
19 |23 Sklody Stachy Slady osadnictwa | g, 1)
Slady osadnictwa .
okres nowozytny
$lady osadnictwa epoka brazu — epoka Ze-
Slady osadnictwa laza
20 |24 Sktody Stachy osada epoka brazu
osada wczesne Sredniowiecze
okres nowozytny
starozytne
21 16 Sklody Srednie Slad osad. Sredniowiecze
okres nowozytny
22 |17 Sktody Srednie slad osad. sredn10w1ec? ©
okres nowozytny
23 22 Sktody Srednie wies historyczna pozne sredr%lowuecze/
okres nowozytny
24 18 Sktody Piotrowice §lad osad. okres nowozytny
25 10 Sktody Piotrowice §lad osad. okres nowozytny
26 1 Sktody Piotrowice cmentarzysko wczesne Sredniowiecze
kurhanowe
. . osada XI - XIII w.
27 10 Sklody Piotrowice wie$ historyczna | XVIw. , XIX w.
ladv osadnictwa | Wezesne Sredniowiecze
28 19 Swierze Kieltcze > acy . pozne Sredniowiecze/
Slady osadnictwa .
okres nowozytny
Slady osadnictwa | okres wplywow rzym-
29 |20 Swierze Kietcze o skich o
wies historyczna |podzne Sredniowiecze/
okres nowozytny
30 |19 Swierze Koniczany slad osad. sredn1ow1e9ze
okres nowozytny
31 20 Swierze Koriczany Slad osadnictwa okres nowozytny
e . §lady osadnictwa |X - XI w.
32 9 Swierze Konczany osada VI w
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§lady osadnictwa |epoka brazu — epoka ze-
laza
33 |21 Swierze Koniczany 2 osada ok'res wplywéw  rzym-
skich
osada poézne Sredniowiecze/
okres nowozytny
Slad osad. wczesna epoka zelaza
34 |7 Swierze Panki 1 slad osad. X - XI w.
wie§ historyczna |2 pot. XV — 1 pot. XVI w.
35 |3 Swierze Piotrowice Slad osad. okres nowozytny
36 |21 Swierze Zielone slad osad. sredn10w1e9z £
okres nowozytny
§lad osad. ep. kamienia — ep. zelaza
37 8 Swierze Zielone 1 §lady osad. okres rzymski (?)
§lady osad. koniec XV — XVI w.
epoka kamienia
38 10 Zareby Koscielne §lad osad. okres nowozytny
Obszar AZP 46-76
N pozna epoka brazu - okres
1 9 Niemiry 1 b.d. halsztacki
2 10 Niemiry 2 b.d. neolit / epoka brazu
3 11 Niemiry 3 b.d. okres nowozytny
4 12 Niemiry 4 b.d. okres nowozytny
Obszar AZP 46-77
1 1 Zakrzewo Kopijki Slad osad.
2 2 Zareby Koscielne Slad osad. okres nowozytny
3 3 Zareby Koscielne Slad osad. pozne sredn'10w1ecze
okres nowozytny
4 4 Zareby Lesne slad osad. okres nowozytny
5 S Zareby Lesne slad osad. okres nowozytny
6 6 Uscianek Wielki §lad osad. starozytne
7 7 Patuzie Slad osad. pozne sredn'1ow1ecze
okres nowozytny
8 8 Patuzie slad osad. \jx/czes‘1'1e §redn1ow1ecze
Sredniowiecze
9 9 Zareby Koscielne §lad osad. okres nowozytny
10 10 Zareby Koscielne slad osad. WEZESHC sreflmovmecze
okres nowozytny
“redniowi
11 11 Zareby Koscielne Slad osad. StE n10w1ecz.e
okres nowozytny
12 12 Zareby Koscielne Slad osad. okres nowozytny
13 13 Kietlanka §lad osad. okres nowozytny
14 14 Kietlanka §lad osad. okres nowozytny
15 15 Petkowo Wymiarowo §lad osad. okres nowozytny
16 16 Zakrzewo Kopijki §lad osad. epoka brazu
17 17 Zakrzewo Kopijki Slad osad. epoka braZL.I
okres nowozytny
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epoka brgzu
18 18 Petkowo Wielkie §lad osad. poézne Sredniowiecze
okres nowozytny
19 [19 |Patuzie slad osad. wezesne Sredniowlecze
okres nowozytny
Obszar AZP 47-77
Nr Nr stan.
stan. miei-
L.p. |na ob-|Miejscowosé :Vco J Funkcja (kultura) Chronologia
Sza- L.
WOSC1
rze
1 49 Podgérze Gazdy (?) |3 Slad osad. wczesne Sredniowiecze
2 50 Podgorze Gazdy (?) |2 slad osad. okres nowozytny XVI — XVII w.
3 51 Zg.leczewo Panien- 1 osada.otwarta nieokreslona
skie (starozytna)
o slad osad epoka kamienia / wczesna
4 50 lec;v.leczewo Panien- 9 . epoka brazu
sxie §lad osad. XV / XVI w.
5 33 gli;il:czewo Panien- 3 §lad osad. okres nowozytny XVI — XVII w.
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