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WPORWADZENIE

Punktem wyjsScia do opracowania uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
gminy Zareby Koscielne byla diagnoza stanu, ktora objela w swoim zakresie Srodo-
wisko przyrodnicze, stosunki ludnosciowe, podstawowe funkcje i zagospodarowanie
obszaru, zasoby i walory kulturowe i krajobrazowe, a takze ruch budowlany i sytu-

acje gospodarcza.

Analiza uwarunkowan rozwoju gminy Zareby Koscielne zostala przeprowadzona w
zakresie zgodnym z art. 6 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i sko-
rygowana w zwiazku z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z

dnia 27.03.2003 r..

Rozpoznanie problemow zwigzanych z rozwojem przestrzennym oraz warunkow i
mozliwosci ich rozwiazania zostalo dokonane w podziale na analize uwarunkowan

zewnetrznych i wewnetrznych zagospodarowania przestrzennego, m.in.:
» uwarunkowan wynikajacych z polozenia gminy w regionie,

» uwarunkowan wynikajacych z cech srodowiska przyrodniczego,

» uwarunkowan kulturowych,

» uwarunkowan wynikajacych z istniejacego uzytkowania i zagospodarowania te-

renu,
*» uwarunkowan demograficznych i spolecznych.

Szczegotowo okreslone uwarunkowania rozwoju zostaty ujete rowniez w formie gra-

ficznej na mapie w skali 1:25 000.
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1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

1.1. Uwarunkowania zewnetrzne

Gmina Zareby Koscielne znajduje sie w polnocno-wschodniej czesci Polski. Jest to
region o malym stopniu przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego. Dolina rzeki
Bug potozona jest w Pasie Nizin Srodkowopolskich, a pozostala czesé¢ gminy lezy na
terenie Wysoczyzny Podlasko-Biatoruskie;j.

Takie polozenie uwarunkowalo:

- wlaczenie gminy do obszaru funkcjonalnego Zielonych Ptuc Polski,

- wlaczenie do Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCh) poprzez
Nadbuzanski Park Krajobrazowy, (Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr
30 z dn.26.03.2002 w sprawie NPK oraz jego powiekszenia Dz. Urz. 98/2002,

poz. 2067).
- wlaczenie poludniowej, nadbuzanskiej czesci gminy do obszaru Natura 2000

PLB - 140001 - Dolina Dolnego Bugu i obszaru Natura 2000 PLH 140011 -
Ostoja Nadbuzanska.

Wynikajace z polozenia uwarunkowania zewnetrzne zagospodarowania przestrzen-

nego maja swoje pozytywne i negatywne strony. Z jednego punktu widzenia:

- pozwalaja na prawidlowe funkcjonowanie i utrzymanie stanu Srodowiska przy-
rodniczego,

- zachowanie rygoru zwiazanego z istnieniem NPK i wlgczeniem do systemu ,Na-
tura 2000” moze przyczyni¢ si¢ do utrzymania tadu przestrzennego na ich ob-
szarze,

- dobry stan Srodowiska wpltywa pozytywnie na jakos¢ zycia mieszkancow,

- duze walory przyrodnicze regionu sa atutem w promocji turystki w gminie,

- dobry stan Srodowiska sprzyja rozwojowi rolnictwa ekologicznego.

Z drugiej strony utrzymanie przyrodniczych powiazan zewnetrznych ogranicza spo-

sob zagospodarowania przestrzennego i stosowanie ucigzliwych dla Srodowiska

technologii.

Glowne zagrozenia zewnetrzne, ktore wplywaja na funkcjonowanie przyrody to

przede wszystkim zanieczyszczenie Bugu w gornym odcinku rzeki. Powoduje ono, ze

na teren gminy dostaja sie wody pozaklasowe, ktore dodatkowo zanieczyszczaja po-
wiazany z nimi pierwszy poziom wod gruntowych na tarasie zalewowym.

Na zanieczyszczenie atmosferyczne gminy maja wplyw gazy i pyly naplywajace

z obszarow sasiednich. Gléwnym zrodlem zanieczyszczen w regionie sa zaktady

znajdujace sie w Malkini Gorne;j.
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1.2. Uwarunkowania wewnetrzne

1.2.1. Uwarunkowania wynikajace z istnienia lokalnych wartosci Srodowiska przy-

rodniczego

Uwarunkowania wynikajace z rzezby terenu

Najwieksze zroznicowanie rzezby terenu w gminie Zareby Koscielne zwiazane jest ze
strefa krawedziowa wysoczyzny lodowcowej i doliny Bugu oraz w nieco mniejszym
stopniu doliny Broku i Matego Broku. W pozostalych czesciach gminy deniweleta
jest w mniejszym stopniu urozmaicona. Z tego wzgledu konieczne jest zachowanie
nielicznych wklestych oraz wypuktych form rzezby terenu, ktore powstalty w wyniku
dzialalnosci lodowca (pas moren czolowych ciagnacych sie z Danilowki do Zuzeli),
dziatalnosci akumulacyjnej i erozyjnej rzek (krawedzie dolin rzecznych, suche dolin-
ki rozcinajace skarpe) oraz formy pochodzenia eolicznego (pola wydmowe
w okolicach Gasiorowa). Zroznicowanie rzezby terenu ma istotny wplyw na funkcjo-
nowanie Srodowiska przyrodniczego oraz walory krajobrazowo-estetyczne gminy. W
niektorych miejscach z krawedzi wysoczyzny rozciagaja sie dalekie widoki na doline
Bugu. Dlatego przy wprowadzaniu nowej zabudowy nalezy zwroci¢ szczegolna uwa-
ge na koniecznos¢ zachowania istniejacych walorow. Nalezy caltkowicie ograniczyc¢
inwestycje budowlane w strefie krawedziowej skarpy.

Konieczne jest zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania p6l wydmowych
na zachéd od Gasiorowa w celu zabezpieczenia przed rozwojem proceséw eolicz-
nych. Tereny te nie powinny by¢ rowniez wykorzystywane intensywnie na potrzeby
rekreacji.

Rzezba terenu wysoczyzny jest korzystna dla lokalizacji budownictwa i stosowania

maszyn w rolnictwie.

Uwarunkowania wynikajace z budowy geologicznej

Obszar wysoczyzny lodowcowej, ktora zbudowana jest z utworow: zastoiskowych
(gliny pylaste, ily), akumulacji lodowcowej (piaski gliniaste, gliny piaszczyste), aku-
mulacji lodowcowej i wodno-lodowcowych (piaski), akumulacji morenowej (piaski)
jak rowniez utwory rzeczne (piaski z domieszka zwirow i pylow) sa to grunty ko-
rzystne dla posadowienia budynkow. Zajmuja one znaczng powierzchnie gminy. Na
obszarze wysoczyzny wskazane jest przeprowadzenie analizy gruntéw w przypadku
budowy budynkoéw o duzych gabarytach (wiekszych niz dom jednorodzinny) ze

wzgledu na duza zmiennos¢ litologiczng obszaru.

Mabrys — Zaklad Projektowania — PULTUSK czerwiec 2004



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zare¢by KosScielne
UWARUNKOWANIA ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA 4

Gruntami stabonosnymi sa utwory eoliczne, aluwialno-deluwiale (piaski i pyly
z domieszka czesSci organicznych na dnie suchych dolinek, zaglebienn bezodptywo-
wych) oraz utwory aluwialne (namutly piaszczyste na dnie dolin Bugu, Broku i Bro-
ku Matego).

Na terenie gminy sa zlokalizowane duze zloza kruszywa naturalnego w miejscowo-
sciach Kankowo Piecki, Kepiste Borowe Rostki Dacbogi, Nowa Zlotoria i Zlotoria
Stara. Sg to zloza o znacznym znaczeniu, obecnie wykorzystywane na potrzeby po-

nadlokalne.

Uwarunkowania wynikajace z hyvdrografii i hydrogeologii

Zasady ochrony i gospodarowanie wodami powierzchniowymi i podziemnymi okresla
Ustawa z dn. 18.07.2001r. Prawo Wodne (Dz. U. 2011 nr. 32 poz. 159 z pézn. zm) oraz
Ustawa z dn. 4.02.1994r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 163/2011, poz.
981, z p6zn. zm). Ochrona wod zgodnie z Ustawq Prawo wodne polega na: unika-
niu, eliminacji i ograniczaniu zanieczyszczenia wod, w szczegolnosci zanieczyszcze-
niem substancjami wyjatkowo szkodliwymi dla Srodowiska wodnego oraz zapobie-
ganiu niekorzystnym zmianom naturalnych przeplywow wody albo naturalnych po-
ziomow zwierciadta wody.

Wyjatkowe walory rzeki Bug oraz duza atrakcyjnosc¢ rzek: Brok, Maty Brok i Wegro-
da sprzyjaja rozwojowi turystki na terenie gminy. Ograniczeniem jednak w pelnym
wykorzystaniu posiadanych walorow jest stan czystosci rzek w gminie (nalezg do
wod klasy III i pozaklasowych). Gléwne zrodla zanieczyszczen tych wod znajduja sie
poza granicami obszaru opracowania. Gmina jednak roéwniez przyczynia sie do
zwiekszenia zanieczyszczen. W celu zmniejszenia splywu zanieczyszczen z terenow
gminy nie nalezy lokalizowa¢ w poblizu rzek i rowéw duzych gospodarstw hodowla-
nych, wysypisk odpadow oraz konieczne jest uregulowanie kwestii odprowadzania
Sciekow kanalizacja zbiorcza, w pierwszej kolejnosci w otoczeniu rzek.

Zagrozenie powodziowe zwiazane z wylewami Bugu obejmuje niewielki obszar gminy
potozony ponizej skarpy tarasu nadzalewowego. W zasiegu zagrozenia nie sa poto-
zone zadne miejSCOWOSCI.

Wysoki stan wod gruntowych na terenie tarasu zalewowego Bugu, Broku, Broku
Matego, Wegrody i mniejszych ciekow ogranicza w znacznym stopniu uzytkowanie
terenéw dolinnych. Ze wzgledu na duze wahania wody (od O do 2 m p.p.t.) i mozli-
wos¢ wiosennych podtopien, tereny dolin nie moga byc¢ przeznaczane na cele zabu-

dowy mieszkaniowe].
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Na duzej czesci terenu wysoczyzny lodowcowej poziom wody gruntowej nie ograni-
cza zabudowy, jest natomiast mniej korzystny dla rolnictwa.

Okresowo wysoki poziom wody gruntowej moze wystepowac na terenie pokrytym
przez grunty trudno przepuszczalne tj. gliny zwalowe. W okresie duzych opadow
moga wystepowac tu lokalne podtopienia. Z tego wzgledu tereny te sa mniej ko-
rzystne dla rozwoju zabudowy.

W okresie letnim poziom wody gruntowej znaczne opada. Wysychaja réwniez niekto-
re mniejsze cieki wodne. Z tego wzgledu istnieje koniecznoS¢ zachowania natural-
nych zbiornikéw retencyjnych: nielicznych na terenie gminy oczek wodnych
i terenow podmoklych, jak rowniez kompleksow lesnych, zarosli nadwodnych, za-
drzewien Srodpolnych w celu zapobiegania nadmiernemu osuszaniu terenu. Wyzej
wymienione elementy Srodowiska ksztaltuja w sposob istotny warunki klimatyczne i
biocenotyczne.

Pierwszy poziom wody gruntowej jest zanieczyszczony i nie nadaje si¢ do zaopatrze-
nia ludnosci w wode. Glebsze poziomy czwartorzedowe ze wzgledu na dobra jakosé
wody i wydajnos¢ nadaja sie¢ do celow zaopatrzenia ludnosci w wode.

Gmina polozona jest w granicach obszaru trzeciorzedowego gltownego zbiornika wod
podziemnych Nr 215 ,Subniecka Warszawska”

W obrebie trzeciorzedowego pietra wodonosnego wystepuja dwa poziomy wodono-
$ne: oligocenski i miocenski. Poziomy te rozdzielone osadami stabo przepuszczal-
nymi zachowuja w obrebie artezyjskiej niecki znaczna odrebnos¢ hydrauliczna. Wa-
runki zasilania i drenazu pietra trzeciorzedowego zaleza od warunkow hydrogeolo-
gicznych w pietrze czwartorzedowym. Podstawowa zasada obowiazujaca przy zago-
spodarowaniu strefy ochronnej jest: ograniczenie eksploatacji wod podziemnych
poziomu czwartorzedowego, zakaz lokalizowania obiektéw i instalacji mogacych po-
gorszy¢ jakos¢ wod podziemnych na terenach o stabej izolacji poziomu wodonosne-

go zaliczonych do obszarow silnie zagrozonych.

Uwarunkowania wynikajace z jakosci gleb

W Ustawie z dn. 03.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr
121/2001, poz. 1266 z pozn. zm.) okreslono zasady ochrony gruntoéw rolnych. Pole-
gaja one na ograniczeniu zagospodarowania gruntow rolnych dobrej jakosci na cele
nierolnicze, zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow rolnych, po-
wstajacych w skutek dzialalnoSci rolniczej, rekultywacji i zagospodarowaniu grun-
tow na cele rolnicze oraz zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych

zbiornikéw wodnych.
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Gleby o najkorzystniejszych warunkach dla rozwoju rolnictwa w gminie Zareby Ko-
Scielne znajduja sie w czeSci polnocnej obszaru opracowania. Nieco mniejsze obsza-
ry o dobrej jakosci gleb znajduja sie w czesci wschodniej, centralnej oraz zachodniej.
Do gruntéw sprzyjajacych rozwojowi rolnictwa zalicza sie gleby klasy III i IV. W gmi-
nie Zareby Koscielne przewazaja grunty klasy III, nalezace do kompleksu pszennego
dobrego i zytniego bardzo drobnego oraz uzytkow zielonych srednich.

Zdecydowanie mniejsza powierzchnie stanowia gleby klasy IV, sa one rozproszone
na terenie caltej gminy. Do klasy IV zaliczane sa gleby o Sredniej przydatnosci dla
rozwoju rolnictwa. Sa to grunty mniej zasobne w sktadniki pokarmowe i wrazliwe na
susze. Naleza tu gleby kompleksu ornego zytniego dobrego, rzadziej Zytniego stabego
oraz uzytki zielone Srednie.

W polnocnej czesci gminy Zareby Koscielne dominuja grunty najnizszych klas boni-
tacyjnych: V i VI. Sg to gleby mato zyzne i w zaleznosci od warunkow atmosferycz-
nych zbyt suche lub zbyt mokre. Zaliczamy do nich kompleksy rolnicze: Zytni staby
i najstabszy, zbozowo-pastewny mocny i staby oraz uzytki zielone stabe.

Gleby pochodzenia organicznego wystepuja na terenie gminy w dolinach mniej-
szych, bezimiennych ciekow, w zachodniej, centralnej i wschodniej czesci gminy.
Zajete sa przez uzytki zielone Srednie, nalezace gtownie do III i IV klasy bonitacyjne;j.
Przecietna wydajnosc¢ tego typu lak wynosi 2,5-3,0 tony siana z 1 ha, a pastwiska
daja wyzywienie dwom krowom przez okres 130 dni. Na gruntach organicznych zde-
cydowanie rzadziej wystepuja grunty nalezace do V i VI klasy bonitacyjnej zaliczane
do uzytkow zielonych stabych. Daja one plon 1,5 tony siana stabej jakosci na 1 ha.

Pastwiska moga wyzywic 1 krowe w czasie 120 dni okresu wegetacyjnego na 1 ha.

Uwarunkowania wynikajace z klimatu lokalnego

Na terenie wysoczyzny lodowcowej przewazaja dobre warunki termiczne, wilgotno-
Sciowe, wietrzne i solarne, korzystne dla rozwoju rolnictwa oraz dla stalego pobytu
ludnosci. Najkorzystniejsze warunki klimatyczne posiadaja tereny polozone na
gruntach o duzej pojemnosci cieplnej, natomiast nieco gorsze warunki wystepuja na
obszarach polozonych na gruntach piaszczystych.

Szczegoblnie sprzyjajace warunki dla rozwoju wyzej wymienionych funkcji znajduja
sie w poblizu laséw. W przypadku rolnictwa ze wzgledu na zmniejszenie amplitud
temperatur, natomiast dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej ze
wzgledu na koncentracje fitoncydow (substancji o dzialaniu bakteriobgjczym)

w atmosferze.
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Mato korzystne warunki klimatyczne wystepuja na terenie dolinek mniejszych cie-
kow, gdzie glebokosc zalegania wod gruntowych jest wysoka. Powoduje to zwieksze-
nie wilgotnosci powietrza oraz czestsze wystepowanie przymrozkow.

Zdecydowanie niekorzystne warunki klimatyczne panujg na terenie dolin rzecznych:
Bugu, a takze Broku i Broku Matego. Obszary te charakteryzuja sie duzymi waha-
niami temperatur oraz zaleganiem mgiet.

Glownym zagrozeniem dla warunkoéw aerosanitarnych sa zaklady przemystowe
znajdujace sie w Matkini Gornej (polozone na kierunku dominujacego wiatru). Tere-
ny znajdujace sie po zachodniej stronie gminy sa najbardziej narazone na zanie-
czyszczenie atmosfery. Ograniczeniem przenikania zanieczyszczen z zakladow w
Malkini na teren gminy sa lasy poloZone w zachodniej czeSci omawianego obszaru.
Spelniaja one zatem bardzo wazna role filtra.

Znaczacym zagrozeniem sa zanieczyszczenia wywotane ruchem samochodowym na
drodze wojewodzkiej. Z tego wzgledu nie nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy wzdtuz
tej drogi.

Pozostale tereny ze wzgledu na bardzo dobry stan sanitarny powietrza atmosferycz-
nego sa korzystne dla lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i letniskowej oraz pod

wykorzystanie rolnicze.

Uwarunkowania wynikajace z istniejacej szaty roslinnej

W ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, okreslone zostaly zasady ochrony
m.in. gruntéw lesnych. Polegaja one na ograniczeniu zagospodarowania gruntow
lesnych na cele nielesne, zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow
lesnych oraz szkodom w drzewostanie i produkcji lesnej, powstajacym wskutek
dzialalnosci nielesnej, poprawieniu i zapobieganiu spadku wartosci uzytkowej grun-
tow lesnych.

Lasy i zadrzewienia Srodpolne spelniaja wiele korzystnych funkcji, przede wszystkim
dla rolnictwa, a takze warunkow zycia mieszkancow gminy oraz turystyki. Lagodza
klimat lokalny, wplywaja na retencjonowanie wod (zmniejszaja splyw powierz-
chniowy i podziemny wod, przez co zapobiegaja deficytowi wod, zmniejszaja mozli-
wos¢ wystepowania susz i powodzi) oraz tworza miejsce zycia dla wielu gatunkow
zwierzat (m.in. drapieznikow walczacych ze szkodnikami upraw).

Lasy na terenie gminy Zareby Koscielne sa skoncentrowane w zachodniej
i poludniowo-zachodniej czesci gminy. Lacza sie one z lasami polozonymi w gminie

Matkinia Gorna tworzac duzy kompleks lesny. Stwarza to mozliwos¢ rozwoju w ich
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otoczeniu bazy turystycznej. Walory wypoczynkowe podnosi bliska obecnosc¢ rzek:
Bug, Brok i Brok Maly.

Typy zbiorowisk wystepujacych w lasach na terenie gminy sa korzystne dla rozwoju
turystyki pieszej i rowerowej. Najwlasciwsze dla rozwoju turystyki sa bory swieze
i mieszane w wieku powyzej 40 lat. Zbiorowiska te charakteryzuja sie duza odpor-
noscig na deptanie, a przebywanie na ich terenie jest korzystne dla zdrowia ludzi ze
wzgledu na duze stezenie fitoncydow i ujemna jonizacje powietrza.

Niekorzystne dla przebywania ludzi sa zbiorowiska poloZone na siedliskach wilgot-
nych, wystepujace glownie wokol rowow i rzek — bory wilgotne, olsy i tegi. Sa to te-
reny atrakcyjne pod wzgledem fizjonomii jednak diugie przybywanie na ich terenie
jest grozne dla zdrowia ludzi. Sa to rowniez zbiorowiska malo odporne na antropo-
presje, o duzych wartosciach biocenotycznych. Z tych dwoéch wzgledéw — konieczno-
Sci ochrony oraz niekorzystnych uwarunkowan turystycznych - poruszanie na ich
trenie powinno si¢ odbywac jedynie po wyznaczonych drogach.

Zachowania szczeg6lnych Srodkéw ochrony wymagaja dwa sedziwe deby okazatych

rozmiarow, rosnace na terenie dziatek prywatnych w miejscowosci Stara Ztotoria.

Uwarunkowania wynikajace z fizjonomii krajobrazu

Obszar gminy Zareby Koscielne jest stosunkowo atrakcyjny pod wzgledem fizjonomii
krajobrazu, moze mie¢ wiec to istotny wplyw na rozwoj turystyki. Na ten stan wpty-
waja zarowno walory przyrodnicze, kulturowe oraz maly stopien przeksztalcen an-
tropogenicznych. Najwiekszg i najbardziej znang atrakcje stanowi dolina Bugu. Ma-
lownicze krajobrazy mozna jednak rowniez obserwowac wokot dolin mniejszych
rzek: Broku, Broku Malego, Wegrody i Pukawki (zachodniej).

Krajobrazy otwarte gminy uatrakcyjniaja liniowe zadrzewienia wierzby oglawianej
oraz zarosla tegow wzdtuz ciekow.

Duzym walorem estetycznym gminy jest rozbudowana tkanka kulturowa. Liczne
cenne stanowiska archeologiczne, dwory, parki, koscioly, cmentarze, fortyfikacje,
drewniana zabudowa wiejska oraz kapliczki i krzyze przydrozne dowodza bogatej
historii oraz urozmaicajg wystepujacy tu krajobraz charakterystyczny dla wschod-

niego Mazowsza.

1.2.2. Funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego

Funkcjonowanie Ssrodowiska przyrodniczego zalezy od utrzymania powiazan syste-

mu przyrodniczego oraz od wielkosci antropopresji. Z tego wzgledu konieczne jest
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zachowanie ciaglosci przestrzennej i funkcjonalnej pomiedzy poszczegolnymi obiek-
tami o wartoSciowych cechach sSrodowiska przyrodniczego. Prawidlowe uzytkowanie
terenow nalezacych do systemu zapewnia swobodng wymiane genowa w obrebie
materiatu roslinnego i zwierzecego, wplywa na zwigkszenie stabilnosci ekosystemow
i zapobiega powstawaniu odizolowanych ,wysp” obszarow cennych przyrodniczo w
krajobrazie antropogenicznym.

Obszar gminy Zareby Koscielne powiazany jest z innymi obszarami o duzym zna-
czeniu dla prawidlowego funkcjonowania przyrodniczego poprzez ponadregionalny
korytarz — rzeki Bug. Dolina Bugu zostala wyznaczona w krajowej sieci ekologiczne;j
ECONET PL jako miedzynarodowy obszar weztowy (koncepcja ECONET PL nie ma
umocowania prawnego, jest wytyczna polityki przestrzennej).

Obszarami, ktore tworza lokalne wezly ekologiczne sa lasy polozone na zachodzie
i poludniowym-zachodzie gminy. Funkcje korytarzy ekologicznych o znaczeniu lo-
kalnym pelnig doliny: Broku, Broku Malego, Wegrody, Pukawki i mniejszych, bezi-
miennych ciekow. Stwarzaja one warunki dla przeplywu materii, energii i informac;ji
pomiedzy wezlami i zasilajg tereny o wiekszym stopniu przeksztalcenia antropoge-
nicznego.

Na obszarach znajdujacych sie w systemie ekologicznym gminy w szczegbdlny sposoéb
powinno przestrzegac si¢ zasad rozwoju zrownowazonego, w ktérym obok zapewnie-
nia realizacji potrzeb spotecznosci lokalnej, konieczna jest ochrona struktury przy-

rodniczej tych obszaréw.

1.2.3. Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego

Do istniejacych obszaréw problemowych naleza:

- zanieczyszczenie wod gruntowych powiazanych hydraulicznie z wodami Bugu
w dolinie tej rzeki,

- brak sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni Sciekéw oraz odprowadzanie nieczystosci
do nieszczelnych szamb lub wprost do gruntu,

- brak rekultywacji nieczynnych wyrobisk piasku i zwiru,

- duzy ruch samochodowy na drodze wojewodzkiej nr 694, ktoéry wplywa nega-

tywnie na stan sSrodowiska oraz stanowi bariere ekologiczna.

1.2.4. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustaw szczegdlnych

Ochrona obiektow i terendéw przyrodniczych
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Ochrone obiektow przyrodniczych reguluje Ustawa o ochronie przyrody z dn.
16.04.2004 r. (Dz.U. Nr 92/2004, poz. 880). Na terenie gminy Zareby Koscielne
znajduja si¢ nastepujace formy ochrony przyrody:

e Nadbuzanski Park Krajobrazowy powotany na terenie gminy Zargby Koscielne w 1999

roku. Znajduje si¢ w potudniowej czg$ci gminy i obejmuje swym zasiggiem tereny doliny
Bugu. Funkcjonuje na podstawie Rozporzqdzenia Wojewody Mazowieckiego Nr 30 w
sprawie NPK oraz jego powiekszenia z dn. 26.03.2002r. (Dz.Urz. Woj. Mazowieckiego Nr
98/02, poz. 2067). W rozporzadzeniu tym zostata okreslona granica przebiegu NPK oraz
jego otuliny. Zasady gospodarowania, ktore nalezy stosowac na terenie Parku, okreslone
sa w Planie ochrony Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (Rozporzadzenie Nr 20 Wo-
jewody Mazowieckiego z dnia 08.08.2006 r. Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 172 poz. 6757 zmie-
nionym Rozporzadzeniem Nr 2 wojewody Mazowieckiego z dnia 31.01.2007 r., Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 35 poz. 698.)
W Parku grunty rolne i leSne pozostawia sie w gospodarczym wykorzystaniu. Za-
brania sie tam m.in.: lokalizowania obiektow znaczaco oddziatywujacych na Sro-
dowisko, budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w m.p.z.p.,
zmiany stosunkéw wodnych, duzych obiektow hodowlanych, likwidowania ma-
tych zbiornikow wodnych i zadrzewien srodpolnych, wydobywania surowcow na-
turalnych, niszczenia gleby i rzezby terenu oraz umieszczania tablic reklamo-
wych poza obszarami zabudowy.

e Pomniki przyrody:

- 3 topole biale w poblizu wsi Gasiorowo,

- 6 topoli bialych w poblizu wsi Gasiorowo,

- 3 deby szypulkowe w kompleksie leSnym na terenie leSnictwa Zareby. Zosta-
ly ustanowione Rozporzadzeniem Wojewody Lomzyriskiego nr 54/82 w sprawie
utworzenia pomnikéw przyrody z dn. 26.04.1992r. Zabrania sie¢ niszczenia
i usuwania tych drzew oraz w promieniu 15 m od pni drzew zakazuje sie: wyko-
nywania prac ziemnych znieksztalcajacych rzezbe terenu, zanieczyszczania gleby
i powierzchni terenu, zmian stosunkow wodnych. Konieczne jest rowniez zacho-
wanie odpowiedniego tla ekspozycji dla obiektow chronionych i nie wprowadza-

nie w jego otoczeniu obiektow dysharmonijnych.

Obszar doliny Bugu objety zostal ochrona Natura 2000.

Obszar Natura 2000 PLB - 140001 - Dolina Dolnego Bugu - specjalne obszary
ochrony (SOO) o znaczeniu dla Wspoélnoty - realizujace Dyrektywe Rady
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92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz flory i fauny, wyzna-
czone przez akt prawny administracyjny i w ktorych stosowane sg konieczne dzia-
lania ochronne w celu zachowania w stanie naturalnym siedlisk i gatunkow (z wy-
jatkiem ptakow), dla ktorych obszary zostaly wyznaczone w stanie naturalnym lub
w celu odtworzenia takiego stanu. Obszar okreslony zostal Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. (Dz.U. z 2004 r. NR 229 poz. 2313) obejmujac obszar
60.041,8 ha, w tym w Gm. Zareby Koscielne 317,9 ha.

Obszar Natura 2000 PLH 140011 - Ostoja Nadbuzanska - obszary specjalnej
ochrony (OSO) realizujace Dyrektywe Rady 79/409/EWG o ochronie dziko zyja-
cych ptakow, majace kluczowe znaczenie dla ochrony gatunkow ptakow na ob-
szarach wystepowania tych gatunkow, a takze wystepowania gatunkow migracyj-
nych, ze szczegolnym uwzglednieniem terenéw podmoklych o znaczeniu miedzynaro-

dowym. Obszar obejmuje ok. 250 ha.

Ochrona gruntéw rolnych

Ochrone gruntéw rolnych reguluje Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych.

Na podstawie powyzszej Ustawy ochronie podlegaja grunty rolne klas bonitacyjnych
I-IV oraz grunty rolne pochodzenia organicznego klas bonitacyjnych V-VI.

Na terenie gminy Zareby KoScielne nie wystepujg grunty rolne klas I i II. Wystepuja
natomiast grunty rolne klas Il i IV oraz V i VI pochodzenia organicznego. Dla grun-
tow rolnych III klasy, ktérych zwarta powierzchnia wynosi powyzej 0,5 ha, wymaga-
na jest zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki ZywnosSciowej na zmiane ich prze-
znaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Dla gruntéw rolnych pochodzenia organicznego oraz torfowisk i oczek wodnych wy-

magana jest zgoda wtasciwego wojewody na zmiane ich przeznaczenia.

Ochrona gruntow leSnych

Ochrone gruntéw lesnych reguluje Ustawa z dn. 03.02.1995r. o ochronie gruntéow
rolnych i lesnych oraz Ustawa o lasach z dn. 28.11.1991r. (Dz.U.z 2011r. Nr 12 poz.
59 z pozn. zm.).

Zgodnie z Ustawaq o ochronie gruntéw rolnych i leSnych grunty leSne stanowiace wila-
snos¢ skarbu panstwa (ktére na terenie gminy Zareby KosScielne sg we wladaniu
Panstwowego Gospodarstw Lesnego — Nadlesnictwo Lomza) wymagaja uzyskania
zgody Ministra Srodowiska na zmiane ich przeznaczenia na nielesne, natomiast
grunty lesne nalezace do wtascicieli prywatnych wymagaja zgody wlasciwego woje-

wody na zmiane ich przeznaczenia.
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Zgodnie z Ustawaq o lasach dopuszcza sie zmiane przeznaczenia lasow na cele niele-
Sne tylko w przypadku realizacji waznych celow spolecznych i przy braku mozliwo-

Sci do takiego wykorzystania innych terenow.

Na terenie gminy Zareby Koscielne wystepuja lasy szczegolnie chronione na pod-
stawie Ustawy o lasach powolane w drodze decyzji Ministra Srodowiska. Sa to lasy

potozone w uroczysku Niemiry, oddzial 142a, zajmuja 3,87 ha.

1.3. Analiza stabych i mocnych stron oraz szans i zagrozen rozwoju gminy

w zakresie przyrodniczym i krajobrazowym

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE - Szanse i zagrozenia

Szanse:

- potozenie w obszarze funkcjonalnym Zielonych Phuc Polski,

- potlozenie fragmentu gminy w NPK i w systemie obszarow Natura 2000,

- polozenie w obszarze o ponadkrajowym znaczeniu przyrodniczym — dolinie Bu-
gu.

Zagrozenia:

- ograniczenia w sposobie zagospodarowania wynikajace z potozenia w ZPP i NPK,

- przeplyw zanieczyszczen atmosferycznych z zakladow przemyslowych znajduja-
cych sie w Matkini Gornej,

- wprowadzanie zanieczyszczen wodami rzeki Bug na teren gminy.

UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE - Mocne i stabe strony

Mocne strony:

- duzy potencjal przyrodniczy,

- dobry stan Srodowiska przyrodniczego,

- bogata sie¢ rzek i ciekow wodnych,

- istnienie cennych obiektéw przyrodniczych i krajobrazowych: doliny rzek Brok,
Maly Brok, Wegroda, Pukawka (zachodnia),

- obecnosc¢ z16z kruszywa naturalnego — o znaczeniu lokalnym.

Stabe strony:
- zanieczyszczenie pierwszego poziomu wodonosnego,
- mala powierzchnia lasow i mate ich zroznicowanie pod wzgledem gatunkowym,

- obecnosc¢ drogi wojewodzkiej przecinajacej ciagi ekologiczne.
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2. ZAGOSPODAROWANIE
2.1. Osadnictwo na terenie gminy Zareby Koscielne

2.1.1. Geneza osadnictwa

Poczatki osadnictwa na terenie gminy Zareby Koscielne siggaja czaso6w bardzo odle-
glych. Najstarsze Slady osadnictwa pochodzace z mlodszej epoka kamienia (neolit)
ujawnione zostaly m.in. na terenie stanowisk polozonych w Budziszewie Kseksolach
i Zarebach Koscielnych.

Z przelomu neolitu i epoki brazu pochodza slady odkryte w Niemirach i Zgleczewie
Panienskim.

Epoke brazu reprezentuja znaleziska: w Niemirach (okres halsztycki) i Zakrzewie

Kopijkach.

Ciaglos¢ osadnictwa na terenie obecnej gminy Zareby Koscielne przewija sie poprzez

okres wplywow rzymskich, cate Sredniowiecze az po czasy nowozytne.

Z okresu rzymskiego pochodza znaleziska w Niemirach, Rawach i Ztotorii Nowe;j.
Slady osadnictwa z okresu wczesnosredniowiecznego (XI - XIII w.) stwierdzono na
terenie Zawodzia w Chmielewie oraz w Gaczkowie, Patuziach i Zarebach Kosciel-
nych.

Slady osadnictwa $redniowiecznego (XIV-XV w.), dokumentuja znaleziska w pasmie
osadniczym wzdtuz doliny géornego Broku od Swierzy Zielonych po Zareby Koscielne,

Brewki Zakoscielne i Nienalty Szymany.

Kolejny etap rozwoju kolonizacji osadniczej terenow wschodniego Mazowsza (schy-
tek Sredniowiecza) wynikal ze Swiadomej polityki ksiazat mazowieckich. Trwaty po-
koj, obejmujacy prawie trzy kolejne stulecia (do potowy XVII w.), spowodowatl po-
nowny rozwo0j osadnictwa na terenach sasiadujacych z trasami szlakéw handlo-
wych, ktore przebiegaly wzdhuz rzek: Narwi (przez Pultusk, Ostroteke, Lomze do
Grodna i Wilna) oraz Bugu (z Pultuska przez Brok, Ostrow, Nur do Minska
i Smolenska). Okresu tego dotycza odkrycia archeologiczne w Zarebach Kosciel-

nych, Nienaltach Szymanach oraz w sotectwach: Patuzie Wielkie i Petkowo.

Osadnictwo miedzy doling Bugu oraz dolinami Broku, Malego Broku i Wegrody
trwalo nieprzerwanie dostarczajac produktow rolnych i lesnych, ktéorymi handlowa-
no z blizszymi i dalszymi krainami wykorzystujac licznie przebiegajace tu ladowe

szlaki handlowe oraz droge wodna Bugu, ktéra splawiano liczne towary poprzez Wi-
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sle do Gdanska. Teze te potwierdzaja znaleziska archeologiczne z terenu nieomal

calej gminy Swiadczace o rozwinietym na terenie osadnictwie.

2.1.2. Ocena struktury przestrzennej osadnictwa i stanu zagospodarowania

W strukturze przestrzennej osadnictwa na terenie gminy Zareby Koscielne wyroz-
niajg sie trzy strefy o nieco odmiennych formach uksztaltowania jednostek osadni-
czych w tym strefa funkcjonalna o dominacji funkcji rekreacyjnej, gdzie charaktery-
styczng cecha jest wystepowanie sezonowo wykorzystywanej zabudowy zwiazanej z

wypoczynkiem letnim.

Strefa pélnocna polozona na poéinoc od doliny rzeki Brok gdzie dominuje zabudowa
zwiazana z obshuga rolnictwa na wysokowartosciowych glebach w przewadze chro-
nionych. Grupuje sie ona na ogét w formie jednostronnie zabudowanych ulicowek o
luznej lub zgrupowanej w gniazdach zabudowie, ciagnacych sie wzdluz krawedzi
dolin rzek Brok, Maly Brok i Wegroda. Sa to wsie: Budziszewo Kseksoty
i Sledziony, Wichy, Rawy Gaczkowo nad Malym Brokiem; Chmielewo nad Wegroda,
Nienalty Szymany i Brewki oraz zespoly wsi Swierze i Sktody nad gérnym biegiem

Broku.

Strefe poludniowo-zachodnia o funkcji rolniczej na stabszych glebach z duzym
udzialem gospodarki lesnej i przy znacznym udziale funkcji rekreacyjnej obshuguja
jednostki osadnicze o uktadach gniazdowych lub w formie ulicowek usytuowanych
na Srodlesnych polanach, badz na skraju komplekséw lesnych (Kankowo Piecki,
Rostki Dacbogi, Kepiste Borowe, Uscianek Wielki, Gasiorowo, Zareby Lesne, Stara
Zlotoria). Na potudniowym skraju strefy ciagnie sie pasmo zabudowy rekreacyjno-
rolniczej (Zgleczewo Panienskie i Szlacheckie) usytuowanej na krawedzi skarpy
nadbuzanskiej polozonej w obrebie granic Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego
wskazane do rehabilitacji, porzadkowania i uzupelnienia zabudowsg rekreacyjna

utrzymana w rygorach okreslonych przepisami Parku.

Najwieksza strefa Srodkowo-wchodnia o dominujacej funkcji rolniczej na slab-
szych glebach z udziatem pozarolniczych funkcji ushugowych, przecieta magistralng
linia kolejowa z przystankami, obstugiwana jest przez osadnictwo zwarte o ukladzie

wielodroznicowym i o gniazdowej formie zainwestowania.

W centrum strefy ulokowany jest osrodek gminny Zareby KosScielne o rozwinietym
przestrzennym ukladzie wielodroznym, poczatkami siegajacy XVI, a wyksztalconym

w XVIII wieku o znacznym udziale pozarolniczych funkcji ushugowych.
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Na zachodzie strefe obsluguje osadnictwo zlokalizowane w ukladzie pasmowo-
weztowym wzdluz drog powiatowych Zareby Koscielne — Nowa Zlotoria (Kosuty,
Niemiry, Nowa Zlotoria) Poludniowo wschodnia czesc¢ strefy obshuguja jednostki
osadnicze o zwartej formie zabudowy i ukladach wielodroznych. Sg to wsie: Grabo-

wo. Kietlanka, Petkowo Wielkie, oraz Zakrzewa: Kopijki i Wielkie.

Zwarte pasmowe i gniazdowe struktury przestrzenne wystepujace w wiekszosci na
obszarze gminy stwarzaja korzystne warunki do obstluzenia sieciami infrastruktury
i komunikacji. Zwlaszcza dotyczy to ukladow przestrzennych polozonych wzdiuz
doliny gornego Broku i Wegrody w strefie pélnocnej oraz gniazdowych i pasmowych
(badZz mieszanych) form zabudowy na pozostalym terenie. Stwarza to mozliwosci
poprawy warunkow bytowania zamieszkatej tu ludnosci oraz poprzez wprowadzenie
grupowych systemow zaopatrzenia w wode i neutralizacji Sciekéw zapewnienie wta-
Sciwych warunkow higieniczno-sanitarnych, a ponadto warunkoéw bezpiecznego
funkcjonowania ciagu ekologicznego doliny Bugu oraz Nadbuzanskiego Parku Kra-

jobrazowego.

Wigkszos¢ zabudowy mieszkaniowej w gminie stanowia budynki w dobrym stanie
technicznym powstale w ostatnim trzydziestoleciu. Charakteryzuja si¢ one schlud-
nym wygladem, wykonczeniem elewacji, estetycznymi ogrodzeniami dziatek oraz
dbatoscia o tad w ich zagospodarowaniu.

Najwiekszy chaos przestrzenny panuje w poéilnocno-wschodniej czeSci gminy (rejon
doliny gornego Broku) oraz w poludniowej czeSci (Zgleczewo Panienskie
i Szlacheckie) i na potudniowo-zachodnim skraju gminy, gdzie tez wystepuja naj-

wieksze braki w zakresie dostepnosci komunikacyjnej terenu.

Wickszos¢ wsi w gminie Zareby Koscielne nie wyksztalcilo wyrazniejszych osrodkow
koncentrujacych podstawowe ustugi. Jedynie w miejscowosci gminnej, co ma uwa-
runkowania historyczne, wyraznie rysuje sie taki oSrodek w rejonie d. rynku. Pewne
cechy zarysu krystalizacji takiego centra mozna zauwazyC takze w Kietlance

i Petkowie. W pozostatych wsiach ustugi wystepuja w znacznym rozproszeniu.

2.2. Srodowisko kulturowe — wartosci i zasady ochrony

Utrzymywanie wartosci historycznych, odpowiednie ich wyeksponowanie
i podporzadkowanie im koncepcji rozwoju przestrzennego oraz charakteru architek-
tonicznego, podniesie niewatpliwie range i znaczenie gminy Zareby KosScielne w re-

gionie, a jednoczesnie przyczyni sie do rozwoju aktywnosci spolecznej rozwijajac
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funkcje rekreacyjna gminy, ktorej dalszy rozw6j rowniez z racji na niezaprzeczalne
walory Srodowiska (Nadbuzanski Park Krajobrazowy, Dolina Broku i Dolina Wegro-
dy) oraz polozenie przy tranzytowej trasie turystycznej Warszawa- Bialowieza moze
niewatpliwie przysparza¢ mieszkancom dochodéw i poprawia¢ warunki ekonomicz-

ne gminy.

Istotna sprawa jest nalezyte wyeksponowanie wystepujacych tu wartosciowych
obiektow tworzacych krajobraz kulturowy oraz terenow korzystnych dla rozwoju

funkcji wypoczynkowe;j.
Nalezy zabezpieczy¢ warunki pozwalajace na ochrone:

e 77 udokumentowanych stanowisk archeologicznych wymienionych w Aneksie
do uwarunkowan, wszelkie prace ziemne w rejonie stanowisk archeologicznych

winny by¢ prowadzone pod nadzorem SOZ,

e 20 wymienionych nizej zaewidencjonowanych obiektow architektonicznych
i urbanistycznych, wszelkie prace remontowe i modernizacyjne zmieniajace
zwlaszcza wystréoj zewnetrzny obiektow powinny by¢ prowadzone w uzgodnieniu
ze SOZ,

Nagrobki w najstarszej czesci cmentarza parafialnego rzymsko-katolickiego z
2 pot. XIX:

e nagrobek W Petkowskiego zm. 1876r.

e nagrobek rodz. Zebrowskich zm. 1881r.

e nagrobek P. Balukiewicz zm. 1889r.

e nagrobek M Ossowskiej z 1894r.

e nagrobek J. J. Niewiarow zm w 1894 i 1903r.

e nagrobek E. Godlewskiej z 1892r.

e nagrobek M Ossowskiej z 1894r.

e nagrobek St. Zakrzewskiego z 1896r.

e nagrobek M. Zawistowskiej z 1900r.

e nagrobek ks. F Szweda z 1901r.

1. Chmielewo nr 10 - dom drewniany (koniec XIX w.)
Chmielewo nr 11 - dom drewniany (ok.1920)
Chmielewo nr 14 - dom drewniany (ok.1920)

Kepiste Borowe nr 4 - dom drewniany (lata 20 XX w.)

Kepiste Borowe nr 36 — zagroda: dom drewn. i obora gliniana (pocz. XX w.)

A T o

Uscianek Wielki nr 1 - dom drewniany (lata 20 XX w.)
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7. Uscianek Wielki nr 3 - dom drewniany (lata 20 XX w.)

8. Zareby Koscielne, ul.
9. Zareby Koscielne, ul.

10.Zareby Koscielne, ul

11.Zareby Koscielne, ul.
12.Zareby Koscielne, ul.
13.Zareby Koscielne, ul.
14.Zareby Koscielne, ul.
15.Zareby Koscielne, ul.
16.Zareby Koscielne, ul.

17.Zareby Koscielne, ul.

Brewki Zakoscielne nr 19 - dom drewniany (lata 20 XX w.)
Brewki Zakoscielne nr 24 - dom drewniany (pocz. XX w.)

. Farna nr 7 - dom drewniany (pocz. XX w.)

Farna nr 10 - dom drewniany (pocz. XX w.)

Gesia nr 1 - dom drewniany (XIX / XX w.)

Gesia nr 2 - dom drewniany (pocz. XX w.)

Rynek nr 3 - dom drewniany (lata 20 XX w.)

Rynek nr 4 - dom drewniany (lata 20 XX w.)

Rynek nr 7 - dom drewniany (lata 20 XX w.)

Kowalska nr 7 — mlyn murowany (pocz. XX w.)

18.Zareby Koscielne, przy drodze Zareby - Czyzew na niewielkim wzniesieniu na

potudnie od doliny rz. Brok - d. cmentarz zZydowski zaloZzony na planie niere-

gularnym (prawdopodobnie 1 pol. XIX w.)

19. Gasiorowo — cmentarz wojenny z okresu I wojny swiatowej

) 8 wymienionych nizej

obiektow wpisanych jest do rejestru zabytkow, wszelkie

prace remontowe i modernizacyjne prowadzone przy tych obiektach musza byc

prowadzone za zgoda i przy Scislym nadzorem SOZ.

rlijr Typ obiektu Nazwa, funkcja i chronologia obiektu | Miejscowosc¢

A- . Zespotl d. Klasztoru Reformatow — w -

654 architekton. e i s Zareby Koscielne

Igé 6 |park Zatozenie parkowe Gasiorowo

45- . . .

77/1 archeologiczny Cmentarzysko kurhanowe Sklody Piotrowice

- architekton Dwor Kosut

657 ' Y

2%5 architekton. Zespot kosciota filialnego Zareby Koscielne
Najstarsza czeS¢ cmentarza parafial-

A- . nego rzymsko-katolickiego z 2 pot. XIX -

660 nekropolia W z licznymi nagrobkami w najstarszej Zareby Koscielne
czeSci.
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Dom nr 25 - (,Dwo6r”) zbudowany w
1933 r. na terenie dawnego zalozenia
dworskiego. Murowany z cegly, tynko-
wany. Na planie prostokata, dwutrak-
towy. Parterowy, nakryty dachem
dwuspadowym, z tréjarkadowym gan-
architekton. kiem na osi elewacji frontowe, nad nim | Ztotoria Nowa
facjata z tréjlistnym szczytem, w ele-
wacji tylnej asymetrycznie usytuowana
przybudowka — przedsionek. Dom jest
przykltadem realizacji ,stylu dworko-
wego” w architekturze mieszkaniowej
okresu miedzywojennego.

A -
658

Rzymsko-katolicki przykoscielny 2z
licznymi grobowcami 2z lat: 1502-
1816.; w srodkowej czeSci murowana
kapliczka z 2 pot XIX w. za§ w potu-
dniowo-zachodnim narozniku trzyme-
trowy krzyz zeliwny z 1885 r.

454 | nekropolia Zlotoria

W celu ochrony materialnych wartosci historycznych i krajobrazowych gminy nalezy

wprowadzi¢ nastepujace strefy:

Strefy obserwacji archeologicznej W dla stanowiska archeologicznego (cmenta-
rzysko kurhanowe) wpisanego do rejestru zabytkéw na terenie wsi Sklody Pio-
trowice, z dopuszczeniem nieuciazliwej dziatalnosci inwestycyjnej w sasiedztwie
po uprzednim przeprowadzeniu ratowniczych badan wykopalis-kowych;

Strefy wzmozonej obserwacji archeologicznej Wi w rejonach wystepowania zewi-
dencjonowanych stanowisk archeologicznych; na terenie tych stref wymagana
bedzie szczegdlna ostroznosc¢ przy wykonywaniu wszelkich prac ziemnych oraz
Scisty kontakt ze Stuzba Ochrony Zabytkow w trakcie ich trwania;

Strefe ochrony konserwatorskiej B zachowanych elementow zabytkowych oraz
pochodzacego z XVIII w. ukladu przestrzennego o charakterze miejskim miej-
scowosci gminnej Zareby KoScielne powstalego na bazie d. ukladu XV- wiecz-
nego wsi drobnoszlacheckiej Zareby Borkowo, w zakresie rozplanowania, histo-
rycznego przebiegu drog dojazdowych i ulic w istniejacych liniach rozgraniczaja-
cych i zabudowy, placu rynkowego, historycznych pierzei ulic i placu, zespolow
sakralnych oraz skali i bryl zabudowy charakterystycznych dla terenu wsi — w

granicach ulic: Brewki Zakoscielne — Farna — Rynek — 11-go Listopada;
Strefy ochrony konserwatorskiej K - ochrony krajobrazu:
— obejmujacej naturalny krajobraz doliny rzeki Maty Brok;

— dla zalozenia parkowego w Gasiorowie o pow. 12,4 ha w granicach: grani-
ca gminy na potudniu i zachodzie, droga wojewodzka na poéinocy i kanat na

wschodzie - z ochrona uksztaltowania terenu i wystepujacej zieleni;
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e Strefy ekspozycji E dla zespolu d. Klasztoru Reformatéw w Zarebach Ko-
Scielnych z zakazem wznoszenia budynkoéw powyzej 1% kondygnacji oraz drze-

wostanu zastaniajgcego eksponowane obiekty;
e Strefy ochrony konserwatorskiej B dla:

— zespolu d. Klasztoru Reformatow i zespolu Kosciola Filialnego
w Zarebach Koscielnych z bezwzgledna ochrona ukladu przestrzennego;
obowiazuje zakaz wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej poza pracami konser-

watorskimi w uzgodnieniu ze SOZ;

— zespolu dworskiego w Kosutach z elementami parku i sadzawka - ochrona
ukladu przestrzennego; obowiazuje zakaz wszelkiej dzialalnosci inwestycyj-

nej poza pracami konserwatorskimi parku i dworu w uzgodnieniu ze SOZ;

— zespolu dworskiego w Zlotorii Nowej - ochrona ukladu przestrzennego;
obowiazuje zakaz wszelkiej dziatlalnosci inwestycyjnej poza pracami konser-

watorskimi w uzgodnieniu ze SOZ.

Ponadto nalezy zachowacl otwarcie na panorame miejscowosci Zareby Kscielne
z widocznymi brytami kosciolow z drog powiatowych:

— od strony Andrzejewa,

— od strony Chmielewa,

— od strony Czyzewa,

— od strony wsi Kepiste Borowe,

— od strony wsi Kosuty,

— od strony Uscianka Wielkiego,

Obiekty Srodowiska kulturowego wskazane do objecia ochrona przez SOZ:

e Zespol zelbetowo-ziemnych fortyfikacji z okresu II wojny Swiatowej (umocnienia
radzieckie z lat 1939-1941 na granicy miedzy tzw. Generalna Gubernia
i wschodnia czescia Polski okupowanag przez ZSRR).

Ochrona ekspozycji. Strefe E ochrony ekspozycji nalezy przyja¢ dla osi widokowe;j
na bryte koSciola poreformackiego w Zarebach Koscielnych z drogi we wsi Zareby

Lesne.

Roéwniez drobne obiekty jak kapliczki przydrozne, charakter ogrodzen

(z wykluczeniem gotowych ogrodzen betonowych), charakterystyczne dla tradycji
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detale architektoniczne i ozdoby nie tylko identyfikuja mieszkancow gminy pod
wzgledem wyznaniowym, ale rowniez stanowia atrakcyjny element akcentujacy

przestrzen w lokalnym krajobrazie.

Ze wzgledu na wystepujaca wzdhuz calej poludniowej granicy gminy malownicza
nadbuzanska skarpe o znacznych deniwelacjach, z wielu miejsc na jej koronie roz-

ciagaja sie interesujace widoki na atrakcyjne krajobrazowo tereny doliny Bugu.

W celu upowszechnienia atrakcyjnego krajobrazu wystepujacego na terenie gminy
Zareby Koscielne nalezy dazy¢ do udostepnienia i zagospodarowania nastepujacych
ciagow widokowych:
e punkty widokowe na doling Bugu wzdhuz skarpy nadbuzanskiej i drogi woje-
wodzkiej nr 694,
e ciag widokowy wzdtuz drogi nad doling gérnego Broku.
e Punkty widokowe na doline Matego Broku i Wegrody.

2.3. Mieszkalnictwo

Na terenie gminy dominuje zabudowa zagrodowa, jednorodzinna oraz letniskowa.
Aktualnie rozwo6j budownictwa mieszkalnego opiera sie¢ na budownictwie indywidu-
alnym - jednorodzinnym. Zasoby mieszkaniowe gminy Zareby Koscielne w 2001
roku wyniosty 1191 mieszkan z 4271 izbami. Wskaznik liczby os6b przypadajacych
na izbe w gminie wynosi 0,95 i jest wyzszy od wskaznika usrednionego dla woje-

wodztwa mazowieckiego wynoszacego 0,90.

[los¢ oso6b przypadajacych w gminie Zareby Koscielne na 1 mieszkanie (3,4) jest
wyzsza w porownaniu do danych dla wojewodztwa (2,97).
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 71,6 m2, zas powierzchnia

uzytkowa mieszkan przypadajaca na jedna osobe wynosi 21 m?2.

Analiza stanu zabudowy mieszkaniowej w gminie potwierdza, iz czeS¢ mieszkancow
gminy mieszka w trudnych warunkach mieszkaniowych. Najczestsza przyczyna tego
stanu jest zla sytuacja finansowa rodzin, zbyt wysokie koszty kredytéw budowla-
nych oraz wykonania dokumentacji budowlanej potrzebnej do wydania pozwolenia
na budowe. Rozproszone budownictwo jednorodzinne moze natomiast stanowic

problem zaopatrzenia terenow w infrastrukture techniczna i spoteczna.
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2.4. Uslugi

Kwestia uslug w gminie jest jedng z najistotniejszych, gdyz wiaze sie bezposrednio
z jakoScia zycia mieszkancow oraz daje mozliwos¢ tworzenia nowych miejsc pracy

na terenach typowo rolniczych, nieuprzemystowionych.

Na terenie gminy Zareby Koscielne sektor prywatny przejal handel praktycznie
w calosci. Mata przedsigbiorczos¢, do ktorej mozna zaliczy¢ prowadzenie sklepow
spozywczych, spozywczo-przemystowych, ustug ogélnobudowlanych oraz drobnych
ustug, rozwija sie glownie w wiekszych solectwach. Procesy restrukturyzacyjne
i przeksztalcenia przebiegaja tu najszybcie;.

Stabe strony handlu to niska konkurencyjnosc¢ drobnych firm, stabos¢ ekonomiczna
i niska sita nabywcza ludnosci.

Innym czynnikiem, ktory decyduje o stopniu podazy i popytu ustug w gminie jest
bliskos¢ miast: Ostrowi Mazowieckiej (ok. 20 km), Siedlec (ok. 83 km), Zambrowa
(ok. 30 km), Ostroteki (ok. 60 km) i Warszawy (droga - ok. 103 km). Ustugi handlu,
gastronomii i rzemiosla skomercjalizowaly sie do tego stopnia, ze o ich wielkosci
i rozmieszczeniu bedzie decydowata gospodarka rynkowa.

Na terenie gminy Zareby Koscielne prowadzona jest rowniez dzialalnos¢ ushugowa
dla rolnictwa. Funkcjonujg zaklady skupiajace produkty rolne, wszystkie zwiazane
z hodowlg zwierzat i uprawa, istnieje rowniez mtyn, sklepy i hurtownia artykutow do
produkcji rolnej, a takze punkt unasienniania zwierzat. Pomoc doradcza

i szkoleniowg dla rolnikéw prowadzi Osrodek Doradztwa Rolniczego.

Dotychczasowa baza terenowa ustug publicznych - ushug zdrowia i oswiaty, jest wy-
starczajaca, ale konieczna jest poprawa standardow, czyli przeprowadzenie moder-
nizacji i rozbudowy budynkow oraz wyposazenie w specjalistyczny sprzet. Wazna

jest rowniez poprawa dostepnosci do podstawowego poziomu ustug.

Stworzenie dogodnych warunkéw ekonomicznych i finansowych dla przedsiebior-
czosci, poprawa efektywnosci rolnictwa jako gléwnej funkcji ekonomicznej gminy
oraz uaktywnienie postaw spolecznych powinno spowodowac uzupelnienie oferty
ustugowej o dziedziny z branz pozarolniczych, ktére umozliwityby uzyskanie docho-

dow dla nowych przedsiebiorcow.
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2.5. Uwarunkowania i mozliwoSci rozwoju przestrzennego gminy zwiazane

z ukladem komunikacyjnym

2.5.1. Uwarunkowania komunikacyjne ograniczajace rozwo6j przestrzenny gminy

e problem utrzymania dotychczasowej infrastruktury komunikacyjnej na niezbed-
nym poziomie technicznym,

e przebieg magistralnej linii kolejowej przecinajacej gmine,

e przebieg drogi wojewodzkiej nr 694 odcinajacej tereny potozone nad Bugiem,

e przebieg tranzytowego ruchu turystycznego przez gmine,

e znaczny odsetek drog powiatowych i gminnych o nawierzchni gruntowej,

e brak infrastruktury komunikacyjnej wzdluz drog powiatowych i wojewodzkiej.

2.5.2. Uwarunkowania sprzyjajace rozwojowi przestrzennemu

e przebieg przez teren gminy magistralnej linii kolejowej o miedzynarodowym zna-
czeniu;

e historyczne tradycje powiazan komunikacyjnych w skali kraju i regionu,

e duza gestosc¢ drog powiatowych i gminnych,

e dosyc¢ dobre potaczenia wewnetrzne i zewnetrzne gminy.

2.5.3. Cele i polityka rozwoju komunikacji w gminie Zareby KosScielne

Jako podstawowe cele rozwoju systemu komunikacyjnego gminy Zareby KosScielne

przyjmuje sie:

. tworzenie warunkéw do sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemiesz-
czania osOb, ladunkéw oraz informacji w powiagzaniach wewnetrznych
i zewnetrznych,

. zaspokojenia potrzeb przewozowych mieszkancow,

. poprawe standardow podrozy zwlaszcza w relacjach: obszar gminy - miasto
powiatowe Ostrow Mazowiecka (czas dotarcia i warunki podrozy),

. zapewnienie odpowiedniego poziomu ustug transportowych dla uzytkownikoéw
miejscowych oraz dla d. fortyfikacje transportu zewnetrznego docelowego

i tranzytowego,

. utrwalenie funkcjonalno-przestrzennych zwiazkéw w obszarze powiatu oraz
gminy,
. wyrownanie nierownomiernosci obshugi transportowej poszczegolnych obsza-

row gminy,
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. dostep do systemu transportowego dla osob niepelnosprawnych,
. optymalizacje kosztow inwestycyjnych i eksploatacyjnych.

Polityvka w_zakresie rozwoju systemu komunikacyjnego gminy winna polega¢ na

tworzeniu warunkow dla osiagniecia okreslonych celéow przy zachowaniu zasady
rownowazenia pojazdow transportu indywidualnego i komunikacji zbiorowej oraz
dazeniu do minimalizacji ucigzliwosci ruchu i urzadzen komunikacyjnych dla Sro-

dowiska.

Jako podstawe drogowych rozwiazan komunikacyjnych przyjmuje sie istniejacy

ukltad drogowy gminy poddany modernizacji i uzupetnieniom.

W zakresie rozbudowy ukladu drogowego zaklada sie:

. modernizacje nawierzchni, poboczy i skrzyzowan istniejacej drogi wojewodzkiej
nr 694,
. tworzenie w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 694, w rejonie jej skrzyzowan

z drogami powiatowymi, potencjalnych obszarow aktywizacji gospodarczej
(techniczna infrastruktura drogowa) przy ograniczeniu bezposredniej dostep-
nosci tych obszarow do drogi wojewodzkiej,

. modernizacje i restrukturyzacje najwazniejszych ciagow komunikacyjnych
gminy (drogi powiatowe, gminne),

. utworzenie systemu Sciezek rowerowych, zwlaszcza wzdhuz zielonego nadbu-
zanskiego szlaku turystycznego oraz na wybranych odcinkach drogi krajowej,

. budowe chodnikow i uzupelnienie oswietlenia drog,

. budowe parkingow przydroznych oraz przy obiektach ustugowych generuja-
cych ruch.

W zwiazku z powyzszym uznaje sie za konieczne:

1. eliminowanie skutkow zaniedban i opoOznien realizacyjnych w inwestycjach
komunikacyjnych, w szczegolnosci poprawe geometrii drog powiatowych przy
pokonywaniu terenéw zabudowanych,

2. zabezpieczenie realizacji niezbednych przedsiewzie¢ komunikacyjnych, poprzez
zwiekszenie na ten cel Srodkow finansowych z budzetu gminy,

3.  Scisla wspoélprace wladz gminy z administracja powiatowg w zakresie poprawy

stanu drog powiatowych.

2.5.4. Zasady ksztaltowania sieci drogowe;j

Ksztaltowanie sieci drogowej winno nastgpowac zgodnie z:
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» z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usy-
tuowanie w stosunku do okreslenia parametrow drogi,

» Rozporzqdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki morskiej z dnia 5 maja 1999r.
(Dz.U. Nr 47, poz. 476 z 1999 r. z pézniejszymi zmianami, Dz.U. Nr 52, poz. 627
z 2000r.) w sprawie okreslenia odleglosci i warunkoéw dopuszczajacych usytu-
owanie drzew lub krzewow, elementow ochrony akustycznej, wykonanie robot
ziemnych, budynkow lub budowli w sasiedztwie linii kolejowych oraz sposobu
urzadzania i utrzymania zaston i paséw przeciwpozarowych — w stosunku do
okreslenia odleglosci usytuowania budynkéw lub budowli w sasiedztwie linii kole-
jowych,

» Zarzadzeniem nr 5/95 Generalnego Dyrektora Drég Publicznych z dnia 31 marca
1995 r. - w stosunku do najmniejszych zalecanych odlegtosci drogi publicznej od

budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi.

W planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o ustaleniu
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu nalezZy stosowac¢ nastepujace mi-

nimalne szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych:

e droga wojewodzka nr 694
Klasa drogi G (gtéwna)
Przekrgj poprzeczny (liczba jezdni x liczba pasow ruchu) - 1x2 X 3,50
Najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
o przekroju jednojezdniowym - 25 m

dwujezdniowym - 35 m

e drogi powiatowe
Klasa drogi Z (zbiorcze)
Przekrdj poprzeczny ( liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2x3,00
Najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi

o przekroju jednojezdniowym - 20 m

e drogi gminne
Klasa drogi L, D (lokalne, dojazdowe)
Przekroj poprzeczny (liczba jezdni x liczba pasow ruchu) - 1x2x2,75
Najmniejsza szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych drogi

o przekroju jednojezdniowym - 10 - 15 m
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Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi powinna by¢ zwiekszona jezeli zawiera
ona elementy uzbrojenia podziemnego (gaz, woda, kanalizacja, telekomunikacja,

elektroenergetyka) lub inne urzadzenia.

Bardzo istotnym czynnikiem ze wzgledu na poprawnos¢ rozwigzan komunikacyj-
nych i bezpieczenstwo ruchu jest zasada dostepnosci jezdni. Wiaze sie to z odpo-
wiednimi odstepami miedzy skrzyzowaniami, liczba wiaczen i wylaczen, parkowa-

niem itp.

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
okresla ,Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usy-

tuowanie” i podaje w tym zakresie szczegolowe rozwigzania.

Obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ sytuowane od zewnetrznej krawedzi

jezdni co najmnie;j:

Tabela nr 1 Odleglosci obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni

L Rodzai drogi na terenie zabudowy poza terenem
P / 8 miast 1 wsi zabudowy
Droga ogélnodostepna:
1 a) wojewodzka 8m 20 m
" |b) powiatowa 8m 20 m
c) gminna 6 m 15 m

zgodnie z Obwieszczeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
26 czerwca 2000r. (Dz.U. Nr 71, poz. 838, z 2000 r.) w sprawie ogloszenia jednolite-
go tekstu Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych.

Natomiast zaleca sig¢, aby najmniejsze odleglosci drogi publicznej od budynkow
z pomieszczeniami na pobyt ludzi, w nawigzaniu do zarzadzenia nr 5/95 General-

nego Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31 marca 1995r., wynosity (WPD-2):

Tabela nr 2  Najmniejsze odleglosci obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi od
krawedzi jezdni
KLASA OBIEKTY PRZEZNACZONE NA POBYT LUDZI:
TECHNI- KATEGORIA | mieszkaniowe i budynki uzytecznosci pu- budynki szpitalne,
CZNA DRO-|DROGI blicznej sanatoriow
GI . . i
jednokondygnacyjne | wielokondygnacyjne ! ngﬁfle%ag i‘ﬁiosrf}fze
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v,V L
/G, 7] Wojewodzka 30 m 40 m 130 m
v, Vv .
/G, 2/ Powiatowa 30 m 40 m 130 m
V /L,D/ [Gminna 15m 20 m 80 m

2.5.5. Zasady polityki parkingowej

Obecna ilos¢ miejsc parkingowych w gminie nie jest wystarczajaca w stosunku do
zaobserwowanych potrzeb. Odnosi sie to w szczegolnosci do istniejacych drog tran-
zytowych oraz ustug, ktore posiadaja niewystarczajaca ilos¢ miejsc parkingowych.
Na terenie gminy w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaklada
sie parkowanie w garazach i na terenie posesji.

Natomiast w terenach wyznaczonych pod réznego rodzaju funkcje, przy zagospoda-
rowywaniu dzialki nalezy zapewnic, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabu-
dowy, odpowiednig iloS¢ miejsc postojowych wraz z drogami dojazdowymi w nawia-
zaniu do sieci drog publicznych.

Orientacyjne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych przy wy-
branych obiektach ushugowych i obiektach uzytecznosci publicznej zostaly przed-

stawione w ponizszej tabeli.

Tabela nr 3 Orientacyjne wskazniki miejsc postojowych przy obiektach ushugowych

i obiektach uzytecznosci publicznej

Liczba miejsc postojo-
Lp. |Rodzaj obiektu (ustugi) Jednostka odniesienia wych na jednostke od-
niesienia
1. Obiekty sportowe 100 uzytkownikow jednoczesnie 15-20
2. Produkcja (przemysl, ustugi) 100 zatrudnionych 15-25
3. Obiekty handlowe 1000 m? 30 - 35

2.5.6. Zasady ograniczania przed hatasem i skazeniami drogowymi

W trakcie eksploatacji uktadu komunikacyjnego mozliwe jest stosowanie réznorod-
nych przedsiewzie¢, mogacych ograniczy¢ wplyw halasu jak i zanieczyszczen drogo-
wych na otoczenie drogi.
Naleza do nich:
e modernizacja drog:

- korekta drogi w planie i profilu,

- poprawa stanu nawierzchni i poboczy,

- zwiekszenie przepustowosci,

e usprawnienia organizacyjne w ruchu:
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- wprowadzenie pierwszenstwa ruchu na kierunkach najbardziej obciazonych
ruchem,
- eliminowanie pojazdow ciezkich,
- ograniczenie predkosci,
e zastosowanie ekranowania przed hatasem:
- ekrany akustyczne,
- zielen izolacyjna,
- lokalizacja obiektow mato wrazliwych na halas,
e lokalizowanie obiektéw wrazliwych na zanieczyszczenia powietrza poza pasem
uciazliwosci drogi:
- szkoly, szpitale, budynki mieszkalne,
e stosowanie w obiektach budowlanych znajdujacych sie w pasie uciazliwosci dro-
gi specjalnych izolacji redukujacych hatas:
- przegrody ttumiace halas,
- okna o podwyzszonej izolacji akustycznej,
e w pasie uciazliwosci drogi stosowanie upraw roslin mato wrazliwych na zanie-
czyszczenia, o ile inny sposob zagospodarowania tej strefy nie jest mozliwy.
Sa to glowne elementy, ktorych zastosowanie moze poprawi¢ ujemny wplyw uciazli-
wosci drogi na jej otoczenie.
Na terenie gminy, w celu poprawy tego stanu rzeczy, nalezy podja¢ nastepujace za-
dania:
e modernizacja drogi wojewodzkiej nr 694,
e modernizacja drog powiatowych i gminnych,
e modernizacja i utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacej infrastruktury ko-
lejowej (przystanki),
e wprowadzanie zieleni izolacyjnej (winna miesci¢ sie w istniejacych pasach dro-
gowych),
e stosowanie w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi przegrod i izolacji aku-
stycznych,
e Dbadanie poziomu hatasu w najbardziej newralgicznych punktach tras komuni-

kacyjnych.
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2.6. Infrastruktura techniczna

2.6.1. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z funkcjonowania systemow in-

frastruktury technicznej

Sprawne funkcjonowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dostep do tych
urzadzen oraz ich stan techniczny stanowia wazny czynnik rozwoju lokalnego. Jed-
noczesnie cechy te, w sposob jednoznaczny, moga postuzy¢ do okreslenia warunkow

zycia ludnosci lokalnej i ich poziomu zycia.

Zaopatrzenie w wode

Do sieci wodociagowej podlaczonych jest okolo 56 % ogéotu budynkow w gminie Za-
reby Koscielne.

Do utrzymania pozostawia si¢ istniejace ujecie wod podziemnych w Zargbach Ko-
Scielnych.

Zgodnie z Ustawa Prawo wodne z dn. 18.07.2001r. ( Dz. U. 2011 nr. 32 poz. 159 z p6zn.
zm). strefy ochronne wytycza sie dla zrédel i uje¢ wody stuzacych dla zbiorowego
zaopatrywania ludnosci w wode do picia i potrzeb gospodarstw domowych oraz do

produkcji artykulow zywnosciowych i farmaceutycznych.

Strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody zostalty ustalone Decy-
zja Nr 0S.6226-2/93 Urzedu Wojewodzkiego z dnia 29 kwietnia 1993 r. Zgodnie z

w/w decyzja ustalono:

1) Strefe ochrony bezposredniej ujecia wody w granicach ogrodzenia, znajduja-
cego sie w odleglosci od 8 do 17 m od studni glebinowych ujecia. Teren strefy
powinien by¢ wyprofilowany ze spadkiem od studni, obsiany trawa, ogrodzo-

ny, zamkniety i oznakowany.

2) Strefe ochrony posredniej ujecia wody o zasiegu r = 60 m wokot studni uje-
cia. W strefie ochrony posredniej obowiazuja nastepujace ograniczenia w

uzytkowaniu gruntow w tym zakazy:

- gromadzenia nieczystosci statych i plynnych,
- rolniczego wykorzystania Sciekow,

- wprowadzania Sciekow do ziemi,

- prowadzenia produkcji ogrodniczej,

- stosowania srodkéw ochrony roslin I, II i III klasy toksycznosci,
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- lokalizowania obiektow budowlanych,

- wykonywanie robot melioracyjnych i wykopow ziemnych.

Dzialania nad zaopatrzeniem ludnosci w wode pitng powinny koncentrowac si¢ na
rozbudowie systemu wodociggowego oraz na zapewnieniu dostaw wystarczajacych
ilosci wody o dobrej jakosci.

Poniewaz ogolnopolskie dane statystyczne dla budownictwa jednorodzinnego
z terenow nieuzbrojonych wykazuja, iz istniejace studnie o glebokosci 4-5 m maja
w ponad 70% wode ztej jakosci, dlatego tez jako kolejny krok w rozwoju gospodarki
wodnej w gminie, nalezy przyjac¢ dazenie do pelnego (100%) pokrycia siecia wodocia-
gowa gminy.

W celu zachowania optymalnych warunkéw ekonomiczno-Srodowiskowych dla bu-
dowy, rozbudowy i modernizacji systemow wodociagowych wskazane jest utrzyma-
nie obecnego charakteru zabudowy, ewentualnie wypelnianie wolnych przestrzeni w

istniejacej zabudowie poszczegdlnych sotectw.

Jako zadanie ciagle nalezy przyjac systematyczne badanie jakosci wody z ujec
gminnych oraz, o ile istnieje taka mozliwos¢, badanie jakosci wody doptywajacej do
odbiorcow.

Dla poprawy sytuacji wskazana jest okresowa intensyfikacja wymian instalacji wo-
dociagowych i renowacji sieci, a takze ewentualna modernizacja przestarzalych

i wyeksploatowanych urzadzen uzdatniania wody.

Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Na terenie gminy nie ma oczyszczalni. Istnieje pilna potrzeba budowy sieci kanaliza-
cyjnej, szczegoblnie dla terenow zaopatrzonych w wodociag.

Brak jest ewidencji istniejacych w gminie Zareby Koscielne zbiornikow na nieczysto-
Sci plynne, brak jest rowniez dokladnych danych o ich stanie technicznym. Przy-
puszcza sie jednak, ze przy kazdym domu znajduje sie szambo w ztym stanie tech-

nicznym (brak szczelnosci).

Planowane pelne pokrycie gminy siecia wodociagowsa i brak rozbudowy sieci kanali-
zacyjnej moze stworzyC duze niebezpieczenstwo dla zdrowia mieszkancow oraz dla
stanu jakosci srodowiska przyrodniczego gminy: wod powierzchniowych, wod pod-

ziemnych i gruntu. Dlatego, jako docelowy stopienn skanalizowania terenu gminy
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przyjmuje sie iloS¢ osob korzystajacych z kanalizacji na poziomie 80% ogétu miesz-

kancow gminy.

Ze wzgledow higienicznych, ekologicznych oraz strategicznych najwazniejszym za-
daniem w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow jest opracowanie kom-
pleksowego programu gospodarki Sciekowej dla terenu calej gminy Zareby Kosciel-
ne.

W trybie pilnym nalezy, wiec opracowac kompletna, dla terenu calej gminy, doku-

mentacje projektowa.

Mimo, iz zbiorcze systemy kanalizacyjne sa najbardziej skuteczna metoda zabezpie-
czenia Srodowiska przyrodniczego przed ewentualnym zanieczyszczeniem Sciekami,
to jednak dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwiazan kanalizacji sciekow
bytowo-gospodarczych, zbierajacych Scieki od okolo 40 MR! (Srednia jednostkowa
ilos¢ sciekow dla terenow wiejskich wynosi okoto 0,15 m3/M d). Zgodnie z Rozpo-
rzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska Zasob6éw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
S listopada 1991 r. w sprawie klasyfikacji wod oraz warunkéw, jakim powinny od-
powiadac scieki wprowadzane do wod i do ziemi (Dz. U. Nr 116, poz. 503) dopuszcza
sie mozliwos¢ obnizenia wymagan jakosciowych dla Sciekéw odprowadzanych do
gruntu, jezeli ich objetosS¢ nie przekracza S m3/d, i stezenie zawiesin og6lnych nie
jest wyzsze od 50 mg/dm3, a odstapienie od wymagan wtasciwych dla Sciekow od-
prowadzanych do wod powierzchniowych po ich uprzednim oczyszczeniu w gruncie.
W miejscach, gdzie lokalne warunki gruntowo-wodne nie pozwola na budowe ,przy-
domowych oczyszczalni Sciekow” Scieki bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢c w
zbiornikach bezodptywowych i zapewnic¢ ich okresowy wywoz taborem asenizacyj-

nym do oczyszczalni Sciekow.

Priorytetem w zakresie gospodarki Sciekowej na terenie gminy jest budowa kanali-
zacji w jednostkach o skupionej zabudowie oraz na terenach o szczegolnie wrazli-
wym podlozu gruntowo-wodnym, w tym tereny o wysokim poziomie wod grunto-
wych.

Jako dodatkowe zadanie z zakresu gospodarki Sciekowej, wskazane jest zapewnie-
nie funkcjonowania zbiornikow na nieczystosci plynne, ale tylko takich, ktore beda

w dobrym stanie technicznym.
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Usuwanie i utylizacja odpadow

Gmina Zareby Koscielne nie posiada wlasnego wysypiska Smieci. Powstale odpady
gromadzone sg w kontenerach KP-7 ustawionych w kazdym sotectwie. Odpady z
kontenerow wywozone sa na wysypisko smieci w Ciechanowcu.

W przyszlosci gmina bedzie zawiera¢ umowy na wywoz odpadow z innymi gminami

na terenie, ktorych skladowiska odpadow juz istnieja.

Zaopatrzenie w gaz i cieplo

Za priorytetowe uznaje sie doprowadzenie gazociagu wysokiego ciSnienia do granic
gminy Zareby Koscielne i zapewnienie mozliwosci podlaczenia sie do sieci odbiorcow
indywidualnych, co ma wplyw na poprawe stanu Srodowiska przez zmniejszenie
emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Nalezy jednak pamietac¢ o tym, ze wokot urzadzen przesylowych gazu ziemnego ist-
nieja strefy ograniczonego uzytkowania. Na terenie strefy bezpieczenstwa zabronio-
na jest budowa domoéw mieszkalnych, wypoczynkowych, budynkow uzytecznosci
publicznej i innych obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, a
nie zwigzanych z dziatalnoscia podstawowg wykonywang w obiektach budowlanych.
Na terenach strefy zabroniona jest rowniez lokalizacja pracowniczych ogrodow
dziatkowych oraz urzadzen rekreacyjnych i sportowych (Dz.U. Nr 92, poz. 460 z

pozn. zm.).

W zakresie zaopatrzenia w cieplo - na terenie Gminy Zareby KosScielne dopuszcza sie

mozliwosc¢ realizacji lokalnych cieptowni wykorzystujacych paliwo ekologiczne.

Elektroenergetyka

Do utrzymania:
-  EN WN 110 kV relacji Matkinia — Bialystok. - ze strefg techniczna po 9
m od osi przewodow w poziomie w obie strony,

- Sieci SN 15 kV - ze strefa techniczna po 5,5 m w obie strony.

Na terenie gminy Zareby kosScielne wystepuja stupowe stacje. Jest to zgodne z zasa-
dami zasilania terenow wiejskich. W gminie wystepuje duza iloS¢ stacji transforma-
torowych z transformatorami malej mocy. Jest to zwiazane z wystepowaniem na
terenie gminy budownictwa rozproszonego. Istnieje koniecznos¢ rozbudowy sieci i

stacji transformatorowych oraz modernizacji istniejacych stacji.

1 MR — mieszkaniec rownowazny
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Telekomunikacija

W ostatnich latach nastapit znaczacy rozwdj urzadzen telekomunikacji. Dzi§ zagad-
nienia telekomunikacji nie stanowig problemu. W przypadku wyczerpania si¢ wol-
nych numerow oraz pojawienia sie nowych potrzeb w nowo realizowanych zespotach
zainwestowania istnieje mozliwos¢ szybkiej rozbudowy systemu telekomunikacyjne-

go poprzez budowe nowych central i rozbudowe sieci rozprowadzajace;j.

2.6.2. Mocne i stabe strony zaopatrzenia gminy Zareby KosScielne w urzadzenia in-

frastruktury technicznej

Rozw6j lokalny stanowi czes¢ dlugofalowego procesu zmian struktury przestrzennej
wyznaczonego z jednej strony przez cele rozwoju gminy, a z drugiej przez mozliwosci

i ograniczenia (uwarunkowania) wynikajace ze stanu istniejacego.

W celu okreslenia potencjalnych mozliwosci wykorzystania przestrzeni oraz wpro-
wadzenia zmian w zagospodarowaniu, niezbednych do realizacji zalozonych celow,
okreslono w Studium obszary o réznych stopniach wyposazenia w infrastrukture
techniczna. Jednoczes$nie z wprowadzaniem niezbednych urzadzen infrastruktural-
nych na terenach obecnie zainwestowanych, postuluje sie prowadzenie inwestycji

sieci technicznych na terenach potencjalnie przeznaczonych pod nowe inwestycje.

Mocne strony Stabe strony

e wystarczajace zasoby wodne ujecia e Dbrak stref ochronnych uje¢ wody

wody e brak systemu odprowadzania

e dobry stan techniczny urzadzen wo- i oczyszczania Sciekow

dociagowych e brak programu kanalizacji dla

¢ dosc¢ wysoki stopien zwodociagowa- wszystkich solectw

nia,

rozwinieta sie¢ energetyczna, pokry-
cie zapotrzebowania odbiorcéw pry-
watnych i przemystowych

brak kompleksowej gospodarki od-
padami i Sciekami

niski stopien wykorzystania paliw
ekologicznych w gospodarstwach in-
dywidualnych

niski stopien telefonizacji gminy,

brak sieci gazu ziemnego.

Niewatpliwie najwiekszym problemem w zakresie zaopatrzenia w urzadzenia infra-
struktury technicznej gminy Zareby Koscielne jest brak sprawnie i w pelni dziataja-

cego systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow.
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3. SYTUACJA SPOLECZNO-GOSPODARCZA
3.1. Infrastruktura spoleczna

3.1.1. Zalozenia demograficzne

W gminie Zareby Koscielne, wedlug stanu na 2009 rok, liczba ludnosci wynosi ogo-
tem 3820 mieszkancow. Najwiekszymi liczebnie solectwami gminy sa: Zareby Ko-
Scielne, ktore zamieszkuje 659 os6b i Chmielewo — z 370 mieszkancami. Najmniej-
szymi sotectwami gminy sa natomiast: Grabowo i Sklody Piotrowice, ktére zamiesz-
kuje odpowiednio: 26 i 34 osob. Liczba ludnosci w gminie od 2002r. do r. 2009
zmniejszyla sie o 206 osoby, czyli o okolo 5%. Najwieksza gestos¢ zaludnienia po-
siadaja solectwa: Zareby Koscielne — 3,46 osOb/ha, nastepnie Kietlanka - 0,68
i Uscianek Wielki — 0,60. Najmniejsza gestoscia zaludnienia charakteryzuja sie:
Sklody Piotrowice i Sklody Stachy — po 0,23 os6b/ha oraz Pulazie — 0,24 i Zakrzewo
Kopijki -0,30.

Srednia gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi 0,43 os6b na 1 ha.

Przyrost naturalny w gminie w ostatnich latach osiagal wielkosci ujemne, obecnie
utrzymuje sie na poziomie —15 os6b na 1000 mieszkancow. Od 1997r. utrzymuje sie
tendencja wyzszej umieralnosci o srednio 0,6% w stosunku do urodzen.

Srednie saldo migracji w Zarebach Koscielnych jest ujemne i wynosi 49,7, co daje
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow liczbe —10,5.

Najwyzszym usrednionym dodatnim saldem migracji charakteryzowaly sie sotectwa:
Swierze Kolonia (§r. +1,17) i Putazie (+0,33), za$ najnizszym ujemnym saldem mi-
gracji: Kepiste Borowe i Kietlanka (Sr. po —4,67) oraz Nowa Zlotoria (-2,5).

Analizujac zmiany liczby ludnosci w poszczegélnych sotectwach gminy w latach
2002-2009 mozna wywnioskowac, iz solectwami o korzystnych warunkach demo-
graficznych sa: Swierze Kolonia, Chmielewo oraz Zareby Koscielne, natomiast naj-
mniej korzystne warunki wystepuja w solectwach: Kepiste Borowe, Kietlanka, Stara

Zlotoria, Kankowo Piecki, Niemiry oraz Nowa Zlotoria.

Gmina posiada duze zasoby sily roboczej. Ponad polowa (53%) ludnosci znajduje sie

w wieku produkcyjnym i okolo 27% ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.

Wedtug danych zawartych w ,Strategii Rozwoju Wojewédztwa Mazowieckiego” opra-
cowanych na podstawie najnowszej prognozy demograficznej GUS na lata 1999-

2030 obserwujemy, ze przyrost ludnosci w woj. mazowieckim odbywa si¢ w mia-
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stach. Obszary wiejskie wojewodztwa, ujmowane lacznie, wykazuja staly ubytek

liczby mieszkancow.

W w/w Strategii prognozuje sig¢, ze zapowiadana stagnacja ludnosciowa woj. mazo-
wieckiego bedzie rownoczesna ze zmianami struktury wiekowej mieszkancow tego
regionu. Liczebnos¢ rocznikow w wieku szkolnym - tak w miastach jak i na wsi -
ulegnie bardzo szybkiemu i wyraznemu zmniejszeniu, osiagajac w okresie 2010-
2015 ok. 2/3-3/4 stanu z 1998r. Do 2015r. zwiekszy sie liczebnosc¢ grupy w wieku
produkcyjnym osiagajac na wsi - 110% stanu z roku 2002. Z kolei liczebnos¢ grupy
w wieku poprodukcyjnym zwiekszy sie ok. 2015r. w miastach o ok. 40%, a na wsi
zmaleje w mniejszym stopniu nizby to moglo wynika¢ z ogolnego spadku liczby
ludnosci wiejskie;j.
Przyjmujac powyzsze tendencje prognostyczne za wzorcowe dla gminy Zareby Ko-
Scielne mozna zalozyc, ze ludnos¢ gminy:
- w wieku przedprodukcyjnym bedzie spadac srednio o okolo 10% i wyniesie
w 2030 roku 900 o0s6b,
- w wieku produkcyjnym liczba ludnosci spadnie do okolo 1800 oso6b,

- w wieku poprodukcyjnym wzrosnie do okoto 1050 osob.

3.1.2. Jakos¢ zycia mieszkancow

W studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania gminy zwraca sie przede
wszystkim uwage na elementy jakosci zycia, ktore maja aspekt przestrzenny, wazny

ze wzgledu na sposob przestrzennego zagospodarowania gminy.

Podstawowym celem rozwoju kazdej wspolnoty samorzadowej jest osiagniecie zrow-
nowazonego  rozwoju spolecznego i  gospodarczego = zharmonizowanego
ze Srodowiskiem przyrodniczym. Pierwszym krokiem do okreslenia mozliwosci reali-
zacji tego celu jest analiza uwarunkowan, probleméw i priorytetow, dotyczacych

rozwoju gminy oraz szans i zagrozen, ktore wynikaja z otoczenia.

Warunkiem powodzenia realizacji zalozen zrownowazonego rozwoju jest aktywnosc
kazdego obywatela, ktory powinien by¢ dobrze wyedukowany, zorganizowany oraz
wychowany w poszanowaniu tradycji, kultury, przyrody jak tez w szacunku dla po-
gladéw i pracy innego obywatela. W zwiazku z powyzszym ogromnag role w zyciu

i ksztaltowaniu kazdej jednostki peni:

» rodzina, jako podstawowa komorka spoleczna, dajaca wychowanie

w poszanowaniu tradycji i religii, rozbudzajaca wrazliwoS¢ na otaczajace zjawi-
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ska i potrzeby innych oraz ksztaltujaca potrzeby kulturalne, umiejetnosc
wspolzycia i wspolpracy z innymi, szacunek dla otaczajacego Srodowiska i jego
praw oraz rozbudzajaca aktywnosc¢ i pomystowosc¢ dla samorealizacji jednostki,

»  szkolnictwo podstawowe i ponadpodstawowe, dajace podstawy wiedzy oraz
umiejetnos¢ wspolzycia i wspolpracy w wiekszych grupach spotecznych,
ksztaltujace tworczy sposob podejscia do pracy oraz szacunek dla pracy in-
nych,

»  kosciol, ksztaltujacy postawy spoleczne w poszanowanie dla religii i tradycji,

»  organizacje mlodziezowe, w tym organizacje naukowe, ekologiczne, spoleczne,
organizacje religijne i kulturalne, zespoly sportowe, ksztaltujace umiejetnosc
wspotdziatania w realizacji wspolnych celow,

»  organizacje i struktury samorzadowe, ksztaltujace umiejetnosci podejmowania
decyzji.

Na odpowiedni poziom funkcjonowania w gminie Zareby Koscielne w/w jednostek

powinna zosta¢ zwrocona szczegolna uwaga.

3.1.3. Rynek pracy i bezrobocie

Za zagadnienia odnoszace sie do sfery spoleczno-gospodarczej, ktore w studium
trzeba uwzgledni¢, nalezy uznac przede wszystkim uwarunkowania decydujace
o jakosci zycia mieszkancow, w tym zwlaszcza o mozliwosci uzyskiwania godziwych

dochodéw z pracy.

Pozytywnym czynnikiem wplywajacym na rozwéj gospodarczy gminy sa jej wielkosc
i polozenie w poblizu miast: Ostrow Mazowiecka, Ciachanowiec, Ostroleka
i Warszawa.

Polozenie gminy w bliskim sasiedztwie miast jest duzym atutem. Wiaza sie z tym
takie korzysci jak m.in.: latwos¢ dostepu do pracy i ustug zlokalizowanych
w miescie, wieksza atrakcyjnos$¢ inwestycyjna terenu gminy w odniesieniu do roz-

nych form aktywizacji gospodarczej, duzy rynek zbytu np. na produkty rolne.

Sytuacja na lokalnym rynku pracy jest zblizona do przecietnej w kraju. Jest ona
trudna do oszacowania ze wzgledu na brak danych zagregowanych w skali gminy.
Analiza rynku pracy opiera si¢ raczej na fragmentarycznych danych ksztattujacych
przyszte tendencje rozwoju gminy:

- potencjalny zasob pracy w gminie stanowi ponad 52% ogélu mieszkancow

w wieku produkcyjnym,
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- ponad 75% mieszkancow gminy zamieszkuje gospodarstwa domowe
z uzytkownikiem gospodarstwa rolnego - dzialki rolnej. Gospodarstwa rolne sa
rozdrobnione (przecietna powierzchnia dziatki — 1,03 ha), a oplacalnosc¢ pro-
dukcji rolnej od wielu lat jest niska. Na terenie gminy wystepuja jednak gospo-
darstwa rolne, ktére produkcje rolng opieraja na hodowli trzody chlewnej i by-
dla, przetworstwie mleka — w tym na potrzeby Mazowieckiej Spoldzielni Mle-
czarskiej w Ostrowi Mazowieckiej,

- liczba pracujacych oséb na terenie gminy poza gospodarstwami indywidual-
nymi wynosi okotlo 90 (dane Banku Danych Regionalnych 2000r.), co stanowi
zaledwie niecate 4% populacji w wieku produkcyjnym. Trudno ustali¢ liczbe
0s6b pracujacych w firmach o zatrudnieniu do 5 os6b i wyjezdzajacych co-
dziennie do pracy poza teren gminy. Natomiast oszacowanie liczby oséb za-
trudnionych w malych podmiotach mozna oprze¢ na ogolnej liczbie jednostek
zarejestrowanych w systemie REGON. Wedlug danych Urzedu Gminy - 78, za-
wartych w Banku Danych Regionalnych w 2009. w gminie bylo zarejestrowa-
nych 116 podmiotow gospodarczych, ktore koncentrowatly sie glownie w miej-

scowosciach: Zareby Koscielne, Gasiorowo, Zakrzewo Kopijki, Nienalty Brewki.

Brak jest dokladnych danych dotyczacych aktualnego poziomu bezrobocia
w gminie, szacuje sie, iz stanowig oni 16% ogétu mieszkancow gminy, co oznacza
stope bezrobocia rzedu 30%. Sytuacja bezrobotnych w Zarebach Koscielnych jest
podobna do sytuacji w powiecie ostrowskim, gdzie najwieksza grupe zarejestrowa-
nych bezrobotnych stanowig osoby z wyksztalceniem zasadniczym zawodowym
(38%) oraz podstawowym (okoto 34,5%), zas najwieksza grupe bezrobotnych wedlug

wieku stanowig ludzie mltodzi do 34 lat — okoto 60% ogo6tu bezrobotnych.

Wedlug danych ze Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego w woj. mazowiec-
kim wystepuje najwiecksza w kraju liczba zarejestrowanych bezrobotnych - w czerw-
cu 2009r. wynosita ponad 215 tys. osob. Bezrobocie w wiekszym stopniu dotyczy
ludnosci wiejskiej (stanowi 46% ogotu bezrobotnych, a wiec znacznie wiecej niz
udzial ludnosci wiejskiej - 36%). Sposrod ogotu bezrobotnych prawie 79% nie ma
prawa do zasitku, ponad 70% posiada wyksztalcenie ponizej Sredniego, ponad 54%
to kobiety, a ponad 45% pozostaje bez pracy dluzej niz 12 miesiecy. W swietle tych
wielkosci zupelnie inng wymowe ma fakt, iZ woj. mazowieckie wykazuje najnizszy w

Polsce poziom stopy bezrobocia, tj. 10,1%.
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W gminie Zareby Koscielne istnieje szereg negatywnych zjawisk aktualnie ksztaltu-
jacych sytuacje rynkowa i mogacych stac¢ sie¢ w najblizszej perspektywie zrodiem

istotnych probleméw. Nalezy do nich zaliczy¢:

. slaby rozwoj form przedsiebiorczosci, brak wypracowanych systemowych form
przedsiebiorczosci, brak wypracowanych systemowych rozwigzan promocji sa-
mozatrudnienia, kreowania i monitoringu przedsiewzie¢ wspomagajacych ma-

la i Srednig przedsiebiorczos¢,

. matla aktywizacje lokalnych, wiejskich rynkéw pracy wynikajaca z wolnego

tempa zmian zwiazanych z przemianami i modernizacja rolnictwa.

Zmniejszenie bezrobocia probuje sie uzyskaé¢ poprzez podejmowane proby restruk-
turyzacji rolnictwa i obszaréw wiejskich. Male obszarowo gospodarstwa nie gwaran-
tuja mozliwosci uzyskania odpowiedniej wydajnosci pracy i dochodu rolniczego na
poziomie zblizonym do zarobkow uzyskiwanych w pozostatych dziatach gospodarki

narodowe;j.

Szansg dla gminy jest rozw0j matej przedsiebiorczosci wsrod drobnych podmiotow

gospodarczych oraz modernizacja gospodarstw rolnych.

3.2. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gleba jest elementem Srodowiska, ktory warunkuje funkcjonowanie systemoéow eko-
logicznych, a jednoczesnie jest najwazniejszym elementem rolniczej przestrzeni pro-
dukcyjne;j.

Ubytek gleb w wyniku zabudowy jest naturalnym procesem zwiazanym ze zwiek-
szaniem zainwestowania terenéw zurbanizowanych. Przejawem nieracjonalnej go-
spodarki zasobami gleb jest zaréwno zabudowa terenow o cennych, urodzajnych
glebach, szczegoélnie tworzacych duze zwarte kompleksy?, ktére moga by¢ podstawa
rozwoju wysokoproduktywnego rolnictwa oraz glebach majacych znaczenie dla
utrzymania rownowagi przyrodniczej jak i nasilenia procesow degradacji gleb. De-
gradacje gleb powoduja roznorodne czynniki obejmujace zaréwno niewlasciwg go-

spodarke rolng jak i urbanizacje i przemyst.

2 wedlug projektow (z lipca 2002r.) ustaw o obrocie gruntami rolnymi - dopuszczalna wielkos¢ gospo-
darstwa rolnego w wojewodztwie mazowieckim ma miesci¢ sie w granicach od 10 ha do 200 ha
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Zarowno przeznaczenie gleb na cele inne niz rolnicze i lesne, jak i przeciwdziatanie
degradacji gleb sterowane jest w duzym stopniu poprzez planowanie przestrzenne,
ktore powinno zapewnic:

- utrzymanie gleb w takim stanie, aby zachowana zostata cigglos¢ procesow eko-
logicznych, przebiegajacych w Srodowisku abiotycznym i biotycznym oraz za-
chowana naturalna réznorodnosc typow ekosystemow, a tym samym gatunkow
roslin i zwierzat,

- zachowanie zdolnosci produkcyjnej gleb w oparciu o rownowage chemiczna,
biologiczng oraz korzystne warunki wodno-powietrzne,

- zachowanie kompleksow gleb o najwyzszej produktywnosci dla celow gospo-
darki rolnej,

- wyltaczenie z uzytkowania rolniczego terenow o najnizszej przydatnosci rolni-
czej.

Ponadto jako zadania gospodarki przestrzennej w zakresie restrukturyzacji rolnic-

twa uznaje sie:

- tworzenie przestrzennych warunkow dla rozwoju pozarolniczych miejsc pracy
na wsiach oraz rozwoju funkcji komplementarnych,

- wskazywanie terenow dla rozwoju bazy obstugi rolnictwa i bazy przetwoérczej,

- koniecznos$¢ wyposazenia terenow rolnych w infrastrukture techniczna.

Pod wzgledem warunkéw przyrodniczych rolnicza przestrzen produkcyjna

w granicach gminy Zareby Koscielne jest zréznicowana.

Najlepsze warunki dla rolnictwa wystepuja w czesci polnocnej. Wystepuja tam gleby
kompleksu pszennego dobrego i zytniego bardzo dobrego zakwalifikowane do III kla-
sy bonitacyjnej i przeznaczone Rozporzqdzeniem RM z dn. 09.09.1977. do intensyw-
nego rozwoju rolnictwa.

Gleby klasy bonitacyjnej IV sa rozproszone na calym terenie gminy. Sg to gleby
o Sredniej przydatnosci dla rozwoju rolnictwa, kompleksu ornego zytniego dobrego,
rzadziej zytniego stabego.

Gleby mineralne klas bonitacyjnych III-IV dla powierzchni uzytkowych powyzej 1 ha
sa chronione przed zmiana uzytkowania, podobnie jak gleby klas V-VI wytworzo-
nych z gleb pochodzenia organicznego, torfowisk i oczek wodnych.

Chronionych gruntéw ornych najwiecej jest w sotectwach: Chmielewo, Budziszewo,

Nienalty, Swierze.
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Gleby najnizszych klas bonitacyjnych V i VI (kompleks Zytni slaby i Zytni najstab-
szy) wystepuja glownie w potudniowo-zachodniej czesci gminy oraz w dolinach rzek,

zajete sg tam przez uzytki zielone srednie.

Najwiecej chronionych gleb pochodzenia organicznego znajduje si¢ w sotectwach:

Kepiste Borowe, Zlotoria, Niemiry.

W gminie Zareby Koscielne uprawia sie mieszanki zboZzowe, ziemniaki, buraki cu-
krowe, rzepak, w strukturze zasiewow znaczng ilos¢ stanowia tez zboza jare oraz

ziemniaki.

Generalnie gleby Zareby Koscielne, mimo ich dobrego rodzaju i typu wykazuja zroz-
nicowanie, zaleznie od struktury podloza, jego sktadnikéw i pozostalych elementow
Srodowiska, gltownie rzezby i stosunkéw wodnych. W celu ich rolniczego wykorzy-
stania gleby te czesto wymagaja nakladow i zabiegow agrotechnicznych, np. odwad-

niania, nawadniania, nawozenia, wapnowania.

Wedlug analiz opartych na ,Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego”
w rolnictwie, w 2009r., pracowalo okoto 1/4 ogétu pracujacych oséb na Mazowszu.
Wojewodztwo odgrywa znaczaca role w polskim rolnictwie, osiagajac czotlowe lokaty
(1-2 miejsce) w kraju w produkcji: owocow, warzyw, mleka, jaj, zywca cielecego,
konskiego i drobiowego, ziemniakow i zb6z oraz zywca wolowego i wieprzowego.
Wysokie pozycje w produkcji rolniczej w duzej mierze zawdziecza region najwiek-
szemu w kraju areatlowi uzytkéw rolnych (co jest rowniez widoczne w gminie Zareby
Koscielne), mimo ich nie najlepszej jakosci przyrodniczej, w mniejszym za$§ stopniu
ich intensywnemu wykorzystaniu. Istotny jest tu tez wplyw chlonnego rynku aglo-
meracji warszawskiej na intensywnosc¢ produkcji, jej koncentracje i specjalizacje,
glownie warzywnicza i sadownicza, ale rowniez produkcje wczesnych ziemniakow,
jaj, drobiu, mleka i miesa.

W 2009 r. przecietna wielkoSC¢ gospodarstwa rolnego w wojewodztwie wynosita
7,2 ha i wedhug prognoz - w najblizszych 20 latach moze ona wzrosnac¢ do 8,0-8,5
ha. Struktura obszarowa gospodarstw rolnych jest jednak bardzo tradycyjna
i spolaryzowana.

Ze strategii rozwoju wojewodztwa wynika, ze wsrod gospodarstw domowych
z uzytkownikiem indywidualnego gospodarstwa rolnego, ponad 105 tys. (35,5%)
stanowia gospodarstwa w przyszlosSci bez nastepcow (w gminie Zareby KoScielne
11%). Podobna jest tez liczba (105,5 tys. i 35,5%) gospodarstw przysztosciowych pod

wzgledem demograficznym, sktadajacych sie z os6b mlodych i w Srednim wieku.
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W strategii podkresla sie, ze wazna determinanta przemian i restrukturyzacji rolnic-
twa sa nadmierne zasoby sily roboczej (bezrobocie jawne i ukryte) oraz problemy
zwiazane ze znalezieniem dla nich pozarolniczych miejsc pracy. Rozwdj rolnictwa
uzalezniony bedzie tez od rozbudowy przemystu rolno-spozywczego, organizacji dys-

trybucji i przechowalnictwa ptodow rolnych, tworzenia grup producenckich.

Dotychczasowe trendy rozwojowe wskazuja, ze rozwdj rolnictwa mazowieckiego
przebiega dwukierunkowo. Z jednej strony, wzrasta liczba gospodarstw charaktery-
zujacych sie wysokim poziomem nowoczesnosci, wyspecjalizowanych w produkcji
miedzy innymi na potrzeby zywieniowe aglomeracji lub dla duzych zakladow prze-
tworczych, zdolnych konkurowac z rolnictwem Unii Europejskiej. Z drugiej strony,
utrzymuje sie¢ znaczna cze$S¢ gospodarstw drobnych o wielokierunkowym profilu

produkcji, posiadajaca nadal duze rezerwy sity robocze;j.

W gminie Zareby KoScielne czeS¢ gospodarstw indywidualnych wspolpracuje
z Mazowiecka Spoldzielnia Mleczarska w Ostrowi Mazowieckiej. Spoldzielnia doko-
nuje bezposredniego odbioru mleka od producentéw. W celu zmniejszenia iloSci
drobnoustrojéw i poprawy jakosci mleka podejmowane sa Srodki zabezpieczajace,
takie jak szybkie schladzanie mleka, doplaty do mleka schlodzonego szczegodlnie

w okresie letnim.

Jako glowne uwarunkowania rozwoju w zakresie gospodarki rolnej przyjmuje sie:

czynniki sprzyjajace rozwojowi:

- stosunkowo korzystne warunki glebowe,

- przewaga prywatnej wlasnosci gruntow,

- korzystne warunki srodowiskowe w zakresie czystosci gleb, dajace mozliwosci
rozwoju produkcji zdrowej zywnosci,

- korzystne warunki produkcji rolnej panujace w wojewodztwie mazowieckim
sprzyjajace ogolnemu podnoszeniu kultury rolnej w regionie, a takze rozwojowi
urzadzen obstugi,

- wyposazenie gminy w obiekty obstugi rolnictwa,

- stosunkowo korzystna w poréwnaniu z wojewodztwem i krajem struktura wiel-
kosciowa gospodarstw,

- mozliwos¢ uzupelniania zrédet dochodéw gospodarstw rolnych, a tym samym

szans na inwestycje, wskutek przydatnosci terenu dla rozwoju agroturystyki,

czynniki ograniczajace rozwoj:
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- niedoinwestowanie w zakresie przetworstwa ptodéw rolnych,

- podatnosc¢ gleb na erozje i trudne miejscami warunki fizjograficzne, wymusza-
jace stosowanie zabiegow przeciwerozyjnych oraz stanowiace utrudnienie dla
stosowania maszyn rolniczych,

- brak opracowanego programu ochrony srodowiska z zalozeniem stymulowania
rozwoju rolnictwa ekologicznego,

- ograniczone mozliwosci chemizacji rolnictwa, ze wzgledu na wrazliwe podloze
gruntowo-wodne,

- Sredni poziom kultury rolnej,

- niedoinwestowanie w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

3.3. Struktura wladania gruntami

Przewazajaca czes¢ uzytkow rolnych gminy Zareby Koscielne znajduje sie¢ we wlada-
niu gospodarstw indywidualnych. Skupiaja one 6 632 ha (75% powierzchni gminy).
Grunty oso6b fizycznych wchodzacych w sklad gospodarstw rolnych stanowia row-
niez grunty lesne (942 ha, co stanowi ponad 10% powierzchni gminy) oraz tereny
rozne (38 ha — 0,4%). Lacznie grunty osob fizycznych zajmuja powierzchnie 7 612
ha, co stanowi ponad 85% powierzchni gminy). Znaczna iloS¢ gruntow znajdujacych
sie w granicach administracyjnych gminy Zareby Koscielne nalezy do Wilasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa, ktéra przejeta je po panstwowych gospodarstwach rolnych.
Stanowig one tgcznie 960 ha (10% powierzchni gminy), w tym lasy zajmuja 638 ha
(ponad 7%), uzytki rolne 69 ha, drogi — 86 ha, zas wody srodladowe plynace 112 ha.
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych zajmujgq powierzchnie 173 ha, z czego po-
nad 70% zajmuja tereny komunikacyjne. Pozostale formy wlasnosci skupiaja nie-

wielki odsetek ogolnej powierzchni uzytkow rolnych w gminie.
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