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UCHWALA NR XXXI/275/22
RADY GMINY ZAREBY KOSCIELNE

z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zareby KoScielne
na lata 2022-2026”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. 22022 r., poz. 172 z pdzn. zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 559 ze zm.) Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zareby
KoScielne na lata 2022-2026” w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Marek Nowacki
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX1/275/22
Rady Gminy Zareby Koscielne
z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zareby KoScielne
na lata 2022-2026

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2022-
2026

1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zareby Kos$cielne wchodzi 27 lokali mieszkalnych. Znajduja si¢
w Zargbach Koscielnych na ul. Le$nej, Le$nej 3A, Lesnej 3B, Kowalskiej 15, Brewki Zakoscielne 41 14,
Farnej 4 oraz w Zakrzewie Kopijkach 16. Lokale te s3 wlasno$cia Gminy Zareby Koscielne.

2. Wykaz lokali mieszkaniowych stanowigcych wtasno§¢ Gminy Zargby Koscielne przedstawia ponizsza
tabela nr 1:

Tabela 1 wykaz lokali mieszkaniowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Zargby Koscielne

Lp. Lokalizacja budynku Tlo$¢ lokali Powierzchnia uzytkowa w m?
1. ul. Le$na 3 5 133,11
2. ul. Le$na 3A 2 57,04
3. ul. Le$na 3B 6 239,91
4. ul. Farna 4 1 52,00
5. ul. Brewki Zakosc. 4 1 32,00
6. ul. Brewki Zakoscielne 14 4 83,88
7. ul. Kowalska 15 5 128.41
8. Zakrzewo Kopijki 16 3 130,00
3. Struktura budynku w ktorym znajduja si¢ lokale mieszkalne.
Tabela 2 struktura budynkow w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne
Lp. Lokalizacja budynku Tlo$¢ lokali Wyposazenie techniczne Stan techniczny
1. ul. Le$na 3 5 Instalacja elektryczna c.0. wod-kan dobry
2. ul. Le$na 3A 2 Instalacja elektryczna wod - kan dobry
3. ul. Le$na 3B 6 Instalacja elektryczna c.o. wod-kan b. dobry
4. ul. Farna 4 1 Instalacja elektryczna zly
7. ul. Brewki Zakosc. 4 1 Instalacja elektryczna zty
8. ul. Brewki Zako$¢. 14 4 Instalacja elektryczna wod-kan Sredni
9. ul. Kowalska 15 5 Instalacja elektryczna wod. $redni
10. Zakrzewo Kopijki 3 Instalacja elektryczna wod-kan $redni

4. W celu zapewnienia wlasciwej realizacji ustawowych zadan Gminy, tworzy si¢ i aktualizuje na biezaco
mieszkaniowy zasob Gminy wylaczony ze sprzedazy. W sklad tego zasobu wchodzi¢ mogg lokale usytuowane
w budynku bedacym w 100% wtasnoscia Gminy w ktorych nie prowadzi si¢ sprzedazy w szczegolnosci
Z uwagi na:

1) zly stan techniczny,

2) ujecie w programie rewitalizacji,

3) wybudowanie po 1990 roku,

4) ujecie w planie wykwaterowania,

5) zmiang sposobu uzytkowania,

6) przeznaczenie w calosci budynku na lokale socjalne.

5. Zrédla pozyskiwania lokali mieszkalnych i socjalnych do mieszkaniowego zasobu Gminy stanowig
w szczegdlnosci:

1) inwestycje mieszkaniowe,
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2) wynajem lokali od innych wtascicieli w celu podnajecia osobom dotychczas w nim zamieszkatym, wobec
ktorych sad orzekt prawomocnie eksmisje z prawem do lokalu socjalnego lub w celu podnajgcia osobom
zakwalifikowanym do wynajecia lokalu komunalnego, zamiennego lub socjalnego,

3) zakup lokali w tym wymagajacych remontu,
4) zbywanie nieruchomo$ci w zamian za lokale mieszkalne.
6. Prognozuje si¢ nastepujace wielkos$ci lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach.

Tabela 3 Prognoza ilosci lokali mieszkalnych i socjalnych w latach 2022-2026

Lp. Nazwa zadania 2022 2023 2024 2025 2026
1 Liczba lokali ogotem 27 27 27 27 27
2 Lokale mieszkalne 24 24 24 24 24
3 Lokale socjalne 3 3 3 3 3

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

1. W latach 2022 - 2026 naktady finansowe na lokale beda dotyczyly drobnych prac remontowych
zwigzanych z biezaca eksploatacjg majacych na celu utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom, w zwigzku ztym
w pierwszej kolejnosci winny by¢ podejmowane prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynku

1 instalacji technicznych.
Podejmowane remonty winny mie¢ na celu uzyskanie zasobu mieszkaniowego na poziomie technicznym
gwarantujacym:
1) w zakresie standardu budynkow:
a) stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo;
b) sprawna instalacje elektryczna;
¢) sprawne przewody, spalinowe i wentylacyjne;
d) sprawne obrdbki blacharskie i odwodnienie dachow.
2) w zakresie standardu lokali:
a) sprawne i odpowiednie do kubatury' Zrodlo ciepta;
b) sprawna wentylacje w kuchni i w tazience:
¢) sprawng stolarke okienng i drzwiowa;
d) sprawne instalacje elektryczne;
e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

3. Z uwagi na wiek, og6lny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow
techniczno — budowlanych prognozuje si¢ nastgpujace remonty i modernizacje budynku wg tabeli nr 4.

Tabela 4 Prognoza remontow i modernizacji budynkow mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2022- 2026

Zakres prac Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026
Kwota Kwota Kwota Kwota Kwota
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Wymiana stolarki ( okna, drzwi) 0 0 0 0 0
Remont dachu i komindw 0 0 100 0 0
Roboty elektryczne 0 0 30 0 0
Remont klatek schodowych 0 0 20 0 0
Remonty lokali mieszkaniowych 0 0 40 0 0
Remont instalacji wod-kan 0 0 100 0 0
Roboty awaryjne 10 10 80 10 10
Ogotem 10 10 370 10 10
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Planowana wielko$¢ $srodkoéw finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje okre§lana bedzie
w ramach $srodkow pozyskiwanych z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych. Prace remontowe
beda podejmowane w nastepujacej kolejnosci priorytetow:

a) Prace eliminujgce zagrozenie zycia;
b) Prace zapobiegawcze;
¢) Prace zachowawcze.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2022-2026

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zargby Koscielne
odbywac si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz wedlug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Zareby Koscielne.

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

2) pozyskiwanie Srodkéw na nowe budownictwo iinne cele inwestycyjne w posiadanym zasobie, m.in. na
remonty zasobow,

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie w przypadku zbycia lokalu

—zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami
a takze wychodzenie ze wspotwlasnosci w przypadkach gdzie udzial gminy jest mniejszy i istnieje taka
mozliwos¢
Planuje si¢ roczng sprzedaz lokali w ilosci okreslonej w tabeli nr 5.

Tabela 5 Prognoza sprzedazy lokali mieszkaniowych w latach 2022-2026

Rok Liczba sprzedanych lokali Dochdd ze sprzedazy w tys. zi
2022 0 0
2023 0 0
2024 0 0
2025 0 0
2026 0 0
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Stawke, czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ z uwzglednieniem nastepujacych czynnikdéw obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢
uzytkowa lokalu:

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i sanitarne,
2) ogdlny stan techniczny budynku,

3) potozenie lokalu w budynku,

4) potozenie budynku.

Ze wzgledu na potozenie budynku wprowadza si¢ podzial gminy na dwie strefy: ,,centrala,, i,,pozostata”.
Strefa ,,centralna” obejmuje miejscowos$¢ gminng Zareby Koscielne. Strefa ,,pozostale’ obejmuje budynki
zlokalizowane w pozostatych miejscowosciach poza miejscowos$cia Zargby Koscielne, do granic gminy.

2. Wojt Gminy Zareby Koscielne w drodze zarzadzenia ustala stawke czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali oraz wysokos$¢ czynnikdéw obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki, nie czes$ciej niz 1 raz
w roku.

Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu
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Tabela 6 Czynniki obnizajace stawke czynszu

Czynniki obnizajace stawke czynszu Obnizki stawki czynszu %
Lokal w budynku potozonym w strefie ,,pozostate” 5
WC potozone poza lokalem 5
Lokal bez centralnie cieptej wody 10

Tabela 7 Czynniki podwyzszajace stawke czynszu

Czynniki podwyzszajace stawke czynszu Podwyzki stawki czynszu %
Centralne ogrzewanie w lokalu! 10
Lokal w budynku wybudowanym po 1.01.1982 r. lub znajdujacy si¢ w budynku, w ktorym byt 10

przeprowadzony remont kapitalny po 1.01.1982 r.

Objasnienia:

(1) - dotyczy ogrzewania energia cieplng dostarczang z cieplowni i kotlowni lokalnych oraz ogrzewanie
energig elektryczna.

(2) - dotyczy cieptej wody dostarczanej z cieplowni lub kottowni lokalnych,

Obnizenie lub podwyzszenie stawki czynszu, nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych
w lokalu czynnikow' z tym. ze obnizenie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢
80% tej stawki, choéby zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu tytulow' dawalo warto§¢ wigksza,
a podwyzszenie stawki czynszu za 1 m?> pow. uzytkowej, nie moze przekroczy¢ 200%.

Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zasob gminy przeznacza si¢ do wynajmu za zaplata poza
lokalami wymienionymi ponizej:

Lp. Lokalizacja budynku Ilo$¢ lokali Powierzchnia uzytkowa w m?
1. ul. Farna 4 1 52,00
2. ul. Brewki ZakoScielne 4 1 32,00
3. ul. Brewki ZakoS$cielne 14 4 83,88
4. ul. Kowalska 15 5 128,41
Rozdzial 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2016-2020

1. Lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza Wojt Gminy Zargby Koscielne.

2. Biezace zarzadzanie iadministrowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy sprawujg pracownicy Urzedu Gminy oraz kierownicy jednostek organizacyjnych
gminy majacy w zarzadzie budynki w ktorych mieszcza si¢ lokale.

3. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzglgdami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy

4. Zarzadca, ktéremu powierzono zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy, powinien wspotdziata¢
z najemcami w zakresie:

1) zagospodarowanie terenow wokot budynkow, w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne,
2) wykonywania r6znych prac z udzialem najemcow,
3) przebudowy pomieszczen lokali mieszkalnych.
5. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2022-2026

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026

1. Finansowanie inwestycji iremontow nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ i wspotwiasnosé gminy
odbywac si¢ bedzie ze §rodkoéw ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Zareby Koscielne w latach 2022-2026:
1. Czynsze za lokale mieszkalne.
2. Czynsze za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe.

3. Dotacje.
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4. Inne $rodki (fundusze Unii Europejskie;j).

Przyjmuje si¢ zasade samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow powinny
by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

1. Wydatki zwigzane z gospodarkg mieszkaniowg gminy:

1) Koszty biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych Gminy — eksploatacja i techniczne utrzymanie
budynkow mieszkaniowego zasobu Gminy.

2) Odszkodowania za niezapewnienie przez Gming Zargby Kos$cielne lokali socjalnych lub tymczasowych
pomieszczen zgodnie z prawomocnym wyrokiem sgdowym.

3) Koszty postepowania egzekucyjnego, dotyczace naleznosci z tytutu zalegtosci czynszowych.
4) Koszty remontdéw biezagcych budynkoéw i lokali mieszkalnych.
Prognozg¢ utrzymania budynkow gminnych i lokali gminnych w latach 2016 — 2020 przedstawia tabela nr 8.

Tabela 8 Prognozowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy Zareby Koscielne w latach
2022-2026

Wyszczegodlnienie W tys. zt.

Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026
Remonty ogdtem 0 0 370 0 0
Koszty administracyjne 4 4 4 4 4
Koszty eksploatacyjne 8 8 8 8 8
Koszty konserwacji 10 10 10 10 10
OGOLEM 22 22 392 22 22

2. Wysokos¢ naktadow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowa zaleze¢ bedzie gtownie od srodkow
zabezpieczonych w budzecie Gminy oraz pozyskanych srodkoéw zewnetrznych.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
zasobem gminy, a w szczegolnosci:

1) zapewnienie regularnego i terminowego otrzymania naleznosci z tytutu czynszu:

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia uregulowania oplat czynszowych oraz windykacja
nalezno$ci:

3) angazowanie mieszkancéw we wlasciwe utrzymanie porzadku i stanu technicznego w zajmowanych
lokalach;

4) wspieranie najemcoéw w czynnosciach majacych na celu podwyzszanie standardow wynajmowanych lokali
mieszkalnych (remonty itp.).
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