UCHWALA NR XXXI11/280/22
RADY GMINY
z dnia 28 listopada 2022r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zargby Koécielne na lata 2022-2026”

Na podstawie art. 21 ust. | pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz U. z 2022r., poz. 172 z pdin zm. ) oraz art.
18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust, 1 i} i art. 42 ustawy z dnia & marca 1990 r. o samorzadzie gminnym / Dz.U, z 2022r.
, poz. 559 ze zm. / Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zareby Koscielne na

lata 2022-2026” w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§2.
Traci moc Uchwata nr XXX1/275/22 Rady Gminy z dnia 30 wrzesnia 2022r. w sprawie »Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zargby Koscielne na lata 2022-2026"

§3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wajtowi Gminy.
84.

Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego




Zalgeznik

do uchwaly Nr XXXI11/280/22

Rady

Gminy Zargby Koscielne
z dnia 28 listopada 2022r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zareby Koécielne na lata 2022-2026

Rozdzial 1
Prognoza dotyczqea wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowege gminy w latach 2022-2026

W skiad mieszkaniowego zasobu gminy Zareby Koscielne wchodzi 27 lokali mieszkalnych. Znajduja sie w
Zarebach Koscielnych na ul. Leénej 3, Lednej 3A, Lednej 3B, Kowalskiej 15, Brewki Zakoscielne 4 , 14,
Farnej 4 oraz w Zakrzewie Kopijkach 16. Lokale te sa wlasnoscig Gminy Zargby Kodcielne.

Wykaz lokali mieszkaniowych stanowigcych wiasnoéé Gminy Zargby Kofcielne przedstawia ponizsza

tabelanr 1:

Tabela 1 wykaz lokali mieszkaniowych stanowiacych wiasno$¢ Gminy Zargby Koécielne

Lp. Lokalizacja budynku llog¢ lokali Powierzchnia uzytkowa w m?
1 ul. Legna 3 2] 133,11
2, ul. Leéna 3A 2 57.04
3. ul. Lesna 3B 6 219,91
4. ul. Farna 4 1 52,00
5. ul. Brewki Zakodcielne 4 1 32,00
6. ul. Brewki Zakoscielne 14 4 83,88
7 ul. Kowalska 15 5 128,41
8. Zakrzewo Kopijki 16 3 130,00

& Struktura budynku w ktérym znajdujq si¢ lokale mieszkalne.
Tabela 2 struktura budynkéw w ktérych znajduja si¢ lokale mieszkalne

Lp. Lokalizacja budynku Ilosé lokali Wyposazenie techniczne Stan techniczny

l. ul. Lesna 3 5 Instalacja elekiryczna c.o. | dobry
wod-kan

2. ul. Ledna 3A 2 Instalacja elektryczna wod - | dobry
kan

3 ul. Leéna 3B 6 Instalacja elektryczna c.o. | b. dobry
wod-kan, panele
fotowoltaniczne

4. ul. Farna 4 1 Instalacja elektryczna zly

7 ul. Brewki Zakosc. 4 1 [nstalacja elektryczna zly

8. ul. Brewki Zakosc¢. 14 4 Instalacja elektryczna wod- | éredni
kan

9. ul. Kowalska 15 5 Instalacja elektryczna wod. | éredni

10. | Zakrzewo Kopijki 3 Instalacja elektryczna wod- | éredni
kan

4. W celu zapewnienia wlasciwej realizacji ustawowych zadaf Gminy, tworzy sig i aktualizuje na biezaco

mieszkaniowy zaséb Gminy wylgczony ze sprzedazy. W skiad tego zasobu wchodzié moga lokale usytuowane w
budynku bedacym w 100% wiasnoscia Gminy w ktérych nie prowadzi sig sprzedazy w szezegélnosci z uwagi
na:

1) zly stan techniczny

2) ujecie w programie rewitalizacji

3) wybudowanie po 1990 roku

4) ujecie w planie wykwaterowania

5) zmiang sposobu uzytkowania

6) przeznaczenie w calodci budynku na lokale socjalne.



Planowana wielkoé¢ érodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje okreélana bedzie w
ramach srodkéw pozyskiwanych z czynszéw za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych. Prace
remontowe bgdg podejmowane w nastepujace] kolejnosci priorytetow:

a) Prace eliminujace zagrozenie 2ycia

b) Prace zapobiegawcze

¢) Prace zachowawcze.

Rozdzial ITT
Planowana sprzedaz lokali w latach 2022-2026

W okresie objetym planem nie przewiduje sie sprzedazy lokali bedacych wlasnoécig gminy.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Stawke, czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala sie z uwzglednieniem nastepujacych czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych wartosé
uzytkowa lokalu:

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i sanitarne

2) ogdélny stan techniczny budynku.

3) polozenie lokalu w budynku

4) polozenie budynku
Ze wzgledu na polozenie budynku wprowadza sie podzial gminy na dwie strefy : centrala ,, i ,,pozostala™.
Strefa ,, centralna” obejmuje migjscowosé gminng Zareby Koscielne. Strefa ,,pozostate’ obejmuje budynki
zlokalizowane w pozostalych miejscowoéciach poza miejscowoscia Zareby Koscielne, do granic gminy.

2. Wojt Gminy Zareby Koécielne w drodze zarzadzenia ustala stawke czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym programie.

Wprowadza sie nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu

Tabela 6 Czynniki obnizajace stawke czynszu

Obnizki stawki czynszu %
Czynniki obnizajace stawke czynszu

Lokal w budynku polozonym w strefie ,,pozostale” 5
WC potozone poza lokalem 5
Lokal bez centralnie cieplej wody’ 10

Tabela 7 Czynniki podwyzszajace stawke czynszu

Czynniki podwyz#szajace stawke czynszu Podwyzki stawki czynszu
Yo
Centralne ogrzewanie w lokalu! 10
Lokal w budynku wybudowanym po 1.01.1982 r. lub znajdujgcy sie w 10
budynku, w ktorym by} przeprowadzony remont kapitalny po
1.01.1982 1.
Objasnienia;

(1) - dotyczy ogrzewania energig cieplng dostarczang z cieplowni i kotlowni lokalnych oraz ogrzewanie energia elektrycznag.
(2) - dotyczy cieplej wody dostarczanej z cieplowni lub kotlowni lokalnych,

Obnizenie lub podwyzszenie stawki czynszu, nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujgcych w
lokalu czynnikéw' z tym. Ze obnizenie stawki czynszu za | m? powierzchni uzytkowej nie moze przekroczyé
80% tej stawki, choéby zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu tytuldw' dawato wartosé wigksza,
a podwyzszenie stawki czynszu za | m? pow. uzytkowej, nie moze przekroczy¢ 200%.



Rozdzial VII

Wysokosé wydatkow w kelejnych latach, z podzialem na koszty bietqcej eksploataci, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkdw wehodzqeych w sklad mieszhaniowego zasobu gminy, koszty zarzqdu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktdrych gmina jest jednym ze wspitwlascicieli, a takie wydatki inwestycyjne

1. Wydatki zwiazane z gospodarka mieszkaniowg gminy:

1) Koszty biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych Gminy — eksploatacja i techniczne utrzymanie
budynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy.
2) Odszkodowania za niezapewnienie przez Gming Zargby Koscielne lokali socjalnych lub tymczasowych
pomieszczen zgodnie z prawomocnym wyrokiem sadowym
3) Koszty postgpowania egzekucyjnego, dotyczace naleznosci z tytutu zaleglodei czynszowych
4) Koszty remontow biezacych budynkow i lokali mieszkalnych.
Prognoze kasztéw utrzymania budynkéw gminnych i lokali gminnych w latach 2016 — 2020 przedstawia tabela
nr 8.

Tabela 8. Prognozowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy Zareby Koscielne w latach 2022-
2026

Wyszezegdlnienie W tys. zl.

Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026
Remonty ogdlem 30 0 290 0 0
Koszty eksploatacyjne 20 20 20 20 20
w tym:
koszty administracyjne 2 2 2 2 2
koszty konserwacji 18 18 18 18 18
OGOLEM 50 20 310 20 20

2. Wysokoéé nakladéw inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowa zalezeé bedzie gléwnie od érodkdéw
zabezpieczonych w budzecie Gminy oraz pozyskanych srodkéw zewngtrznych.

Rozdzial VIII
Opis innyeh dzialari majgeyeh na celu poprawe wykerzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania | racjonalizacji gospodarowania
zasobem gminy, a w szczeg6lnodci:

1) zapewnienie regularnego i terminowego otrzymania naleznosei z tytutu czynszu;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowodcia uregulowania oplat czynszowych oraz windykacja
naleznosci:

3) angazowanie mieszkafcdw we wladciwe utrzymanie porzadku i stanu technicznego w zajmowanych lokalach;
4) wspieranie najemcow w czynnosciach majacych na celu podwyzszanie standardow wynajmowanych lokali
mieszkalnych (remonty itp.);

5) nie planuje sie zamiany lokali mieszkalnych.



